PRAAMBEL

Aut Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 185, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 19.10.2009 gez. Gerken-Klaas

(Segel
(Birgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 13.04.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
185 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméh § 2 Abs. 1 BauGB am 09.04.2009 ortstblich bekannt ge-
macht worden.

gez. Gerken-Klaas

Ganderkesee, den 19.10.2009
(Blrgermeisterin)

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Ertwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, pereits voriegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom 02.06.2000 bis 02.07.2009 gemaBl § 13a Abs. 2Nr. 1 BauGBi.Vvim. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB sowie i.V.m. § 3 Abs. 2 BauCGB é&ffentlich ausgelegen.

gez. Cerken-Klaas
nderkesee, den 19.10.2009
(Blrgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Ret der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemél § 3Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 19.10.2009
(Blrgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Setzungsheschiuss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 23.10.2009 im Amtsblatt bekanrt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.10.2009 rechtsverbirdlich geworden.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 26.10.2009
(Blrgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Veerletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begnindung nicht geftend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...
(Blrgermeisterin)
Planunterlage und Planverfasser
Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab 1: 1000
Gemeinde Gemarkung Flur Flursticke
Herausgebervermerk; Herausgegeben von der Behdrde flir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften ©2005 Q"” #&LGN

Die diesem Plan zu Grunde liegencden Angaben des amtichen Vemessungswasen sind nach § S des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GvBL. 2003, Sette 5). Die Venvertung fUr richteigene oder
gewerbliche Zwecke und die difentliche Wiedergabe ist nur mit Brlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde
2ulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pidtze volistdndig nach (Stand vom 02/2009).

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Qldenburg, den (9.10.2009
EhnernstraBBe 126
26121 Cidenburg gez. Liders

Tel.: 044107201-0

Lot e (Dpl-lngu_]ders)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung
GF 600gm  GeschoBfliache als Hochstman

GR300gm Grundflache als Hochstman

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmai

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
== mmim  Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir

fur Sport- und Spielanlagen

Flachen flr den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkenrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ oOffentliche Parkflache

ﬂ Flachen flr das Abstellen von Fahrradern

.ﬂ] Bahnanlagen

Griinflachen

offentliche Grinflache

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von: Anpflanzen:

(*)  Baume ()  Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

/ Abcrenzung unlerschiedlicher Nutzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI sind gem. & 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
Nutzungen zuldssig:
- Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)
- Geschafts- und Birogebdude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ),
- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungs-
gewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),
- Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie flr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

2. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrdchtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neuan-
pflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzu-
nehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

3. Neuanpflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und
sonstigen Bepflanzungen) sind Linden zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang der Gehdlkze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. Beeintrachti-

gungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig.
{(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein; TongefaBscherben, HokkohleansammIlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemas §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschuizbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., 8. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




