Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.132 "Windmihienweg”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen ais Satzung beschlossen.

LS. gez. Sprung
Der Biurgermeister

Ganderkesee, den 19.10.2000

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 08.07.1998 die Aufsteliung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.132 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemal § 2 (1)
BauGB am 01./02.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Sprung
Der Birgermeister

Ganderkesee, den 19.10.2000 L.S.

Planunteriage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte;
Mafstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187,
geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
............ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den 19.10.2000 gez. Wegner

Gffentl. best. Verm,

| Planverfasser |
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 19.10.2000 gez. Steimer

| Offentliche Auslegung ]

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.02.2000 bis 27.03.2000 gemaf
§ 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Sprung
Der Bargermeister

Ganderkesee, den 19.10.2000 LS.

L Satzungsbeschiuf |

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.132 nach Prifung
der Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2000 als Satzung {(§ 10 BauGB)
sowie die Begrilndung beschlossen.

Ganderkesee, den 19.10.2000 L.S. gez. Sprung

Der Burgermeister

| Inkrafttreten |

Der Satzungsbeschiuft der Gemeinde Ganderkesee ist gemaB § 10 (3) BauGB am 2547 0. im
Amtsblatt fiir€r e, £2ev-Fmbekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.132
ist damit am Q<. 27 20 in Kraft getreten.

gez. Sprung
Der Burgermeister

[ Verletzung von Yerfahrens- und Formvorschriften J

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.132 ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr.132 nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den CE A~ B -z

Ganderkesee, den ............................

Der BUrgérmeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baullchen Nutzung
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Textliche Festsetzungen

Mangel in der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 132 sind keine Méngel bei
der Abwégung geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ............................

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Ganderkesee, den ...,

Gemeinde Ganderkesee
Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung der - vorstehenden und
umstehenden - Ahzakrifl - VogaCde mit dor
Urschrift wird hieniil beglaucizt

Ganderkesee, den S5 W gl bW omurtier.
Gemeinde Ganderkescs
- Der Blirgermeister -

e (—

Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten die von dieser Planung
Uberlagerten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 132 aufler Kraft.

Innerhalb des MK-Gebietes sind Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer Gesamtverkaufs-
flache von maximal 2.500 m? zulassig.

Gemall § 1 [5] BauNVO sind im Kerngebiet (§ 7 [2] BauNVO) folgende, allgemein
zulassige Nutzungen nicht zuldssig:

* Vergniigungsstatten,
e Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen,

Gemal § 1 [7] BauNVO ist sonstiges Wohnen

. im MK nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zuldsssig,

Gemaf § 1 [6] BauNVO sind in den Kerngebieten (§ 7 [3] BauNVO) folgende, ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen nicht zuléssig:

e Tankstellen, die nicht unter § 7 [2] Nr. 5 BauNVO fallen,
¢ Wohnungen, die nicht unter § 7 [2] Nr. 6 und 7 BauNVOfallen,

Im Kerngebiet (MK) sind gemalR § 22 {4] BauNVO abweichend von der offenen Bauweise
Gebéudeldngen bis zu 75 m zulédssig.

Gemal § 16 BauNVO wird fur das Kerngebiet bei einer zuldssigen Zahl von zwei Vollge-
schossen eine maximale Gebdudehdhe von 10,50 m festgesetzt. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende Verkehrs-
fliche, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und in der Geb&audemitte.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes die
Pkw-Stellplatze mit einer wasserdurchldssigen Deckschicht (z.B. wassergebundene
Decke, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Betonfiltersteine) auszubilden.
Hiervon ausgenommen sind die Fahrspuren.

Das MK-Gebiet ist gemall § 1 [4] BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Fla-
chen werden gemal § 1 [5) BauNVO wie folgt eingeschrankt. in den MK-Gebieten dirfen
Betriebe und Anlagen den folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Gber-
schritten:

o« MKA: Lw’=258/50dB(A)pro m?tags / nachts
« MKB: Lw"=58/38dB(A}pro m?tags/ nachts
e MKC: Lw"=58/35dB(A)pro m?tags/nachts
« MKD: Lw"=58/30dB(A}pro m?tags/nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht
werden, kénnen im Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gemaRl VDI-2720)
bezuglich der maflgebenen Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfmale frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen gemalR VDI-2714 sowie die meterologische Korrektur nach DIN ISO
9613-2, Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung 6) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziglich der malgebenen Aufpunkte dem Wert
des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Der Nachweis ist nur far Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immisssionsbeitrag
einer Anlage im Sinn der TA. LArm als relevant anzusehen ist.

Innerhalb der MK-Gebiete, in denen nur Anlagen und Betriebe errichtet und betrieben wer-
den darfen, deren flichenbezogener Schallieistungspegel tagsiber héchstens 58 und
nachts zwischen 38 und 30 dB(A) erreicht, wird zusatzlich bestimmt, dal betriebliche Nut-
zungen auflerhalb des geschlossenen Gebaudes in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) un-
zulassig sind. Bei berieblichen Vorgéngen innerhalb geschlossener Gebdude (Nutzung
zwischen 22.00 und . 6.00 Uhr) sind erhéhte Aufwendungen fur bauliche
Schallschutzmafnahmen erfordertich. At und Umfang der Mafnahmen sind so zu
bemessen, dass in der Uberlagerung mit den Geriuschimmissionen aus den Gbrigen
Teilflaichen des gegliederten MK-Gebietes am né&chstgelegenen Rand des benachbarten
WR/WA-Gebietes ein Beurteilungspegel von 35/40 dB(A) und am nachstgelegenen Rand
der Mi-Gebiete ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) nicht tberschritten wird.

10. Entlang der BundesstralRe 212 ist fur Wohnnungen und Wohngebdude sowie far Biro-
rdume an den jeweils betroffenen Fassaden das folgende erforderliche resultierende
Schaildamm-MalR durch die Aullenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, etc.) von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen einzuhatten:

Larmpegelbereich IV, an den zur B212 direkt zugewandten Fassaden:

erf. R'wres = 40 dB fur Wohnraume
erf. R’y res = 35 dB fur Burordume

Larmpegelbereich Ill an allen rickliegenden bzw. zur B212 seitlich orientierten Fassaden:

erf. Ry, es = 35 dB fUr Wohnraume
erf. R’y res = 30 dB fur Burordume

Larmpegelbereich Il an allen rickliegenden Fassaden:
erf. R'w s = 30 dB fur Wohn- und Blrordume

In den Larmpegelbereich IV/IIl sind im Zusammenhang mit Fenstern und Schiafraumen
schallddammende Luftungseinrichtungen einzubauen, die die Gesamtschallddammung der
AuBRenfassade nicht verschlechtern. Altemativ hierzu ist die Luftung von Schlafrdumen
Uber die larmabgewandten Fassadenseiten der Gebaude zu ermoglichen bzw.
Schlafrdume an diese Gebaudeseiten zu orientieren.

11. Gemal § 23 [5] BauNVO wird festgesetzt, dafl Anlagen fir LArmschutzmaRnahmen m der
nicht iberbaubaren Grundsticksfliche ausnahmsweise zulissig sind.

12. Gemall § 1 [5] BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des WA-Gebietes keine
Aufenthaltsrdume oberhalb des ersten Vollgeschosses zuldssig sind.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Sofiten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frGhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten far die archdologische
Denkmalpflege zu melden.

2. Sollten bei den Erdarbeiten (Bauarbeiten) kontaminie'rte Bereiche angetroffen werden, so ist un-
verziglich der Landkreis Oldenburg zu informieren.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen VerscrgunQSdnter-
nehmen zu entnehmen.
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