BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7o - Ganderkesee

1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders.
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbin-
dung mit den §§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

1960 (BGBl. Teil I,S. 341) und der Verordnung iiber die bau-

licle Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) in der

Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237) aufge-
stellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gelidnde ist
in dem in der Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplan
zur Darstellung als Wohnbaufldche vorgesehen. Um sicherzu-
stellen, daB die Bebauung dieser Fl&che der stddtebaulichen
Ordnung und Entwicklung des: Gemeindegebietes nicht zuwider-
lduft, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.
Die Notwendigkeit filir die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
gibt sich auch aus der Entwicklunosaufgabe "Wohnen", die der
Gemeinde Ganderkesee nach dem Raumordnungsprogramm fiir den
Verwaltungsbezirk Oldenburg obliegt. Das bedeutet, daB die
Gemeinde Wohngebiete fiir den Zuzug von aufen zu entwickeln
hat. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird folglich
auch den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.
Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der stddtebaulichen
f-~Ordnung und Entwicklung des Ortsgebietes.

2. FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
fir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung.

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Lage und Abmessungen
der iliberbaubaren Grundstilicksfldchen werden so festgesetzt, daB
sich die neue Bebauung in den vorhandenen Baubestand organisch
eingliedert und ein sinnvoller Ubergang von der am Riedenweg
bereits vorhandenen Bebauung zur freien Landschaft erreicht wer-
den kann. Aus diesem Grund wurden auch die beiden vorhandenen
Wallhecken in die 6ffentlichen Verkehrsfl&chen einbezogen, so
daB sie dem privaten Zugriff entzogen sind und ihre Erhaltung
durch den Offentlichen Eigentiimer gewdhrleistet werden kann.
Das gleiche gilt auch fiir das mit ‘B&umen bewachsene Grundstiick,
das - soweit es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt -
als Offentliche Grinfldche festgesetzt wird (vergleiche Bebau-
ungsentwurf!l).

Aufteilung und Bamessung der Verkehrsfl&dchen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-
nehmen. Der Bebauungsplan weist Fl&dchen fiir 13 Parkstidnde im
Offentlichen Bereich fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen
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aus. Diese Anzahl entspricht Nr. 5.2.2. der RAST-E, wonach fiir
je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden etwa 20 Wohnungen nach seiner voll-
stdndigen Durchfiihrung vorhanden sein.

In der vorgesehenen 8ffentlichen Griinfliche wird ein Kinderspiel-
+platz festgesetzt, der eine Gr®Be von mindestens 300 m° haben muB
(§ 3 Abs. 2 des Nieders. Gesetzes iiber Spielplé&tze). Die Kosten

fir die Anlegung des Spielplatzes werden nach Uberschldglicher
Ermittlung ca. DM 23.200,-- betragen. Die Gemeinde Ganderkesee
trdgt gem. § 14 Abs. 2 des Nieders. Gesetzes iiber Spielplédtze 10
vom Hundert des beitragsfdhigen Aufwandes. Die Aufwendungen der
Gemeinde betragen ca. DM 2.320,--.

Der iibrige beitragsfdhige Aufwand wird auf die Grundstiicke im -
Spielplatzbereich gem. § 14 Abs. 1 des genannten Gesetzes umge-
legt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrund-
stlicke wurden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht er-
forderlich werden. , . '

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

An ErschlieBungsanlagen ist der Ausbau sd&mtlicher im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes vorhandenen und geplanten StraBen, We-
ge und FuBwege vorgesehen. Die hierdurch entstehenden Erschlie-

‘~~-Bungskosten werden nach liberschlédglicher Ermittlung ca. DM

229.300,-- betragen. Die Gemeinde Ganderkesee trigt gemdn § 129
(1) satz 3 des Bundesbaugesetzes 1o vom Hundert des beitragsfa-
higen ErschlieBungsaufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde be-
tragen ca. DM 22.930,--.

Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb DM 38.000,--
b) Fahrbahnen DM 88.100,--
C) FuBwege , DM 21.400,--
d) StraBenbeleuchtung DM 14.000,--
e) Parkpldtze DM 12.000,--
. ) Regenwasserkanile DM 55.800,--

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluf des Baugebietes an
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die
Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderke-
see keine Kosten.

Die Versorgung mit Erdgas ist m&glich. Hierdurch entstehen der Ge-
meinde keine Kosten. ’

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation. Die hierdurch entstehenden Kosten wer-
den nach liberschlédglicher Ermittlung ca.DM €2.000,-- betragen und
auf die erschlossenen Grundstilicke umgelegt.
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7. REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberfldchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird durch Regenwasserkanalleitungen in den im Rieden-
weg vorhandenen Regenwasserkanal geleitet. Die hierdurch entste-
henden Kosten wurden bereits oben unter Nr. 4 aufgefiihrt.

Ganderkesee, den 24 A0. 1975 /t(ﬁ J

“((‘ Lude i

-Blirgermeister - - Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat mit dem zugeh&rigen Bebauungsentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 70 - Ganderkesee gemdB § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 5, /4 7976 Dbis 9.2 4974 Offentlich aus-
gelegen. ) : ‘

- Gemeindedirektor -

Ganderkesee, den 27 6. 7776 %
N\ -




