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5. MindestgrundstiicksgréBen (§ @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundsticksgréBen fir das Teilgebiet 1 betragen 600 m2 und fur das Teilgebiet 2 350 m2. N
5. VEREINFACHTE ANDERUNG
G e m e i n d e G a n d e r kes e e 6. Anpflanzen von Biumen DER VERWALTUNGSAUSSCHUB DER GEMEINDE GANDERKESEE HAT IN SEINER SITZUNG AM  DEM VEREINFACHT GEANDERTEN ENTWURF DES
Aut o ivaten Grundstiicksiachen ist Grundsttick mindest in hochstAmmi Laubb it ei Mindestst i VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT. DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB
- . . . . ut den privaten Grundstlcksfifichen ist pro Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang !
VO rh a be ntr ag e r Peter Th ] m m u nd W| Ifrl ed R el n e rS von 16118 cm, gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen. Zu verwenden sind die im Anhang der Begrindung aufgeflhrten Arten. WURDE MIT SCHREIBEN VOM  GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.
TG V O l'h ab e n u n d E r S Ch I I e B u n S I an 7. Filichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen GANDERKESEE, DEN ....cvvvveeeene..
0.3 | g p 7.1 Aut der an der nordlichen Plangebietsgrenze als Fischen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
. g 3 .
n Elmeloher Stra B e / M rttelwe n Bepflanzungen festgesetzten Flichen ist ein Wall von 1 m Héhe und einem WallluB von 2,5 m Breite aufzuschotten und mit
a g standortgerechten Bdumen und Strauchem im Pflanzabstand von hichstens 1,5x1,5 m zu bepflanzen. Der Baumanteil betragt GEMEINDEDIREKTOR
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen des Vorhaben - und ErschlieBungsplans

1. Art der baulichen Nutzung

TG Teilgebiet 1, nur Einzelthauser zuisssig

TGz Teilgebiet 2, nur Doppelhauser zulassig

w2

2. MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl als Héchstmai geman § 19 BauNvO

Nicht (berbaubare Grundstiicksflache

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH:3,50m maximal zulgssige Traufhdhe

FH:8,50m maximal zulassige Firsththe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Firstrichtung

-

i I Firstrichtung mit Bereichsabgrenzung

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

offentliche StraBenverkehrsflachen

B  Geh- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie
& & s aé  Beroich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

oftentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

(O]

Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

[Sjexene)
D
Q00

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des
Vorhaben- und ErschtieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
geman textlicher Festsetzung mit Angabe der Nummer

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Die textlichen Festsetzungen 1 bis & und 7 gelten auf Grundlage des BauGB und der BauNVO, sofern sis im entsprechenden
Zusammenhang genannt werden. Die anderen Festsetzungen gelten ale sonstige textliiche Festaetzungen.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sowle die textlichen Festsetzungen 5 und 6 geltan nicht Hir Grundetiicke, die
als Zuwegung fir slidlich an das Plangebiet angrenzende Grundstlicke dienen.

Das Vorhaben dient der Errichlung eines in seinem gestaiterischen Charakter geschlossenen Wohnbaugebiets i.3. des § 4 BauNVO mit 23
Einzel- undrf4 Doppethausearn mit erforderlichen Erschliefiungsanlagen sowie einem Kinderspielplatz zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs.

1. Abweichende Bauwelise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude in einer Linge von maximal 16 m zulassig. Dabei gelten Einzelh&user mit seitlichem
Grenzabstand sowie Doppelhaushélften im Sinne dieser Festsatzung als ein Gebaude.

2. Hdchstzuléissige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Dabei gelten Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand sowie Doppethaushalften im
Sinne dieser Festsetzung als ein Gebiule,

3. Stellpléitze, Garagen, offene Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVQ)

In den Flachen zwischen der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie der neuen ErschlieungsstraBe und der straBenseitigen
Baugrenzs bzw. deren Verldngerung peraliel zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie sind Stellplatze, Garagen und offene Garagen i.S.
von § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebiuden i.S. von § 14 BauNVO nicht zuléssig.

im Bereich der Ostlichen Plangebietsgrenze sind Garagen, offene Garagen i.5. von § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von
Gebiuden i.3. von § 14 BauNVO auf den Flachen zwischen der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie der StraBe Mitlelweg" und
der straBenssitigen Baugrenze bzw. deren Veridngerung parallel zur festgesetzten StraBenbegrenzungstinie nicht zulassig.

Im Bereich der westlichen Piangebietsgrenze sind Garagen i.S. von § 12 BauNVOQ und Nebenanlagen in Form von Gebéuden i.5.
von § 14 BauNVO auf den Flchen zwischen der festgesetzien StraBenbegrenzungstinie der Strafe ,An der Wurth* und der
straBenseitigen Baugrenze bzw. deran Verlingerung parallel zur festgesetzien StraBenbegrenzungslinia nicht zuigssig.

Ottens Garagen sind in diesern Bereich mit Ausnahme sines 3 m breiten Streifens entlang des Geh- und Radweges zuléssig.

4. Héhe und Hdhenlage baulicher Antagen

Die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschofertigfuBbodens wird wie folgt festgesetzt: Die Oberkante des ErdgeschoB- fertigtubodens
darf im Mittel héchstens 0,25 m Tber der Oberkante in StraBenmitte der angrenzenden, ausgebauten ErschlieBungsstraBe liegan.

Zur Ermittlung der maximalen Trauf- bzw. Firsththe dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante des ErdgeschoBfertigiufibodens. Die
TrauthShen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Tefls bei Krappeiwalmdachem bleiben unberiicksichtigt.

Oberer Bezugspunkt fir die
- Traufhdhe ist der duf3ere Schnitipunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und der AuBenflache der Dachhalt des Gebéudes,
- Firsthdhe ist der auBere Schnittpunkt der AuBenfiichen der Dachhaut des Gebaudes.

mindestens 10%. Die Straucher sind mindestens 60-100 cm, die Baume als Heister 200-250 cm groB. Zu verwenden sind die im
Anhang der Begrindung aufgefihrten Arten, wobei keine Ant zu mehr als 20% verwendet wird. Beidseitig des WallluBes sind je 75
cm der natUrichen Sukzession Uberlassen,

7.2 Auf den im Bereich der ndrdiichen StraBenbegrenzungslinie der neuen ErschlieBungsstrafie als Fidchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepftanzungen festgesetzten Flachen ist mindestens je ein hochstammiger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 1648 ¢m gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen. Zu verwenden sind Kaiserlinde ( Tilia palladia),
Esche (Fraxinus excelsior) und Traubeneiche (Quercus petraea).

8. Erhaltungsbindung

Alle Gehtlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume und Pflanzen sind durch Neuanpflanzurgen
mit derselben Art zu ersetzen.

9. Dachformen und -neigung
Es sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Neigungswinkein zwischen 30 und 50 ° zulassig.

Diese Vorschrift gift nicht fir Garagen, an das Wohnhaus angebaute Garagen, offene Garagen gem4B § 12 BauNVO, Gebaude als
Nebenanlagen gemé&B §14 BauNVO, Wintergarten und Grasdacher.

10. Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung von geneigten Dachflachen sind ausschlieBlich Tonziegel oder Betondachsteine in rétlichen (in Anlehnung
an cie RAL - Farbtone Nr, 2001, 2002, 3000, 3002, 3011, 3013 und 3016), braunlichen (in Anlehnung an die RAL - Farbténe Nr.
8004, 8012, 8015 und 8022; und graulichen Farbténen {in Anlehnung an die RAL - Farbténe Nr. 7005, 7011, 7012, 7015, 7021,
7022, 7024, 7031 und 7039) zuldssig.

Nicht zulassig sind glasierte Dachziegel.

Diese Vorschriften gelten nicht fur Grasdécher, in die Dachtlache integrierte und aufgesetzte Anlagen fir Solarenergie, offene
Garagen und Kleingaragen gemaB § 12, Gebaude als Nebenanlagen geman § 14 BauNVO und Wintergarten.

11. Einfriedungen

Einfriedungen, im Sinne von Grundsticksabgrenzungen jeglicher Ant, die an die dffentlichen Verkehrsflachen grenzen, sind mit einer
maximalen Hohe von 1,20 m Ober der Oberkante der angrenzenden ErschileBungsstraBe zu errichten und zu erhalten,

12. Loitungsrecht

Die mit einem Leitungsrecht gekennzeichnete Fléche wird zugunsten des auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gelegenen Grundsticks (Flur 13, Flurstick 854/60, Gemarkung Ganderkesee) mit einem Leitungsrecht belegt.

Hinweise

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daf ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
meidepflichtig sind (§ 14 Nds. Denlmaischutz?esetz). Es wird gebeten, die Funde unverzlglich einer Denkmalschutzbehtrde oder einem
Beauftragten flr die archaologische Denkmalptiege zu melden.

Altablagerungen

Scliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde
zu benachrichtigen.

Es glit die BauNVO 1990,

Praambel

SATZUNG DER GEMEINDE GANDERKESEE UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLUIEBUNGSPLAN
"ELMELOHER STRABE / MITTELWEG" IN GANDERKESEE. B
AUFGRUND DES § 7 MABNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG VOM 28.04.1953 (BGBL. |, S. 622) UNB-BER—
UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
HAT DER RAT DER GEMEINDE GANDERKESEE DIESEN VORHABEN- UND ERSCHLIEAUNGSPLAN *"ELMELOHER STRABE / 866*-‘ . & f
20.5.98

MITTELWEG" IN GANDERKESEE, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG, TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN tUNB-&FF-OHEN=
~—BAVORSOHRIFFEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG

GANDERKESEE, DEN 01.10.1897 % (?bu&u’\l'bd
W/V’/”f/ TV einevcune DY )5
GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER

Verfahrensvermerke

g
B * I 008 thex heuielratheud)

1. ENTWURF UND VERFAHRENSBETRELIUNG

PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. WINTER
PROJEKTBEARBEITUNG:  DIPL.-ING. FALK
TECHNISCHE MITARBEIT: S.BRUNS

THALEN
o
INGENIEURE + ARCHITEKTEN » STADTPLANER
e @' o0 25122 Oidenbung oT ol (441024050 Fax. 064102495 90

OLDENBURG, DEN 25.09.1997

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE DEUTSCHE GRUNDKARTE:

TOPOGRAPHISCHE KARTE MARSTAB 1 : 5.000
BLATT-NR.: 2917/16 BLATT-NAME: DWOBERG
HERAUSGEGEBEN VOM: NIEDERSACHSISCHEN LANDESVERWALTUNGSAMT / LANDESVERMESSUNG

KARTENGRUNDL AGE VORHABEN- UND FRSCHIIFSSUNGSPL AN:
LIEGENSCHAFTSKARTE
GEMARKUNG GANDERKESEE

MASSTAB 1: 1000
FLUR 13 STAND VOM: 18.03.1996
DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FOR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ART.12 DES GESETZES VOM
19.09.1989, NDS. BVBL. 5.345).
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKA
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLL,
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GECMETRISCH EINWA
DIE ORTLICHKEIT ST EINWANDFREI MOGLICH,

DELMENHORST, DEN... 2%:10.1997 /A

KATASTERAMT DELMENHORST /%

CHE AUSLEGUNG

UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
RKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN

DER ENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN,

SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 23.06.1997 BIS 22.07.1997 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
LV.M, § 7 ABS. 3 BAUGB-MASSNG OFFENTLICH AUSGELEGEN. IM RAHMEN DES AUSLEGEVERFAHRENS WURDE GELEGENHEIT ZUR ERORTERUNG
GEGEBEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSQ] .';y%%smcm WERDEN KONNEN, AM 12./13.06.1997
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Y

oppereesee, v 34, A IF
GEMEINDEDIREKTOR RS Y

PN A
S—_ \@L i W

EGUNG MIT EINSCHRANKUNG

),

GANDERKESEE HAT IN SEINER SITZU DEM GEANDERTEN ENTWURF DES VORHABEN-
UTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUE DER
UND ERSCHLIERUNGSPLANES LIND DER BEGRUN
GEMASS§ 13

ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGE BESCHLOSSEN:
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES VOR; - UND ERSCHLIERUNGSPLAN
ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGE|

e

ER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH
IE BEGRUNDUNG HABEN VOM ... BIS ... GEMASS § 3

GANDERKESEE, DEN-... ..
/’

GEMEINDEDIREKTOR

6. SATZUNGSBESCHLUSS

PLANZEICHNUNG, TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN LUND R
IN SEINER SITZUNG AM 01.10,1997 BESCHLOSSEN.

GEMEINDEDIREKTOR

7. GENEHMIGUNG A2 2o¥-206.77-2773-SE0OSHVE 7

DER VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN NACH § 7 ABS. 2 BALJGB-M#
VERFUOGUNG VOM HEUTIGEN TAGE ( AZ. ...=2 ) RA

OLDENBURG, DEN".".. A7

id

HOHERE VERWALTUNGSBEHORDE

8. BEITRITTSBESCHLUSS
VER VERWATUNGSAUSSCHORB UND

DER RAT DER GEMEINDE GANDERKESEE IST DEN IN DER VERFUGUNG VOM 24“3 .'.?....(Az.: 2 O.....) AUFGEF(IHRTEN
HELAGEN /MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM%%H?BHGETRHEN.

: THC
GANDERKESEE, DEN 4.2 0.5 9 8 '

........... i aaad VA
‘GEMEINDEDIREKTOR ”

9, INKRAFTTRETEN

GEMAR § 7 ABS. 3 SATZ 7 BA B—Ig\é AHMENG V.M. § 12 BAtte RTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DIE SATZUNG IST DAMIT AM.£ D RECHTSVERBINDL Ll

DIE SATZUNG UND DIE DURCHFUHRUNG DES GENEHMIGUNGSVERFAHRENS ?&V%ZA%‘- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES IST
* b eamae My L) O
0

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANES {ST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHREN ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANES NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

GANDERKESEE, DEN ..........ocees

GEMEINDEDIREKTOR

11. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GANDERKESEE, DEN ......ccocne

GEMEINDEDIREKTOR i

Ubersichtsplan M. 1:5000

Raumlicher Geltungsbereich

Ersatzfliche & . ) ,

Gemeinde Ganderkesee /

Vorhabentrager Peter Thimm und Wilfried Reiners
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Elmeloher StraBBe / Mittelweg"
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