Praambel

Auv Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
hat der Rat der

| Anderung des Bebauungsplan Nr. 242 ,Bargup", bestehend aus der Planzeichnung und den ne-

textlichen F als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Sat-

wird hiermit

zung des

Ganderkesee, den 02.07.2019 gez. A. Gerken

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den

©2019 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
i Oldenb:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die ich be-
deutsamen baulichen ~Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach
(Stand vom 15.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Ls gez. Ehrhorn
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Achim, den 28.05.2019

Planverfasser

Der Entwurf des wurde it mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 27.05.2019
(Unterschrift)

gez. Th. Aufleger

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung hat in seiner Sltlung am 31.01.2019 die Aufs(ellung der
1 Anderung des Nr. 242

blich bekannt ht: Das Verfahren wird gemaﬁ
§ 13a Abs 2 Z\ﬁer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fiihrt.

Ganderkesee, den 02.07.2019
Brgermeisterin

gez. A Gerken

Offentliche Auslegung

hati it
24

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242 mit der Begrandung und die wesentli-
chen, bereits haben vom 25.03.2019 bis 25.04.2019
gemat § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Ganderkesee, den 02.07.2019 gez. A. Gerken

Burgermeisterin

Es gilt die BauNvO 2017 |y /¥
—!

meh,-%g

s. textliche
Festsetzung Nr. 4,
letzter Absatz

“LGLN

1sischen

Quelle: Auszug aus den i der
Vermessungs- und Katasierverwahung,
© 2019 Landesamt fir G und L: Ing

1 (LGLN)

OAGH LY

113

Gemeinde Ganderkesee
1. And. B-Plan Nr. 242 ,,Bargup”
Bebauungsplanunterlage

Gemessen:

Gemeinde:  Ganderkesee

Gemarkung: Ganderkesee e S
8: 8. Ehlers 250119

9 Geprift: Datum
Troner o110

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn MaBstab:  1:1000

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Blatt-Nr. BU-01

Georgstrake 15
28832 Achim EOvvenwes: 1975038001

T04202/9691-0  F 04202/9691-33
€hrhorn weeemomde wowennomse

Aktenzeichen: 19/7503

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242 nach Prii-
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. A. Gerken
Burgermeisterin

Ganderkesee, den 02.07.2019

Inkrafttreten

Der der ist gemag § 10 (3) BauGB am 05.07.2019 orts-
blich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242 ist damit am
05.07.2019 in Kraft getreten.

gez. A Gerken
Burgermeisterin

Ganderkesee, den 22.07.2019

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb emes Jahres nach In- Kraft Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242 ist die
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242

bei
und der Begrundung nicht gel(end gemacht worden

Ganderkesee, den ..
Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift berein.

Ganderkesee, den ..

GEMEINDE GANDERKESEE

Die Burgermeisterin

gl fiir diesen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018

(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die folgenden Nutzungen nicht zulissig (§ 1 (5) BauNVO):
«  Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO

«  Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,

«  Vergnigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung
Grundﬁ!nhenzahl
4R § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die in der

In den MI 1 und MI 2 (im Bereich) ist die in dem vorstehenden Absatz
genannte Regelung .Fir die der Bahniinie abgewandten Gebaudeseiten kann ohne expliziten Nach-
weis joweils um 5 dB(A) geringeren AuSenlarmbelastung ausgegangen werden. Hierdurch ergi sich
eine Absenkung der im um eine Stufe.* nicht anzu-
wenden

Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemé® § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser von
den versiegelten Flachen und Dachflachen auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Hinweise

Mlschgeb\elen (MI), abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO, um bis zu 80 von Hundert
werden.

Auf den nicht sind in den zwischen der Baugrenze
und den angrenzenden Verkehrsfiachen (in einer Tiefe von 3 m (gemessen von der Flurstiicksgrenze)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gema § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gematt § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht berdachte begrunte Einstellplatze z.8. aus
Rasengittersteinen konnen zugelassen werden

Bauweise

In den Mischgebieten gilt gema § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt,
dass im MI 1 (a1) Gebaudelngen bis maximal 20 m und im MI 2 (a2) Gebaudelangen bis 60 m zulas-
sig sind.

Flachen und zum Schutz vor

gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
passiver Schallschutz

In den jieten konnen die Orienti fur nach Beiblatt 1 zu DIN 180051
durch Schienen- und sowohl am Tage
als auch ln der Nachtzeit Uberschritten werden Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schien werden bauliche im Sinne von Abschnitt 7 des
Teils 1 der DIN 41092 festgesetzt. Bei der der L der

die im Teil des 2u be-
achten.

Bei und i sowie

gonutzton Raumen mit enem arhohton Ru-
in. Eine

ei
geeignete Raumbeluftung kann unter anderem durch:
« eine zentrale Hausluftungsanlage

« eine Querliftung Gber Luftungssffungen oder Fenster in der der Larmquelle abgewandten Hausseite
oder durch

L mit einer die dem Mat der
Fenster entspricht

sichergestellt werden

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortichen Gegebenheiten festzulegen

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zulassig. Pegelminderungen durch
vorgelagerte Bauteile oder Gebzude durfen bei der Ermittiung des maRgeblichen AuReniarmpegels in
Ansatz gebracht werden. Fur die der Bahnlinie abgewandten Gebéudeseiten kann ohne expliziten

Nachiers jewels um 5 dB(#) geringeren Auenlambelastung ausgegangen werden. Hierdurch ergiot
sich eine Absenk um eine Stufe.

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und ur- oder (das konnen u. a. sein

T Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzent-

rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemas § 14 Abs. 1 des Nieders.

Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der unteren D oder dem
samt fr D - Abteilung gie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stra-

e 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert 2u lassen, bzw. fo ien Schutz it Sorge zu tragen, wenn nicht die
vorher die g der Arbeiten gestattet.”

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und
Untere

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der i ist den

nehmen

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen

2ur bei der Gemeinde wahrend der ablichen Offiungszeiten aus.

5. Kampfmittel

Soliten bei geplanten Bau- und (Granaten, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen Sie bitte umgehend die zuslandlge [¢ oder

seitigungsdezernat direkt.

6. Bestehender Bebauungsplan

Die Fesisetzungen des Bebauungaplon Nr. 242 reen inerhal des Geltungsbereiches dieser 1 Anderung des

42 mit der dieses Planes gemat § 10 BauGB auler Kraft

7. Nutzung des Gmndwassers

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Forderung undioder Nutzung des Grundwassers

nicht zulssig. Dies gilt auch fur eine Nutzung zum Zwecke der Gartenbewasserung.

8. Baumschutz

Die Schutzbestimmungen gema® DIN 18920 und RAS-LP 4 zum Baumschutz bei Bauarbeiten sind - auch fur

Baume aulerhalb des Geltungsbereichs — zu beachten

9. Artenschutz

Die Maligaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Geholzfallun-

gen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (§

39 (5) Ziffer 2 Soll hiervon werden, hat unmittelbar vor der Mafinahme

eine Kontrolle der betreffenden Gehdize hinsichtiich vorhandener Lebensstatten besonders und streng ge-

schtzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Geholze ist nur zulassig,

wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44

werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine von be-

stehen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten

festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Gebaude méglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unver-

meidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die Skologische Funktion

der von dem Eingriff oder Vorhaben oder im raumlichen

hang weiterhin gewahrt bleibt ist eine igung zu bean-

tragen

Hinweise auf

2utage treten, o ist
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Art der baulichen Nutzung ‘

Mischgebiete

MaRB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulsssig
nur Einzelhauser und Hausgruppen zuléssig
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir oder fiir
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

keine Anwendung der 5 dB(A) Regelung fur die der Bahnlinie abgewandten
I 4, letzter Absatz

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Gemeinde Ganderkesee
Landkreis Oldenburg

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 242
"Bargup"
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

wh Y
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