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BEARBEITUNGSSTAND: 07.12. 1992

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 _

(BGBI. 5. 2253), zuistzt gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBLU, S.
BBY und 1122). und der §§ & und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeardnung (NGO) in der
Fassung vom 2206.1982 {Nds. GVBIl. $.229). zuletzt geiindert durch Gesetz vom
27.03.1990 (Nds. GVBI., Nr. 15, 5.115), hat der Rat der Gameinde Ganderkesee den Babau-

ungsplan Nr. 3 - Ganderkesee. bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / _

nebenstehenden textlichen Fastsatzungen algSiatzung baschliossen. :

Ganderkgsae, den 04.12. 1992

(i
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat In seings- .
steflung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gandeg Mossen. Der Aufsteliungsbeachiud
' bekanntgamacht warden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 42/43. Gemarkung Gandsrkesss. Gemainda
Ganderkesee. MaBstab: 11000, GB - Nr. 816701 - 2. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene.
nichtgewerbliche Zwacke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v,
02.07.1985, Nds. GVBL.. §. 187). Dazu gehdren auch Zwecke der Baulsitplanung. Die Pla-

nunterlage entspricht gem Inhait des Lieganschaftskatasters und weist die stidtebaulich ba- ..

deﬁﬁm’fn baﬁg{en Aniagen sowie StraBen, Wege und Plidtze volistandig nach (Stand vom
el 2 UYL ) sie ist hinsichtlich dar Darstallung der Grenzen und der bauiichan An-
lagen gaomatrisch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zuy bildenden Granzen in -dig
Ortlichkeit ist einwandfrai maglich. .

4‘ or’
Wildeshausen. dan 3 0. Dez, 1992 3 T X ) ibl.-tng. H. Dierker )
=3 15 bimenharstar Str. 13,
SLYB78 Wildeshausen

Dar Entwurf des Babauungspianes wurde adagearbeitet vom
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Bamnhotagtaty 2 2900 CRonbirg el 44 VISTEA Fax (441118430 _}
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Qldenburg. den 04 12 19 92 : : . bipl.- ing.. P Mayar f" -

s [

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 14.05.1992. . !-dam Ent-

wurf das Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausiegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossan. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 30..06.1992... ortsibiich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom .22.06.1992 bi 0711992 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 8-

fentich ausgelegen. o

=4 Gemaindediraktor

Ganderkeses, den 0b.12. 1992

covng am .13.32.1990... die Aut- "

Gemaeindadirektor e

B T AT e

b

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Beba a8 mach Priifung der Be-
denken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 /B ﬂ-\ seper Sitzung am
26 ij g beschiossen.

05.11.1882....... als Satzung (§ 10 BauGB) s

Ganderkesee. den (4. 12. 1992  Birgermeistiyr Seamendedirektor

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis - Didenbyrg mit Bericht vom
02,93 . gemdB § 11 BauGB angezeigt ﬂqrgg_n Im_Anzeigeverfahren
habve ich mit Verfiigung vom . 93,06.93 =~ Az:. 65 €126 01 . ... -
' , - keine Verletzung von Rechisvorschrif-

e m

Wildeshausen, den ©3.06.93 dkreis Oldenburg :

{Ablauf de o

Der Landkreis Oldenburg hat bis zuw
riften nicht

Batairion Goan b Aty bat bis p.]
geltend gemacht. - )

Coe

s

see, den | SSRe e cemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist dan in dor BeanathunEéve’rfﬂgu “
VOV RO (AZ: "o ) BUtgefithrten Aut aBgaben
in seiner Sitzung am ... i DEigetreten. uungsptan hat zu-

bis
und Dauer der Offentlichen Aus,le-

¥ -

vor wegen der ,._Auff;;jgr.{}ﬁéﬁﬁaben Vo
e, - O TTENRHEN Ausgele
fung wurden BM oo sersrzi. OT8UDNCH bekannigemacht.

LT N gemeindedirektor
Die | Durchfihrung des Anzeiﬁeverfahrens_ ist gemis8 § 12 BauGB am

2 T ..?3?

bekanntgemacht ‘worden. Der Bebafi

rechtsverbjdiich j,;-_= gewoiden,
- - .‘!ﬁ's:-. A it
g v L S

innerhalb eines dahres nach Inkraftiror Bthauungsplanes ist die Verletzupng
'van Verfahrens- oger Farmvorschrifyé

v
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GANDERKESEE

Bebauungsplan Nr. 3 - Ganderkesee

(Neuaufstellung)

fiir ein Gebiet zwischen Schlattenweg und
Bundesbahnstrecke Delmenhorst - Hesepe

"Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ganderkesee

alter Fassung und des Bebauungsplanes Nr. 139 - Ganderkesee auf, soweit sich die
Geltungsbereiche der Pldne {iberschneiden.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

in dem als WA 1 gekennzeichneten Teil des Allgemeinen Wohngebietes sind die Grundrisse
von Wohngeb&uden so zu gestalten, daB Schlafraurne auf der der Bundesbahnstrecke ab-

pewandten Seite der Gebiude angeordnet sind.

In dem als WA 2 gekennzeichneten Teil des Allgemeinen Wohngebietes sind die AuBen-
wande, Dachfidchen, Haustiren und Fenster so auszubilden, daB fir dahintertiegende Aut-
enthaltsriiume ein Schallddmmall von mindestens 30 dB bei Fenstern und Haustiren und

35 d8 bei Winden und Dachern erreicht wird.

in den Teilen des Aligemeinen Wohngebieies. in denen ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig
sind, diirfen Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen (je Einzelhaus) haben. In den
Tellen des Allgemeinen Wohngebietes, in denen ausschiieSlich Doppethduser zuldssig sind,
diirfen Wehngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen (je Doppethaus) haben. In den Teilen
des Algemeinen Wohngebietes. in denen sowoh! Einzel- als auch Doppelhduser zuldssig
sind. diirfen Wghngebiude nicht mehr als vier Wohnungen (je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haus) haben. ' , : _

In dem als MI 1 gekennzeichneten Teil des Mischgebietes sind die im § 8 Abs. 2 Nr. 4, 6 und
7 BauNV(Q bezeichneten Nutzungen sowie Vergniigungsstitten unzulédssig.

In dem als M 2 gekennzeichneten Teil des Mischgebietes von den im § 6 Abs 2 und 3
BauNVO bezeichneten Nutzungen ausschieBliich Einzelhandeisbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe zuldssig. Vergniigungsstdtten sind
hier unzulissig. '

Auf dem mit dem Einschrieb "Abschirmgriin® gekennzeichneten Teil der nach der Plan-
zeichnung festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BimSchG ist eine dichte Anpflanzung aus standorigerechten,
heimischen Laubgehétzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
die Fidchen, die als “Bolzplatz® oder als "Kinderspieiplatz™ in der Planzeichnung festge-
setzt sixd. : : b

Auf dem mit dem Einschrieb “Wall' gekennzeichneten Teil der nach der Planzeichnung
festgesetzten Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidiiche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des BimSchG ist ein mindestens zwel Meter hoher Erdwall anzutegen und mit
standortgerechien, heimischen LaubyehGlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauer-
haft zu erhalten. Bezugspunkt fiir cie Hohenangabe Ist die Fahrbahnoberfidche der Urne-

burger StraBe im Berelch der Bahnkreuzung. : s

handene Bestand heimischer und standortgerechter Laubbiume und -strducher dauerhaft
2u erhalten Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen. Fir Neupfianzungen sind heimische und
standortgerechte Gehﬁ{zanen ZU verwenden. R T

huar 18990 zugrunda. o .,

Auf der fesigesetzten Flache fiir die Erhaitung von Bdumen und Striuchern ist der vor-

Diesem Bebauungsplan liegt die Ba_unutzhngsverqrdmm in der Fassung vomza..ia




