PRAAMBEL

Aut Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzibuches (Bau@B) i, V. m. § 40 dar
Niederskchsischen Gemeindeordnusg (NGO) hat der Rat der Gameinde Ganderkeses diesen
Bebauungsplan Nr. 189, bestehend aus der Planzeichnung und osn nebanstehienden tetlichen
Festsetzunigen, @3 Sazung besthiossen.

Ganderkesas, den 25.03 1999
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VERFAHRENSVERMERKE

Autelellungsboaschivg
Drar Varwaliungsausschal dex Gerrelnde Ganderkesoe hat in seiner Stzung am 04.03.1988 dis Autstellung
des Sebavungsplans Nr. 189 beschlosser. Der Aufstellungsbasshlufl ist gemdéh § 2 Abs. 1 BauGB am
21.08.1998 artsiblich bekanntgemacht worden, /\,
7,1 -
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Gandsrkesse, den 3¢, 5.5 71
{Gemaindedirektor)

Planunteriage
Kartsngrundlage : Liegenschahskarte
tdafstab: 1:1000

Flur 44, Gernarkung Garderkeses, Gemeinde Ganderkeses

Die Flenunterage entspricht dem Inhalt des Liegerschatshkatesters und walst die sthdtelaudich
bedeutearmen baulichen Ankagen sowis Strafen, Wegs und Platze volistandig nach

{Stand vom 30.09.1998, GB - Nr.: 97183- 8/2 L. S ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen
und der baulichen Anlagen gecmetrlsch elnwancirel.

Die Obertragberkett der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist alryaﬂaﬁe\ n}ﬁ

Bamstor, den | §, Aug. 1999
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Planverfasser
Der Entwurf dee Babauungsplans wurds susgearbeitet W

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenalise 23

26122 Oldenburg

Ted.: D441/87201-0

Faw: 0441/97201-99

ftentiichs Auslaguny

.. Ot uned Dauer dar dtlentichen Auglagung wurdan am 23.17,1998 orisiblich Hekanntgamaaht,

Oer Entwurf des Bebauungsplans und die Begrintdung haben vom 01.12.1998 bis 04.01.1999 Jemas
§ 3 Abe. 2 BauGRB dffentich ausgelsgen.

Ganderkeses, den T7 8 8¢

Eingeschrinkte Batstligung

Den Bedestigtan ine Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 05.02.1999 Gelegenneit

zur Stellungnahrms bis zum 12.02.1099 gegeben.

Ganderkeses, der % % ¥ VY e e 5.
(Gemeindedireldor)

Setzungsbeschiut
Der Rat dar Gemsinds Ganderkeses hat den Beoauungsplan nach Frifung der Anregungen gemés
§ 3 Abs. 2 BauGB in s¢ingr Sitzung arn 26.03.1804 als Satzung (§ 10 BauGE} sowie die Begrindung
seschlogsen /f

Ganderkesse, den 50 66 M e .
{Gemsindedirekhor)

Inkraftiratan =
Der Satzungsbeschiul des Bebauungspianes ist gamaB § 10 Abe. 3 BauGB am X779 im Amtsblatt
fiir den Regierungshezirk Waser-Ems onatiblich bekerntgemacht warden.

Dar Bebauungsplan st damit am 55,7 ¥4 rechisverbinglich geworden, )
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{Gemaindedirekicr)

Gancerkesss, den #/%.7¢. T .

Varletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans st die Vertsizung von Verfarwens- oder
Formworschiiften baim Zustandelommen des Babauungsplans nicht geltend gemachl worden,

Ganderkeses, den .. .. ...
(Gemeindedirekiar}

Mingel der Abwilgung
Innarhall von sisben Jahren nach Inkrafttretences Bebauungsplans sind Mings| der Abwagung nichi
geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... .. .. T T
(Gemsindadirekler)
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Gemeinde: Ganderkesee
Gemarkung: Ganderkesee

Flur: &t
Massstab 11006
GB Nr. 97189-%

®  Schacht

T Schild

® Haehenpunkt

|Ausgangshoehe 100m )

10 26 30 40 30

FLANZ=[CHENERKLARUNG

Art der boulichen Nutzung

/@: Allgemeine Wohngekiete

Mo der kaulichen Nutzung

l Geschoifldchenzohl

FES J Grundfldchenzohl

FH 2 mJ Hohe kaulicher Anlagen ols Hdchstmal In m, Firsthohe

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen

o of fene Bauweise
offene Bauweise, hur Elnzel- und Dappelhtiuser zuldssig
@—} offene Bauweise, nur Hausgruppen zulbissig

Verkehrsfidchen
S

/! Uber Verkehrsflichen besonderer Zweckbessimmung

—
i ! Verkehirsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckkestimmung:

™) Geh- und Rodweg

Flichen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserioeseitigung sowle “Ur Ablogerungen

vy

Flichen fur Versorgurgsonlogen, fur die Abwasserbeseitiqung,
elnschlie llich der RiOckhoaltung ung Versickerurg von REegenwasser

Zweckbestimmung

! Q ‘ Wnsser (Regenrlckbhaltebhecken?

Grunfldachen

D Gronfldchen

Zweckbestinmung

@J Spielplotz

Planung, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldachern flr
Molinanmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Notur und Landschaf=
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Umgrenzung von Flicher. zum Anpflonzen von Bdumen,
Striduchern und sonstiger Bepflonzungen

Sonstige Planzeichen

i Stroafenverkehrsflichen mit Strofenkegrenzungslinie auch gegen—m

Crenze des rdumlichen Leltungskereiches
des Beboauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Sutzung,

2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mofles
der Nutzung innerhalb eines Baugehletes

Leitungsrecht zugunsten der Gemelnde Gonderkesee

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 AusschluB bestimmter Arten ven Nutzungen Im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise aicht zuldssig.

Nr. 2 Beschrdnkung der Wohnungszanl
in Wohngehduden
Je Wohngebdude sind hiochstens 2 Wohnungen zuldssig.

Nr. 3 MindestgrundstlcksgrdBen

Baugrundstiicke flir Einzelhduser missen eine MindestgriBe
von BO0 Quadratmetern einhclten; flir Doppelhduser gilt
eine Mindestgrund—

stiicksgrdBe von 350 Quadratmetern je Haushdlfte. Fir
Hausgruppen wird eine MindestgrundstiicksgrdBe nicht
‘estgesetzt.

Nr. 4 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch
Nebenanlagen

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundildchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,45 Uberschritten werden.

Nr. 3 Pflanzflichen aquf den Baugrundstlicker

Auf den Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sind stanaortheimische Laubgehdlze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz fur
abgdngige Gehdlze sind unverzlglich Neuanpflanzungen an
gleicher Stelle vorzunehmen. Folgende Arten stehen zur A
uswahl: Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Silberweide,
Grauweide, Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Rote
Heckenkirsche, Pfaffenhitichen, Schwarzerle, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdorn, HaselnuB. Bdume
sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm,
mindestens zweimal verpflanzt, mindestens acht bis zehn
Zentimeter Stammumfang; bei Cbstbdumen: Hochstamm,
mindestens sechs bis acht Zentimeter Stammumfang;
Strducher missen mindestens zweimal verpflanzt und
mindestens 60 — 100 Zentimeter hoch sein. Auf je
zweleinhalb Quadratmeter Pflanzfliche ist mindestens eine
Ptlanze zu setzen. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern dirfen Einrichtungen zur

Oberflichenentwdsserung angelegt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr.
250 BouCRB)

Nr. & Anpflanzungen von Bdumen auf den
Baugrundstlcken

Auf jedem privaten Baugrundstick — ausgenommen sind

die mit Hausgruppen zu bebauenden Grundstiicke — ist
je angefangener 700 Quadratmeter Grundstlcksfldche
mindestens ein Laubboum zu pfianzen und dauerhaft zu
erhalten. Sofern das betreffende Baugrundstlick an die
Wittekindstrafe oder an den Fahrener Weg grenzt, ist die
Baumpflocnzung in nicht mehr als flinf Metern Abstand von
der StraBenbegrenzungslinie der angrenzenden StraBe
vorzunehmen. Als Ersatz fir abgingige Bdume ist

unverzuglich eine Neuanpflanzung an gleicher Stelle vor i

zunsghmen. Bdume, die bereits nach der texilichen
Festsetzung Nr. & gepficnzt wurden, zdhlen — flr die
Crilillung dieser Anforderung nicht mit. Folgende Arten
stehen zur Auswahl: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde,
Hoinbuche, Feldulme, Esche, Silberweide. Stall eines
Laubbaumes kdnnen alternativ auch zwel Obstbdume
(Kernabst, mglichst clte Sorten, Hochstdmme) gepflanzt
werden, Die Qualitat des Pflanzmaterials muB der textlichen
Festsetzung Nr. 5 entsprechen, bei Obstbdurnen daorf der
Stammumfang jedoch sechs bis acht Zentimeter betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BouGE)

Nr. 7 Einfriedung der Baugrundstlicke

Die Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber den
StraBenverkehrsfldchen darf ausschiieBlich in Form wvon
lebenden Hecken erfolgen. Folgende Arten stehen dofiir zur
Auswahl: Hainbuche, Rotbuche, WeiBdorn, Buchsbaum,
Liguster oder Eibe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGR)

HINWEISE

Dieserm Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der
rassung vom 23, Januar 1980 zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weif3
nder vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muB, daB
sich dort Kulturderkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde. Scliten bei den geplanten Erd— und
aguarbeiten ur— oder frihgeschichtliche  Bodenfunde gemacht
erden, so ist dies unverziiglich der Unteren
enkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S.
517)

Bei sdmtlichen Erdarbeiten innerhalb des Eschauftrages ist mit
prehdologischen Funden zu rechnen, bel  denen es sich um
Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs, 4 des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) handelt. Aus diesem Grunde
st gem. § 13 Abs. | NDSchG flir sdmtliche Erdarbeiten {auch
Frschliefungsarbeiten fur den KanalanschluB, etc.) im Bereich
des Eschauftrages die denkmalrechtliche Gehnehmigung
erforderlich, Diese ist beim Landkreis Oldenburg — Untere
Denkmalschutzbehdrde — zu beantragen. Erdarbeiten, dis ohne
die denkmalrechtliche Genehmigung ausgefilhrt werden, stellen
eine Ordnungswidrigkeit car, die mit ginem BuBgeld bis zu
n00.000 DM geahndet werden kann.

collten bel den gepianten Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfaltbehtrde oder die Gemeindeverwaltung zu benachrichtigen.
Der Bebauungsplan Nr. 189 hebt mit dem Zeitpunkt seines

nkrafttretens die Satzung Nr. 15 auf, soweit sich die rdumlichen
Geltungsbereiche Uberschneiden.

Lemeinde Londerkesee

Beovauungsplan Ny, 189
- Gonclerkesee—

Ubersichtsplan 1 ¢ 10,000
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