_ORIGINAL

zum Bebauungsplan Nr. 40 A - Ganderkesee
(Geldnde Drosselweg/Fahrener Weg/Stieglitzstralle/Amselweg)
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BEGRUNDUNG

VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 40 A - Ganderkesee regelt die stddtebauliche
Entwicklung in einem Bereich, fiir den zuvor die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 40 - Ganderkesee galten.

ZIELSETZUNG

Nach den bisherigeanestsetzungen'waren im Plangebiet neben Ein-
familienhdusern auch ein- oder zweigeschossige Mehrfamilienhduser
zuldssig. Diese Zielsetzung entsprach den stddtebaulichen Vor-
stellungen aus dem Jahre 1969.

Die tatsdchliche Bebauung wird durch eingeschossige Einfamilien-
hiduser gepridgt. Alle Grundstiickseigentiimer im Plangebiet beantragten
daher die Anderung der Festsetzungen mit dem Ziel, die bisherige .
Entwicklung und die jetzt tatsidchlichen Gegebenheiten zum MaBstab
flir die weitere stddtebauliche Entwicklung zu machen.

Dieser Argumentation schliefit sich die Gemeinde nach grindlicher

und eingehender Priifung an.

NATURSCHUTZ~ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft wurde festge-
stellt, daB das Plangebiet iliberwiegend bebaut ist und von daher
lediglich die ublichen Hausgidrten ohne markanten und erhaltens-
werten Baumbestand aufweist.

Im Bereich des Eckgrundstiickes Drosselweg/Fahrener Weg sind stérkere
Eichbdume vorhanden. Diese sind nach Aussagen der zustédndigen
Behérde zwar keine Naturdenkmale nach den Naturschutzgesetzen,
dennoch werden diese Biume im Bebauungsplan als ''zu erhalten"

festgesetzt, da sie von ortsbildprédgender Bedeutung sind.



ERSCHLIESSUNG

a)

b)

c)

Im gesamten Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden, an
den die bebauten Grundstiicke anzuschlieBen sind.

Fiir das gesamte Plangebiet wurde ein Regenwasserkanal verlegt,
in dem das anfallende Oberflichenwasser schadlos den Vor-

flutern zugefihrt wird.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch AnschluB der Grundstiicke
an die vom Landkreis Oldenburg betriebene Sffentliche Mill-
abfuhr.

VERSORGUNG

a)

b)

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt bereits durch
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Gas im Plangebiet

fithrt die Energieversorgung Weser-Ems bereits durch.

FESTSETZUNGEN

a)

b)

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Plangebiet
nur eingeschossige Einzelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig. |

Durch diese Festsetzungen soll die erkennbare bisherige bauliche
Entwicklung zum MaBstab der weiteren stddtebaulichen Entwicklung
gemacht werden und verhindert werden, dal hier mehrgeschossige

Wohnhiduser sowie Mehrfamilienhduser entstehen.

Die Grundflichenzahl von 0,4 und die GeschoBflidchenzahl von 0,7
wurden aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 40 - Ganderkesee
iibernommen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dal den
Bauherren insoweit auch weiterhin eine ausreichende bauliche
Entwicklung auf ihren Grundstiicken gewdhrleistet ist.

Weiter soll durch die Beibehaltung der Grund- und Geschoffldchen-
zahlen verhindert werden, daB die Grundstiickseigentimer 1in
Gegeniiberstellung zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 40 -

Ganderkesee unzumutbar eingeschrédnkt werden.



KINDERSPIELPLATZ

Im Plangebiet wurde kein Spielplatz festgesetzt, da in unmittel-
barer Ndhe (zwischen dem Amselweg und der WittekindstraBe) ein
ausreichend bemessener Kinderspielplatz im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 40 - Ganderkesee festgesetzt und angelegt wurde.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) Strallenausbau des Drosselweges
einschl. Beleuchtung DM 200.000,--
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Die hierdurch entstehenden Kosten in H&he von DM 200.000,--

werden zu 90 % = DM 180.000,~-- durch Erschlieflungs-
beitrdge auf die erschlossenen Baugrundstiicke umgelegt. Die
restlichen 10 % = DM 20.000,-~ werden durch Bereitstellung

im Rahmen des Vermdgenshaushaltes finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihge-

schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden

(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds. Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 517).

Ganderkesee, den 11. Oktober 1983

GEMEINDE GANDERKESEE
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