PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindecrdnung (NGQ) hat der Rat der Ge-
meinde Ganderkesee diesen Bebauungsptan Nr. 170 ,Neue StraBe / Zur Wassermiihle", bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen Bauvorschriften,
und die Begriindung als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 22.6.2004 L.S.

(Siegel) gez.3prung

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 21.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
170 .Neue Strafle / Zur Wassermihle” beschlossen. Der Aufstellungsbesciluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am
2807.2002 ortsiiblich bekannt gemacit worden,

Ganderkesee, den 22.6.2004 gez. Sprung

(Biirgermeister)

Planunterlage

Kariengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Flur 14, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee
Mafistab 1: 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
2ulassig.

Die Planunierlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stiadtebaulich bedeutsamen baudi-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom  3/03). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der bautichen Anlagen gecmetrisch einwandfrei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Oldenburg,den 22.06.2004 gez. H.Wegner

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitst von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg gez. Liders
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 18.06.2004

{Dipt.-ing. Lders}

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschiuss des Verwaitungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am
01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fir die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplaneniwiirfen gem. § 54 Abs.
4 NGO auf den Birgermeister Uberiragen. Aufgrund dieser Befugnis hat der Blrgermeister die 1. 6fentliche Ausle-
gung des Entwurfes beschiossen.

Ont und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2003 orisiblich bekannt germnachi.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 23.06.2C03 bis 25.07.2003 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 22.6.2004 gez. Sprung

(Blrgermeister)

Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 17.12.2003 dem gednderten Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ereute offentliche Auslegung geméai § 3 Abs. 3
Satz 1 und Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2003 artsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 29.12.2003 bis 12.01.2004 gemal § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 22.6.2004 gez. 3prung

(BGrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemdfR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Gleichzeitig
wurde die Satzung iiber die drtlichen Bauvorschiifien beschlossen.

Ganderkesee, den 22.6.2004 gez. Sprung

(Birgermeister)

fnkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB amz; (6 (% im Amisblatt fir den
Regierungsbezirk Weser-Ems ortsublich bekannt germacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit angi-d?rechtsvefbindlich geworden.

Ganderkesee, den &5 0.? ' 0 (/

.............. §2 2. ‘“{

Blrgermeigter)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhatb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

(Burgermeister)

Méngel der Abwéagung
Innernalb von sieben Jahren nach Inkraftiretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung nicht geltend ge-
macht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

(Birrgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MindestgrundstiicksagréBen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fir Baugrundstiicke fir Einzelhauser eine Mindestgrofe von 600
gm festgesetzt; fir Doppelhauser wird eine MindestgrundstiicksgroBe von 350 gm je Haushdlfte festge-
setzl. {§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebduden

Je Einzelhaus sind hichstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushalfte ist hdchstens eine Woh-
nung zuldssig. (8§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

3. Nutzungsbeschrénkungen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
{§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

4. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
privaten ErschlieBungssiraBe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc.
bleicen unber(icksichtigt.

Der obere Bezugspunkt tir die Trauthdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenftache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderlickspriinge und -vorspringe bleiben unbe-
rdcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebdudeteile,
die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Krippeiwalme, Wintergirten und Vorbauten sowie An-
bauten an bestehende Gebdude, die eine grofiere als die festgesetzie Traufhdhe aufweisen.

5. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der privaten Grinfliche sowie entlang der Fla-
chen fur Versorgungsanlagen {Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung) sind Garagen und (iber-
dachte Stellplatze im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen im Sinne von §
14 BauNVO nicht zul&ssig.

6. Ernalt von Anpflanzungen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vor-
handenen Baume dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches
sind unzutissig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Sielle eine Neuanpflanzung in derselben Art als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.

7. Bepflanzung der privaten Granflache

Auf der privaten Grinflache sind standortheimische Laubgehélze als Erganzung zu vorhandenen Gehdl-
zen zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhait anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlin-
de, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Bir-
ne), Kometkirsche, Vogelkirsche, Pfaffenhiichen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schnee-
ball, Schiehe, Weidorn, HaselnuB. Baume sind in folgender Qualitét zu pllanzen: Hochstamm, minde-
stens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 c¢m Hbhe, bei Obstbaumen: Hoch-
stamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumiang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens
60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Ptlanzftiache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pftanzung ist dauer-
haft zu erhalien und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Arl an derselben Stelle
vorzunehmen.,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachgestaltung

Es sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fir be-
grinte Dé&cher (Grasdécher) sowie fir untergeordnete Gebdudeteile, Quergiebel, Dachautbauten, Kriip-
pelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauiN-
VO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben. Anbauten an bestehende Bauten, die cine ande-
re Dachneigung aufweisen, sind von dieser Fesiseizung ausgenormmaen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegi die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrun-
de.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichiliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)} gemacht werden, so sind diese gemén §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes {NDSchG) meldepfiichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werklagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzge-
setz vom 30. 5. 1989, Nds. GVhl,, 8. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Nérdlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Altlast (ehemalige Mulldeponie). Aus Grinden des
vorbeugenden Gesundheitsschutzes wird deshalb empfohlen, auf allen Grundsticken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes das Grundwasser nicht zur Bewasserung von Nutzpflanzen zu verwenden.
Eine abschliefiende gesundheitliche Bewertung des Gebietes ist nicht erfolgt

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschiift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Neue StraBe
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahi

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offena Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelnduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

A

TH4,5m

FH10m

Héhe baulicher Antagen
als Hochstmal in m, Traufhdhe

Héhe baulicher Anlagen
als Héchstmall in m, Firsthohe

private Stralenverkehrsildchen mit SiraBenbegrenzungstinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besenderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

®

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Regenwasserriickhaltung

Griinflichen

private Grdnflichen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepffanzungen
und fir die Erhattung von Baumen, Stréauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen

td

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 170

"Neue StraBe / Zur WassermUhIe“
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pk plankontor stadtebau gmbh
lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telelax 0441/97201-99




