Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 265 "Nérdlich Tannenweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Ralf Wessel

Blrgermeister

Ganderkesee, den 16.11.2022 L. S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 19.08.2020 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn, Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstralle 15, 28832 Achim

Achim, den 07.11.2022 L. S. gez. Erhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 03.11.2022

Tannenweg

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat sich in seiner Sitzung am
18.06.2020 fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265 ausgesprochen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.01.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Ralf Wessel

Birgermeister

Ganderkesee, den 16.11.2022

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
06.05.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und sich fir die 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgesprochen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 265 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 16.11.2022 gez. Ralf Wessel

Birgermeister

40,

39

siehe

Ausschnitts-
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Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplanunterlage

B-Plan Nr. 265 Heide Il ‘'nordlich Tannenweg’

Erneute Offentliche Auslegung

Die Zustimmung zur erneuten Auslegung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen eines Berichtes im
Verwaltungsausschuss eingeholt.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 265 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.05.2022 bis 23.05.2022 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 16.11.2022

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 265 nach Prifung der Stellungnah-
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

gez. Ralf Wessel
Birgermeister

Ganderkesee, den 16.11.2022

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ganderkesee ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 06.04.2023
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 265 ist damit am 06.04.2023 in Kraft ge-
treten.

Ganderkesee, den 12.04.2023 gez. Ralf Wessel

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 265 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 265 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den ..........ooooueeeeeennnnn.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den ...,

GEMEINDE GANDERKESEE
Der Birgermeister

Gemessen: Datum
Gemeinde: Ganderkesee SChm‘mIburg 3108.20
Gemarkung: Schénemoor Bae e
FlUl’: 8 Geprift: Datum
J. Schmidt 04.09.20
V Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn MaRstab: 1:1000
, Offentl. best. Vermessungsingenieur
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen — —— | A et 1 e A ) Blatt-Nr. BU-01
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 10 20 40 50 100 28832 Achim : EDV-Verweis: 207515-8001
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) m ﬁh!th Hmaimi v Aktenzeichen: 20/7519
PLANZEICHENERKLARUNG > Grinfiachen
Private Grinflache
1. Art der baulichen Nutzung ) o o ) o )
Private Griunflache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet Private Grunflache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung 12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
0,25 Grundflachenzahl Flachen firr die Landwirtschaft
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly ~ -
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fléachen fiir
GH13,5m Hoéhe der baulichen Anlagen als HochstmaR (GH= Gebaudehdhe, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
i NHN i. NHN= tiber Normalhéhen Null) Natur und Landschaft
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ zu erhaltender Baum; bei Abgang zu ersetzen, (s. textl. Festsetzung Nr. 8)
I T I I I . ..
Bl | Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

A nur Einzelhduser zuldssig

a Abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

p——— uUberbaubare Flache

== —J5— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

0 Flache fur die Abfallentsorgung

H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden allgemein

zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes:

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO alle ausnahmsweise zulas-

sigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemalR § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die
maximal zuldssige Gebdudehéhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) baulicher Anlagen
gemaf Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren
Bezugsebene und der Gebdudehdhe, nicht Gberschritten werden darf. Untere Bezugsebene
ist Normalhdhennull (NHN) bei einer Geldndehdhe von 3,5 m G. NHN.

Hinweis: Die festgesetzten maximalen Gebdudehohen dber NHN entsprechen einer absolut zulés-
sigen Hbéhe von ca. 10m.

Grundflachenzahl

GemalR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
in dem Allgemeinen Wohngebiet durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um
bis zu 80 von Hundert tberschritten werden.

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) geman § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die gleichzeitig als Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden, sind geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO alle baulichen Anlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird firr das Allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bau-
weise gemaR § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der
Abweichung, dass eine Gebaudeldnge von 20 m nicht tGberschritten werden darf. Garagen und
Uberdachte Stellplatze, die unmittelbar an das Hauptgebdude angebaut sind, werden bei der
Berechnung der Gebaudeldnge nicht miteingerechnet.

Zahl von Wohnungen in Wohngebauden geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je vollstandige 700 m?
Baugrundstiick maximal eine Wohneinheit zuldssig. Je Gebaude sind maximal 2 Wohneinhei-
ten zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Fléche fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf dieser privaten Grinflache ist ein extensiv genutzter, mesophiler Griinlandsaum zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu sichern. Zur Entwicklung einer arten- und blitenreichen, standortge-
rechten Vegetation ist nach der Anlage durch Einsaat mit einer Regiosaatmischung fir arten-
reiche Grunlandflachen auf Neu- und Nachsaaten sowie den Einsatz von Diinge- und Spritz-
mitteln zu verzichten. Eine Mahd der Flache ist frihestens nach dem 16. Juli eines jeden Jah-
res zulassig, insgesamt ist eine 2 malige Mahd, zuziglich einer Herbstmahd, unter Abtransport
des Mahgutes durchzufiihren. Innerhalb der Flache ist die Rickhaltung / Versickerung von
Oberflachenwasser zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

In der privaten Grunflache P1 mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nach-
pflanzungen gleicher Ordnung entsprechend untenstehender Pflanzliste vorzuneh-
men.

Zu verwenden sind ausschlieRlich heimische Straucher und Baume in Qualitaten als
Straucher (2mal verpflanzt, 60-100 cm) oder verpflanzte Heister (100-150 cm).

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume geman § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sind
dauerhaft zu schitzen und zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen standort-
gerechter Laubb&ume gleicher Ordnung untenstehender Pflanzliste vorzunehmen. Zu
verwenden sind 3mal verpflanzte Baume mit einem Mindestdurchmesser von 16-18
cm mit Ballen.

Pflanzliste fur Erganzungspflanzungen

Bdume kleinere Bdume, Strducher
Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

15. Sonstige Planzeichen

Ortliche Bauvorschriften

omo—a— Mmit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Prdaambel

Zur Entwicklung eines homogenen Ortsbildes werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO o6rtliche
Bauvorschriften fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriffen ist identisch mit dem

Hinweise

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 265 ,Nérdlich Tannenweg® der
Gemeinde Ganderkesee.

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstuckseinfriedung sind entlang der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache
ausschlieB3lich lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m aus u.s. Pflanzliste zulassig.

Pflanzliste fiir Grundstiickseinfriedungen

Hainbuche Carpinus betulus
Linguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Ein Verzicht auf eine Grundstlickseinfriedung ist zul&ssig.
Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den erlassenen o&rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdbnnen gemap § 80
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mafR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Nds. Landes-
amt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon 0441-
20576615 oder uns als Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

4. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Die MaRRgaben des Artenschutzrechts gemafR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat un-
mittelbar vor der Manahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener Lebens-
statten besonders und streng geschutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine
Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschiitzten Arten im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter
eine Betroffenheit von Gberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kar-
tierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden
Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im
Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Um Stdérungen der Jagdhabitatsfunktion von Fledermausen zu vermeiden, sollte eine fiedermaus- und
insektenfreundliche Beleuchtung umgesetzt werden.

6. Gehodlzschutz

Die markanten Einzelbdume als auch die Gehdlzbestdnde im Osten und Siden sind zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen gleicher Ordnung vorzunehmen. Zum Schutz
der Bestdnde und des Wurzelsystems sind im Kronentraufbereich Aufschittungen, Abgrabungen,
Pflanzungen und andere Bodenversiegelungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wur-
zelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwen-
dige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht.

Ergénzend sind die erhaltenswerten Baume und Gehélzbestande, insbesondere die Buche im Zufahrts-
bereich, wahrend der Baumaflnahmen zu schiitzen. So sollte wahrend der Bauarbeiten ein Schutzzaun
(Kronentraufbereich + 1,5 m) um die Baume errichtet werden. Die DIN 18920 ist zu beachten. Ein
Befahren oder Parken von Seiten des Tannenweges sollte ausgeschlossen werden.

7. Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen &kologischen Nachteile ist die
Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen
bendtigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen bzw. versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B. Schotter, Kies 0.4.).

8. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wéahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.

Gemeinde Ganderkesee
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 265
"Nérdlich Tannenweg”

mit értlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
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