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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des./Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 163 "Beiderseits def Mihtenstrafié”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-
‘.‘,den orilichen Bauvorschriften, als S;tzung peschiossen. Lo f
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< o Der Biirgermeister

'zf_kéanderkesee,‘den 18.10.2000. / ‘3 - Ls gez. Sprung

.~ Verfahrensvermerke |
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' Aufste_llungsbeschlul!

z%er Rat der Gemeinde Ga;nderkesee hat.in seiner Sitzung am 25.09.1996 die Aufstellung des Bebau-
“‘ungsplanes Nr. 163 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist geman § 2 (1) BauGB am 18.10.1997 - -
“ortsUblich bekanntgemacht worden. .. . . e -
M."'  gez. Sprung
" "Der Burgermeister

.:1Ganderkesee. den 18:‘!10.2000
& IREE 4 §Planunterlagel Vervieltiltigungen R

.:::;%Kartengrundlage;’:._._._..__ AN el
Liegenschaftgkarte: =~ — -
MaBstab: 1: 1.000

Die Vervielfalti;;ung ist nur fUr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBB! 8. 187, ge&ndert
" durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom ............ ).

Bie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen iind daf baufichen Anlagen gesmetrisch einwandffsi.

Die Ubertragbarkeit daspeu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwir_mdfrei__n_'_l(?g!ic:h. :

Verm.- und Katasterbeh. Oldenb. Land
Katasteramt Wildeshausen

. Ganderkesee, den 18.10.2000

el

Planverfasser

g WWP Plarungagasslsahatt mbH

--Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 18.10.2000 gez Steimer

Offentiiche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04./05./06.08.1999 ortsublich bekanntgemacht. _
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 163 und der Begrindung haben vom 16,08.1999 bis ein- -

schiielich 15.09.1999 gemanR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Hdy

LS. gez..Sprung

Ganderkesee, den 18.10.2000 -
. Der Biirgermeister

o

s E Erneute Offentliche Auslegung R
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Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 24.02.2000 dem geanderten Entwurt
des Bebauungsplanes Nr. 163 und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung
“geman § 3 (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2000
ortsibiich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 163 und der Begrindung haben
vom 12.04.2000 bis 11.05.2000 gemanR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. ‘

gez. Sprung

Ganderkesee, den 18.10.2000 LS.
: Der Burgermeister

SatzungsbeschluB

_‘

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr 163 nach Prafung der Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-

dung beschlossen. .
i ‘Ls. gez. Sprung

- Ganderkesee, den 18.10.2000
Der Blurgermeister

™\ inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuft der Gemeinde ist geman § 10 (3) BauGB am 27.10.2000 im Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 163 ist damit am

27.10.2000 in Kraft getretan.

‘gez. Sprung

Ganderkesee, den 30.10.2000 LS.
' ) . Der Burgermeister

1

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -

‘ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 163 ist die Verletzung von Verfah-
fens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 163 nicht geltend ge-

=% nacht worden. . % i

Banderkesee, den ...........c.ccon.... 2. R —
L s Der Gemeindedirektor
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Mingel in der Abwigung

Il

'Ihnerhélb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 163 sind keine Mangel bei
der Abwagung geltend gemacht worden. : ~

Ganderkesee, den ........ccccceeeeeeiinnenn

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

- Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein
- Ganderkesee, den ............cccocveeeeeeies s

S ) ! T - Gemeinde Ganderkesee
% Co _ Der Gemeindedirektor

ie Ubereinstimmung dar - vorstehenden und
msteherden - Abschrift - Foipk@bie mit der
Urschrift wird hierinil Seglbigt.
Ganderkesee, Gen 0/‘/”'0@
- Germeinde Gandetkeszse
- Der Biirgermeister -
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Verkehrsflichen

Rathausplatz

Offentliche Strafienverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Rathausplatz

Ortliche Bauvorschriften

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
wWB Besonderes Wohngebiet
Mi Mischgebiete
MK Kerngebiete
2. MaB der baulichen Nutzung
' @ Geschof¥flachenzahl
0.6 Grundflachenzahl
I Zah! der Vollgeschosse als Hachstmafd
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (zwingend)
Hmax=13m maximale Hohe Uber Oberkante Erschlief!.ungsstral&enmitle inm

zu erhaltender Baum

TH Trauthtthe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 )
==+ == .. == Baulinie
-~=— .——  Baugrenze

(berbaubare Flache
nicht Oberbaubare Fldche

¢ o000 Umérenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

e @ ® Baqmen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssemn

6. Sonstige Planzeichen

| 1

ST | Umgrenzung von Fiachen firr Stellplatze
J 1
—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
|
B Ml Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beba_uungsplans

Flachen, auf denen die Errichtung von Garagen und offenen Garagen
gemal GavO sowieNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
unzulassig ist

i
f

Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 der Gemeinde Ganderkesee.

2, Dachform und Dachneigung

Die Gebdude sind mit geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 25° und
héchstens 50° zu errichten. Dachgauben, Krippelwalme und Grasddcher haben einen
Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7b NBauQO sowie Wintergarten, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, sofern sie maximal 30 m? Grundflache

aufweisen,

3. Dacheindeckung

Fur Dacheindeckungen dirfen keine glasierten oder sonstig reflektierenden Baustoffe verwendet
werden. Sonnenkoliektoren und Photovoltaikanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

in den MK- und MK,-Gebieten westlich der MihlenstraBe wird zus#tzlich bestimmt, daf fur die
Findeckung nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten Farbténen zugelassen sind.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Grasdacher, Solaranlagen und Wintergarten.

Als Grundlage fiir die roten Farbtone fiir die Dacheindeckung gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020 und 3031.

4, Umfassungswinde

Bei der Gestaltung der geschlossenen Umfassungswénde dirfen lediglich rote Mauerziegel und
Wandputze verwendet werden. Untergeordnete Bauteile gema § 7b BauNVO und Wintergarten
dirfen auch mit Holz- und Metallverkleidungen versehen werden.

Als Grundlage fiir die roten Farbténe fiir die Mauerziegel gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020 und 3031.

5. Fassadenéffnungen

Innerhalb der MK-Gebiete (MK und MK;)mUssen alle OffnungsmaBe (Fenster, Tiren etc.) stehende
Formate (Hohe grofer Breite) aufweisen; breitere Offnungen mussen jeweils in stehende Formate

untergliedert werden.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dall diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege zu melden.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustiandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

6. GriinmaBnahme

Textliche Festsetzungen
1.  Bauliche Nutz_-ungen

In den Baugebieten sind gemaR § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zuldssige Nutzungen
nicht zuldssig: '

In Mischgebieten (§ 6 [2] BauNVO):
. Tankstellen,

. Gartenbaubetriebe,
. Vergnigungsstétten.

In Kerngebieten (§ 7 [2] BauNVO):

s Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Groflgaragen,
. Vergnugungsstitten.

In den Baugebieten sind gemaf § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
gen nicht zulassig: S "

WA-Gebieten (§ 4 [3] BauNVO)
*  Gartenbaubetriebe,
. Tankstel_len.
' WB-Gebieten (§ 4a [3] BauNVO)
7 »  Vergnignungsstatten,
. Tankstellen,
. MK-und MK,-Gebieten (§ 7 [3] BauNVO) .~ - .. = -
_.»  Tankstellen R

“In den Mischgebieten (§ 6 [3] BauNVOj) sind die ausnahmsweise Zuldssigen Nutzungen nicht

Tzulassig.

2. Bauweise

‘In den Kerngebieten (MK} ist gemaR § 22 [4] BauNVO eine abweichende Bauweise {a) mit
einseitiger Grenzbebauung zulassig.

In den Kerngebieten (MK,) ist gemaf § 22 [4] BauNVO eine abweichende Bauweise {a) mit

einsaitiger Grenzbebatiung und Gebéudeidngen bis zu 80 m zuidssig.

Auf der Baulinie mul gebaut 'werden.'Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Sonnen-
- schutzanlagen. Zudem durfen die Gebaudeteile ausnahmsweise von den festgesetzten Bau-
{inien um maximal 0,50 m vor- oder zuriickspringen.

4. Grundstiicksflaichen

In dem Kerngébiet sind gemal § 23 [5] BauNVO auf der in der Pianzeichnung schraffierten
nicht Gberbaubaren Grundsticksfliche Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen
und offene Kleingaragen gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig.

5. Hdéhenbegrenzung

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dalt die Héhe der baulichen Anlagen in den festge-
setzten Kerngebieten (MK und MK,) und Mischgebieten (MI) nicht mehr als 13 m betragen
darf. Die maximale Geb&udehéhe in den festgesetzten Besonderen Wohngebieten (WB) darf
9,50 m nicht Uberschreiten In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten darf die maxima-
_le Gebdudehohe von 10,0 m nicht Oberschritten werden. Bezugspunkte sind die Oberkante
"des Gebadudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende &ffentliche Verkehrsfla-
the, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Geb4udemitte.

-Gemal § 16 [2]) BauNVO darf die Traufhdhe in besonderen Wohngebieten (WB) (Schnittkante

_Zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Aulenflache der Dachhaut) bei eingeschossi-
pen Gebauden nicht mehr ais 4,00 m und bei den zweigeschossigen Gebauden in den Misch-
und Kerngebieten nicht mehr als 6,50 m betragen. Insgesamt darf die Traufhéhe nicht weniger
als 2,75 m betragen. Ausgenommen von der Festsetzung zur Traufhohenbegrenzung sind
Krippelwalme, Frontspiele und Dachgauben.

Gemal § 9 (1] Nr. 25 b BauGB sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Biume und
Gehdlzbestande zu erhalten. Alle Laubbaume mit einem Stammumfang von 0,30 m, gemes-
sen in 1 m Hohe, sind zu erhalten. Bei Erkrankung und notwendiger Beseitigung der Baume
oder Strducher sind diese zu ersetzen. Die Nachpflanzung erfolgt mit geeigneten Laubbiu-
men mit einem Stammumfang von 20/25 cm.

GemaR § 9 [1] Nr. 25 a BauGB ist im gesamten Geltungsbereich pro 100 m? Stellplatzanlage

ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
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