BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 94 - Bookholzberg

1. GRUNDLAGEN, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird auf Grund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) und der Ver-
ordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I,
S. 1237) aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Gelinde ist in
dem in der Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungsplan zur Dar-
stellung als gewerbliche Baufldche vorgesehen.

Die Gemeinde ist stdndig bemiiht, in ihrem Bereich neue Betriebe
anzusiedeln, um einerseits Arbeitspldtze filir ihre Einwohner zu
sichern, die zu einem sehr erheblichen Teil in die benachbarten
Stddte Delmenhorst und Bremen auspendeln, und um andererseits
die finanzielle Grundlage flir die Erfiillung ihrer Aufgaben zu
verbessern. Andererseits bewerben sich verschiedene Firmen kei
der Gemeinde um Gewerbegrundstiicke, die ihnen nur nach Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zur Verfligung gestellt werden
k&nnen. :

Um die mit der Ansiedlung neuer Betriebe verbundene Bautdtigkeit
in geordnete Bahnen zu lenken, ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Durch den Bebauungsplan kann sicher-
gestellt werden, daB sie den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
entspricht und zu der von der Gemeinde beabsichtigten stddtebau-
lichen Entwicklung und der notwendigen st&dtebaulichen Ordnung
des Ortsgebietes beitrédgt.

Das Gebiet, das der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait,
wurde wegen der Ndhe zum Ort Bookholzberg gewdhlt, damit die Zort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen auch von den Gewerbebetrie-
ben genutzt werden kdnnen, und weil sich filir die Wchnbevdlkerung
gliinstige Wege zu den Arbeitsstdtten ergeben. Im librigen stellt
dieses Gebiet eine sinnvolle organische Fortfilihrung der in Book-~-
holzberg begonnenen Industrieansiedlung dar. Um die Bebauung uné
Erschliefung dieses aus den genannten Griinden gilinstig gelegenen
Bereiches zu ermdglichen, werden mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zuléssigkeits-
voraussetzungen flir Bauvorhaben geschaffen (§§ 30 und 33).

Die Notwendigkeit flir die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
gibt sich auch aus der Vollziehung der der Gemeinde im regicnalen
Raumordnungsprogramm fiir den Verwaltungsbezirk Oldenburg zuce-
wiesenen besonderen Entwicklungsaufgabe "Gewerbliche Wirtschaft”.
Danach hat die Gemeinde Gewerbe- oder Industriegebiste zu ent-
wickeln, die sogar iiber den oben beschriebenen Eigenbedarf hin-
ausgehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird folglich
auch den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprochen.
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Da der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee am
31.12.1974 seine GlUltigkeit Kraft Gesetzes verloren hat, kann
der Bebauungsplan nicht aus diesem Fl&dchennutzungsplan ent-
wickelt werden. Am 21. Dezember 1972 hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee beschlossen, flir das gesamte Gemeindegebiet einen
neuen Fl&chennutzungsplan aufzustellen. Es schlossen sich sehr
ausfihrliche und umfangreiche Planungsabreiten, Beratungen in
den zustd@ndigen Ausschiissen des Gemeinderats und Verhandlungen
mit den Tr&gern Offentlicher Belange an. Nach diesem lano-
wierigen und sehr sorgfdltig durchgefiihrten Verfahren beschlof
der Gemeinderat am 14, Juni 1977 die Billigung und 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs und des Erl&duterungsberichts. Wdhrend
der 6ffentlichen Auslegung ist eine grofe Anzahl von zum Teil
sehr erheblichen Anregungen und Bedenken vorgebracht worden.
Die Priifung durch den Gemeinderat hat ergeben, daB eine Reihe
von Anregungen und Bedenken zu berilicksichtigen ist. Die damit
verbundene Anderung des Flichennutzungsplanentwurfs und des
Erlduterungsberichts hat dazu gefiihrt, daB der Rat am 26. Oktober
1977 beschlossen hat, den gednderten Entwurf und den gednderten
Erlduterungsbericht erneut 6ffentlich auszulegen. Nach dem der-
zeitigen Stand des Verfahrens fiir die Aufstellung des Fl&dchen-
nutzungsplanes ist mit seinem Wirksamwerden etwa im Juni 1978
zu rechnen.

Aus all den genannten Griinden, und weil die dringend notwendige
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe nicht filir so lange Zeit zum
Stillstand gebracht werden darf, ist die Gemeinde Ganderkesee
gehalten, von der Moglichkeit des § 8 ALs, 2 Satz 2 des Bundes-
baugesetzes Gebrauch zu machen und den Bebauungsplan schon vor
Inkrafttreten des neuen Fldchennutzungsplanes aufzustellen.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Restimmungen
der Baunutzungsverordnung. Die StraBenbegrenzungslinien werden
so festgesetzt, daB ein dem Verkehr im Industriegel&nde ent-
sprechender Ausbau der PlanstraBen vorgenommen werden kann und
ein ausreichender Abstand von der Eisenbahn eingehalten wird.
Die geplanten Offentlichen Verkehrsfldchen haben eine aus-
reichende Breite, um auf ihnen die fir Besucher des Gebietes
‘erforderlichen Einstellpl&itze anlegen zu k&nnen. :
Die Festsetzung "Industriegebiet" wird getroffen, um mdglichst vielen Betrie-
bsarten die Ansiedlung zu ermdglichen. Der Ostliche Teil des Geltungsbereiches
wird als Industriegebiet, eingeschrénkt auf die Emissionswerte des Gewerbege-
bietes, festgesetzt. Es sind dort nur Betriebe zuldssig, deren Emissionen
nicht erheblich beldstigend =~ ' i sind. Hierdurch ist ge-
wihrleistet, dap fiir die &stlich und stiddstlich vom Planungsbereich gelegenen
Wohnbaufldchen keine unzumutbaren Storungen und Beldstigungen auftreten ver-
den.

Die Zulassung von zwei Vollgeschossen als HO6chstgrenze ist erfor-
derlich, um das Landschaftsbild am Ortsrand und das Ortsbild von
Bookholzberg so wenig wie mdglich zu beeintrdchtigen. Dement-
-sprechend werden auch-die Festsetzungen iber das MaB der baulichen
Nutzung getroffen.

Die Zuschnitte der Uberbaubaren Fldchen sind sc ancelegt, daB die
erforderlichen Abstdnde von der Eisenbahn eingehalten werden und
die Sichtdreiecke bei den einmiindenden StraBen von Gebduden frei-
gehalten werden. Dem Zweck dient auch die Festsetzung "Geb&ude

im Sinne des § 2 Abs. 3 NBauO sind nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksflichen zuldssig."
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfl&chen und die Zuschnitte der Baugrund-

stlicke wurden so geplant, daB bodenordnende Mafnahmen nicht er-
forderlich werden.

4., ERSCHLIESSUNGSKOSTEN _
An ErschliefBungsanlagen ist der Ausbau der Planstrafen sowie
deren Entwdsserung vorgesehen. Die hierdurch entstehenden Er-
schlieBungskosten werden nach liberschldglicher Ermittlung ca.
DM 2. /44800,~ betragen. Die Gemeinde Ganderkesee trigt gemis
§ 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes 10 vom Hundert des bei-
tragsfdhigen Erschliefunagsaufwandes. Die Aufwendungen der Ge-
- meinde betragen ca. DM 244.490,—, '
Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:
Q) Fahrbahnen DM £58400,~
b) Blirgersteige DM 425.200,-
c) StraBenbeleuchtung DM 34.200,~
Cl~ d) Regenwasserkanidle DM 234.08p,-
@) Geldnderegulierung DM 4. 065.450,~
f) Parkpldtze und Griin- o
streifen DM  422.75(
5. VERSORGUNGSEINRiCHTUNGEN
Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluf des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch Anschluf an das Netz der Energiever-
, sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde
Ganderkesee keine Kosten. Die Verscrgung mit Erdgas aus dem
Netz der Energieversorgung Weser-Ems AG ist mdglich.
‘6. ABWASSERBESEITIGUNG A
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die 6ffent-
N liche Schmutzwasserkanalisation. Hierfiir ist auch der Bau eines
g;{ Zwischenpumpwerkes erforderlich. Die hierdurch entstehenden Kosten
werden nach Uberschldglicher Ermittlung ca. DM 260.000,~ betragen
und auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt.
7. REGENWASSERABLEITUNG

T

Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird in Regenwasserkanalleitungen gesammelt und
iiber das vorhandene Grabensystem dem Gewdssersystem des Unter-
haltungsverbandes Stedingen zugefiihrt werden. Die hierdurch
entstehenden Kosten wurden bereits oben unter Nr. 4 aufgefiihrt.
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8. ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur 'Verwi'rklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:

a) Verlegung der Schmutzwasser-

kanalisation DM 220. 000~
b) Bau des Zwischenpumpwerkes DM 140_009‘-
c) Verlegung der Regenwasser-
~ kanalisation ‘ DM 234. 000 ,-
d) Geld&nderegulierung DM /1~065-’(50¢‘"
e) Herstellung des StraBenunter- _
baus (=Baustrase) DM - /‘7‘6.1—!-001‘
/1 #32.550,-

Aus diesen MafBnahmen entstehen Kosten in HOhe von DM A5732-550p-
Hiervon werden DM{6(.200,~ auf die erschlossenen Grundstiicke
umgelegt, sobald diese ver&duBert sind. Es ist damit zu rechnen,
daB alle Grundstiicke in einem Zeitraum von 2 Jahren verkauft sein
werden. Der dann noch verbleibende Restbetrag in H&he von

DM 8(6.250,~ wird durch Bereitstellung im Rahmen des Vermdgens-
haushalts flnan21ert
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