S E Y A B - AR
B - 4 : 1 — | // — 181
" . ! v ' : 011 8 )
.;- + 180 . 180 . —
' % s 19\ 12} 16 L1 1
- —4 — - 1\ . 1o L
! 220, E..- _ o | | .Bergedorfer Sfraﬂe . \:%0
. 16 3 - —0
Bei den Kuhlenhdusern ’
"9
4
100 | . 22 =
¢ ‘.‘ ‘ X119 ‘
1‘ 5
Y "3
|‘ 7
‘. : S ; - _ 175
Gemeinde Ganderkesee ” w72\ . i3
Gemarkung Ganderkesee ey 2y 7
. Flur 3 o 72’3
L, Malistab 1:1000 - : + ,:’:;:" /’, m
. . S g . ,I
® = Baum \
: s
—A—A_ x Grenzwall. 5
P
{
]
‘l
\
r “
1
I“
Z* 12
B e Z
s i 7 7 —y
,.L \ : ] L " ! ‘ Y .
" o 'H t i,___,L _LL‘____HJ. . .51: %1 '3
i | 7 A AN -
' ‘_ ; z 12 119 . 77 31 7 :
= P-] . . |‘ z_é . No— ) - - t 123 .
T{ }I—-—l ' . . ; B ;—’59 - Hinter der Loge
{‘:‘ }—_1 GEE3 a—ﬂg—- m“\ L} . " — o '
. 7 p— = \ . ,}’{
o L — T A | |
- \ ! - . : R “.om
X a . . 'E-" li:j 0;5 _ ‘a‘\‘ ..—""andwerksw-'eg. . 23 .
. S ﬁ AN W max 10 ‘::a\\“— - _ }j‘
. {'% ‘_ , . 7 \‘L"J-- - = ‘& . o 1 % s .
ST %;{ - ' ' g 119 /AR Lo e
. i ' [] ‘_ . 72' 1 : " . 1_2_3
‘ . ' 5! ] 0
H % v . *
\+ = + _
’;:” iy 28- . N 1
B 98 2zl I
" 5 3 5 }
\ | i ki
! — 7 S l
ot Y )\ Hmax 10 w |} 2 T - |
i \’(’}\ - \ 7 7B " ' EE &
» . o A r ~ 2 .
e > o | da2s" 119
' . W I3 L. .
I' \( f -] y ,(Y 130 3 10 S ST . 3 “
S YYN\\ .~ > < X o X
P X e o 4 B3
e ———— - - -2§- )’ < ‘ o4 v
T 1 }— 5t g % iy ’ . R N ) . g )
. A ) : 1 R ’ \
HH B K/ 2 X . 2 -‘
.. A : : - : 137
H- H Ruckhalye- ¥ _ 132 \ T
- - ¥ s 132 12 - ‘
,l:—f = DGCKEI o V128 \ 1% iz 1 2 \
ot 4 1" 15 \
}__‘_f - CO( 12 %2 + . ’
M LR o H ‘u !
\ HHER - y
‘\\\‘ - i _‘ ,_ . . 132 134 . "\
\\:\" ,‘__' {6 : 7 3 . “‘
“:‘.\ }__”_ AL .\-:L‘_\’ . .
AN F i . T/ L o 3 ¢
\"\:\ T /A - T 5 F 4 ‘
N T - w 2
\\‘\ /\ \L \r—" . \\‘
\.\:‘\\ /\ \/ F/ I L ;“\.
N 20 » rmE——— - N
W\ F : o i
+ ! ) l' yy ’ / ) Zio
- i \ p \, Z
AA Y z )
- . : ] . ol/ o ‘ S o
_ L) T . : 2t
S A yY // o &7 q / 59
N XY + | + o | LT ?
Ty % A " , PR N\ b oo E %9 .
y R . T 135\ Rt ’ b R ) )
0% : EE \ N 4
A -Y / . K‘ .. - I - R L‘a V v ; - ) . 3 ' L '-..:'::::-‘_'. , ' . ) 4 o‘." .
. . ’36 e IR o - -+ ‘\\
o\ 13z : i : R - ' A ’35-8 @\s*
N1 g I s : ; Auf dem/ " " /Bramgraben§
, )\ Yor dem Ganderkeseer Felde. X
* )\\( . B » : o \ \
. N AN

241
136

267
136

143

. 3
% ) 546
‘ i -
+ X + _
? ;. . ’~ ) ) i .. . ) L
GIEa | a 2 i
. N 149 3 : .
05 | (O 4 ,
. C (s ‘,,s"
Hmax 10 Ig‘ P <
| e A . . o S/

144

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGQ) hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee den Bebauungsplan Nr. 160 - Biirstel, bestehend aus der Planzeich-

nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschios-
sen.

Ganderkésge, den 08.07.1993
Biirgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 19.12.1990 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 168K Hiirgtel beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BadGB gs 8
worden, - , ~

Ganderkesee, den 08.07.1993

Kartengrundiage: Liegenschaftsk ) . gsee
meinde Ganderkesee, MaBstab: 1:1000. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kata-
stergesetz v. 02.07.1985, Nds. GVBI.. S. 187), Dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Piidtze volistandig nach (Stand vom ...4#2.42.79217...... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der.aq bildenden Grenzen in die Urtlichkeit

PRAAMBEL | ]

plan

| Hnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

Ganderkessee, den 08.07.1993

denken und Anregungen gemdB § 3 Abs.
17.06.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowi

GandgrﬁQdee. don 0@.07.1#6_3 Biirgermeisté

De

X
Oldenburg hat am
chtsvorschriften geitend g

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist den in der Beanstandungsverfiigu

........................................ (AZ.  csrenrassisienn, ) aUfgefiinrten Auf aBgaben
in seiner SItZUNG 8M  ...ccvcvvevrerecsircresrenns beigetreten. D auungsplan hat zu-
vor wegen der Auflagen/MaBgaben vo bis
(R a  Offentlich ausgel rt und Dauer der Gffentlichen Ausle-

gung wurden am ... ortsiiblich bekanntgemacht,

Dia Durchfihrung des Anzeigeverfah :
MEOALZE............ im Amtsblatt /g2
worden. Der Bebauungsplan ist daghit 3
geworden,

Ganderkesee, den 73044994

nes nicht geitend gemacht worden.
_ Ganderkesee, den A%F.OA. 41995

: lnnerhal.b von 7 Jahren nach Inkrafttr

ontor oldenburg-

Nadorster St 139, 26123 Oldenburg, Tel: 04417 98071-G . . . .

Oldenburg. den 15.07.1993 - Dipl.- ing. P Meyer

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 03.07.199] dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die dtfent-
liche Auslegung gem&B8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffent-
lichen Auslegung wurden am 13.07.1991 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe
des Bebauungsplanes und der Bg ong

26.08.1991 gemaB § 3 Abs. 2 Bai®B § tiicdh ausgelegen.

%W
Gemeindedirekt

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 14.05.1992 dem ge-

Ganderkesee, den 08.07.1993

erneute Gffentliche Auslegung mit Einschriankung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1. 2. Halb-
satz BauGB beschiossen. Ort und B3

der Begriindung haben vom 1§&:
BauGB offentlich ausgelegen.

Blebadﬁhgs—pla‘n- ist dem Landkreis Oldenburg mit Bericht vom
gemiéB ; 11 BauGB angezeigt worden. Der Landkreis
Al N AF9I.. ¢

arkesee, def @eﬁmindedifeixfor

. ist ge'hﬁﬁl § 12 BauGB am
4 -&ms  ortsiiblich bekanntgemacht
AR AITE ... rechtsverbindlich

%/i/my

Gemeindedirektor

Indy

Bebauungspianes ist die Verietzung
pstandekommen des Bebauungspla-

Abwégung nicht geltend gemacht worden, .

 PLANZEICHENERKLARUNG
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' FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1 in den als GE (E3) und GI (E3) gekennzeichneten Gebieten sind nur
Betriebe und Betriebsarten zuldssig, deren Emissionen nicht erheblich beidstigend

gind. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig sind jedoch
Einzelthandelsbetriebe und Vergniigungsstatten. _ -

TF 2: Dle zutdssige Grundfliche darf durch die Grundfliichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 40 % iberschritten werden.
Dariiber hinausgehende berschreitungen der zuldssigen Grundflidche sind
moglich, soweit gleichgroBe Dachfiichen von Geb#duden auf dem Bau rundstiick

begriint werden. Eine Grundfidichenzahl von 0.8 darf jedoch in keinem Falle-
uberschritten werden, :

Nebenanl?en-_-im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stelipiitze und Garagen sind nur
innerhalb der iiberhaubaren Grundstiicksftichen zuldssig, '

13

TF 3: Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Filichen fir Magnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind, unter
Einbeziehung des vorhandenen Bestandes, Wallhecken im Sinne des Niedersich-
sischen Naturschutzgesetzes anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pfie-
Eq_n. Beeintrdchtigungen der Wallhecken durch die Nutzung der angrenzenden
lachen sind auszuschlieBen,
Davon abweichend sind auf der Fliche, die mit dem Einschrieb “Renaturierung”
ekennzeichnet ist, die Fldachen der ehemaligen Schlatts zu renaturieren, die

rinlandfldchen in eine extensive Nutzung zu tberfithren und Anpfianzungen zur
Einbindung der angrenzenden Baugebiete in die Landschaft vorzunehmen.

TF 4: Auf den 'i.n der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern ist jeweils eine mindestens flinfreihige Feldhecke (Ge-

holzstreifen) aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstriduchern

ersetzen, Beeintridchtigungen der Feldhecken durch die Nutzung der angren-
zenden Flachen sind auszuschlieBen,

L I .

, TF 5 Bezugspunkt (Nullpunkt) tiir dfe angegebene BauhBHenbeséhriinkung ist
die StraBenoberfliiche der WeststraBe in Hohe der Einmiindung des Handwerks-

Wéq‘éé. Die Bauhthenbeschriinkung gilt nur fiir Gebdude im Sinne der Nieder-
sdchsischen Bauordnung.

HINWEISE:

L]

Der Westteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird vom Bauschutz-
bereich des Verkehrslandeplatzes Ganderkesee beriihrt. Hier sind aufgrund luft-

verkehrsrechtiicher Regelungen nur Bauten von weniger als 35 Metern Hohe iiber
Geldinde zuldssig. . .

Im Bereich der Einmiindung WeststraBe/Dehlthuner StraBe und entlang der Dehi-
thuner StraBe diirfen Werbeanlagen im Blickfeld der StraBe gemidB § 24 Abs. 2
des Niedersiichsischen StraBengesetzes (NStrG) nicht errichtet werden. Hiervon
ausgenommen ist lediglich Werbunqzan der Stitte der Leistung. die unbeschadet

baurechtlicher Genehmiﬁungen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedart.
Die Bestimmungen des NStrG sind einzuhalten.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwelse auf Altabla erungen zu
Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachric tigen.
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Verkehrsflachen . - N
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L, ..-- | ) - Bereich ohne Ein - und
X X einzuziehender Weg 7- Al s
Z1 verkehrsfldiche besonderer Zweck-

bestimmung (Verkehrsgrinfliche) B

Sonstige Planzeichen

{:} Fléche fiir die Regelung des Wasserabfiusses o

- o—8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung'

T LL] Fidche fir MaBnahmen zum Schutz. zurPllegeund T L
TT | awr Entwicklung von Natur und Landschaf}.__ RIS

Grenza deé réumi iéhon Geltungsbereichey:
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T 1 it Leitungarechten zugunsten der M
-— "] Ganderkesee zu belastende Fiiicha . .

g O] Fiéche zum Anpflanzen . - D— 0=
o

Nachrichtliche Ubernahme

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, abgéngige Baume und Strdaucher sind zu }




