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Die gegebene und derzeit noch wachsende Nachfrage nach gewerblich
nutzbaren Baugrundstiicken im Gebiet der Gemeinde Ganderkesee
macht es erforderlich, =zusdtzliche gewerbliche bzw. industrielle.
Baugebiete in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen auszuweisen, um
ihre bauliche Nutzung vorzubereiten. ‘

In diesem Zusammenhang bietet sich innerhalb der Gemeinde Gander-
kesee insbesondere die Weiterentwicklung des westlich des Orts-
kerns von Ganderkesee geléegenen Gewerbe- und Industriegebietes
beiderseits der Bergedorfer und Dehlthuner Strafe an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 - Blrstel er- -
streckt sich auf ein Gebiet sidlich der Dehlthuner StraRe. Die
angrenzenden Flachen im Norden und im Westen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzen bereits gewerblich
bzw. industriell genutzte Fléchen an. Dort sind nahezu alle
Grundstiicke bereits bebaut oder die Bebauung steht kurzfristig
bevor. Im Suden wird das Planungsgebiet durch die Bundesbahn-
strecke Delmenhorst - Hesepe begrenzt, jenseits der Bahn liegt
ebenfalls landwirtschaftliche Nutzung vor.

7iel des Bebauungsplanes Nr. 160 - Blirstel ist es, die in seinem
Geltungsbereich gelegenen Flachen planmaRig zu erschliefen, ihre
Nutzung durch Industrie- und Gewerbebetriebe vorzubereiten, die
hier die erforderlichen standortvoraussetzungen finden. Der vor-
‘liegende Bebauungsplan Nr. 160 - Birstel soll unter anderem auch
~ die Verlagerung und raumliche Erweiterung eines ortsansdssigen
Betriebes ermdglichen. . ‘

Der zur Zeit wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderke-
see wird im Parallelverfahren geandert (35, Flachennutzungsplan-
. &nderung) . : .

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 - Barstel umfat
ein Gebiet, das im Norden durch die Dehlthuner StraBe, im Osten
durch die Weststrafe und im Suden durch die Bahnstrecke Delmen-
horst - Hesepe begrenzt wird. Im Westen grenzen landwirtschaft- ,

lich genutzte Freifléachen an.
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Im einzelnen sind die- folgenden Flursticke in den Geltungébereich
des Bebauungsplanes einbezogen: ' ~

99/4, 264/97, 263/97, 98/1, 130/1, 129/9, 129/1, 132/1, 268/136,
135/4, '137/3, 148, 283/149, sowie teilweise die Flursticke 135/3,
137/2, 149/5 und das Flurstiick eines Feldweges, der jedoch aufge-
hoben werden soll, alle Flur 39, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde

Ganderkesee.

In der nachfolgenden ﬁbersichtskarte.ist der‘Geltungsbereichi des
‘Bebauungsplanes Nr. 160 - Blrstel kenntlich gemacht: :

L — wp .\
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{ \ Auf/dem’Bra:
,"’ - //‘
Im folgenden werden die auf die Gemeinde Ganderkesee bezogenen .
‘Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1981 des Landkrei-
ses Oldenburg zitiert, soweit sie im Zusammenhang mit der Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 160 - BUrstel von Bedeutung
sind.

aQ
€]
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3. Planungsvorgaben

3.1. Regionalplanung

Die Gemeinde Ganderkesee ist‘Bestandteil des $chwerpunktraumes_
Bremen / Unterweser. (vgl. RROP, zeichnerische Darstellung)

"Es ist Ziel der Raumordnung, - - da® .neben attraktiven Wohnangebo-
ten ~an geeigneten Standorten ein entsprechender Ausbau ‘von Ar-
beitsstétten und Versorgungseinrichtungen in optimaler Zuordnung
erfolgt."” (RROP, S. 4) ‘ '
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n ... muR die Ansiedlung neuer, insbesondere wachstumsorientierter
Betriebe intensiv gefdrdert werden." (RROP, S. 4) :

"In den,Schwerpupktiéumen sollen Schwerpunkte fir Arbeits- und
. Wohnstatten vorrangig  gesichert und entwickelt werden."
(RROP, S. 9) ‘ )

"Ziell ist ein méglichst grofies Angebot an Wohn- und . Arbeits-
gtatten ...... * (RROP, S. 9) | o

Dariber hinaus gehért die Gemeinde Ganderkesee zum Ordnungsraum
Bremen / Unterweser. (vgl. RROP, S. 23)

wpiese Gebiete haben zugleich notwendig werdende Entlastungsauf-
gaben fir den Verdichtungsraum zu Ubernehmen. In ihnen sind
deshalb Entlastungsorte, unter Erhaltung der dem Verdichtungs-
raum zugeordneten Landschaft, zu entwickeln." (RROP, S. 23)

Aus diesen Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1981
des Landkreises Oldenburg geht hervor, dag die weitere Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen eine wesentliche Aufgabe
der Gemeinde Ganderkesee ist. Daher -steht der Bebauungsplan
Nr. 160 - Ganderkesee im Einklang mit den Zielen der Regiohalpla-

nung.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahre
1978 in seiner zur Zeit wirksamen Fassung enthdlt £ar den
ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 160 - Blirstel die Darstellung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes, hier sollen nur solche Betriebe und Betriebsarten 2zu-
lassig sein, deren Emissionen nicht erheblich beladstigend sind.

Fiir den sudlichen, grdferen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 160 ist im Flachennutzungsplan die Darstellung
einer Flache fur die Landwirtschaft enthalten.

Pir die bereits dargestellten Baugebiete, die in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 160 fallen, ist ein allgemeines MagB
der baulichen Nutzung nicht dargestellt. Far die 6stlich angren-
zenden Flachen jenseits der WeststraBe ist das allgemeine Ma der
baulichen Nutzung mit einer GeschoRflachenzahl von 1,6 und einer

Baumassenzahl von 5,0 (Hdchstgrenzen) dargestellt.

Dartber hinaus wurden im Flachennutzungsplan der aufgrund anderer
Regelungen bestehende Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes
Ganderkesee und die Bundesbahnstrecke als Flache far Bahnanlagen

nachrichtlich Ubernommen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind im noérd-
lichen Bereich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt worden. Fir den stidlichen Bereich wird im Parallelver-
fahren eine Fléchennutzungsplanénderung.durchgefﬁhrt.
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3.3. Verbindliche Bauleitplanung

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 - Blirstel ist
bislang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfast
worden. Es handelt sich gréftenteils um, Aufenbereichsfléachen,
die zur Zeit landwirtschaftlich genutzt werden. Lediglich im
Norden des Planungsgebietes an der Dehlthuner Strafe befindet
sich bereits ein gréferer Tischlereibetrieb.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 grenzt im
Ssiidosten der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 97 E - Ganderkesee an, der ebenfalls Industriegebiet
festsetzt. Im Nordosten grenzt der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 97 D - Ganderkesee an, der fiur seinen Geltungsbereich
Gewerbegebiet festsetzt. Die Baugebiete in den Geltungsbereichen
der genannten Bebauungspléne sind bereits weitgehend mit Gewerbe-
und Industriebetrieben aufgefillt, die Bebauung noch vorhandener
freier Grundsticke steht unmittelbar bevor. '

Fir Teilfldchen ndrdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 160, jenseits der Dehlthuner StraRe, betreibt die Gemeinde
Ganderkesee zur Zeit ein Bebauungsplanaufstellungsvérfahren mit
dem Ziel, eine neue Strafenverbindung, die sogenannte Westtangen-
te, herzustellen. Diese StraRe soll von der ehemaligen Bundes-
straRe 75 (heute K 222b) bis zur Dehlthuner Strafe gefihrt wer-
den. Die Méglichkeit einer spdateren Fortfihrung der Trasse in
stdlicher Richtung ist fur den vorliegenden Bebauungsplan jedoch

zu beachten.

Im Stden, jenseits der‘Eisenbahnstfecke Delmenhorst - Hesepe, und
im Westen des-Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 160 gibt
es keine Planungen von seiten der Gemeinde Ganderkesee.

3.4. Sonstige Planungen

Planungen anderer Art, die im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 160 - Biirstel zu bericksichtigen waren, 2zum
Beispiel Entwicklungsplanungen oder Fachplanungen, liegen nicht
vor. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen zum Landschaftsplan
der Gemeinde Ganderkesee sowie Teilergebnisse der Bestandsaufnah-
men zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg lagen zum

Zeitpunkt des Planentwurfs vor und sind bertcksichtigt worden.
' (
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4. B n genwirti

"~ 4.1. Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 liegenden
Flachen werden zur Zeit gréftenteils landwirtschaftlich genutzt.
Es handelt sich dabei etwa zur Halfte um Ackerland (stGdlicher
Teilbereich), zur anderen Hilfte um intensiv genutztes Grinland
(mittlerer Teilbereich). Im Norden des Planungsgebietes hat sich
eine gewerbliche Nutzung (Tischlerei) seit langerem etabliert.

4.2. Natur und Landschaft

Trotz der intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung sind im
Planungsgebiet noch einzelne erhaltenswerte Biotopstrukturen vor-

"handen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 zu

beachten sind. So sind im mittleren Teil des Gebietes nach der
bei der Gemeinde Ganderkesee vorliegenden .Wallheckenkartierung
noch drei Abschnitte von Wallhecken vorhanden.

Diese Wallhecken sind allerdings zur Zeit in einem sehr schlech-
ten Zustand. Es handelt sich um Erdwdlle mit einer HOhe von etwa
0,5 bis 0,8 Metern, diese Walle sind lickenhaft mit kleineren
Eichen und Ebereschen bewachsen. Beeintrdchtigungen durch weiden-
des Vieh sind deutlich zu erkennen, die teilweise vorhandenen
Einzdunungen reichen zum Schutz einer Heckenvegetation nicht aus.

Die Einstufung der vorhandenen Strukturen als Wallhecken im Sinne
des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes kann sich lediglich auf
die noch erkennbare Oberflichenstruktur (Walle, Vertiefungen)

‘und auf landschaftsisthetische Funktionen stitzen. Eine der Wall-

hecke entsprechende . Bedeutung fir den Naturhaushalt kann dem
vorhandenen Bestand nicht beigemessen werden. '

Neben den Wallhecken' ist noch das im mittleren Teil des Planungs-
gebietes vorhandene Grinland zu beachten. Aufgrund der abwechs-
lungsreichen Topographie des Geldndes und der Bodenverhdltnisse
handelt es sich um einen Standort fir Feuchtgrinland. Die derzeit
vorzufindende Auspriagung des Grinlandes ist allerdings durch
intensive Beweidung, Dingung und durch Entwdsserungsmafnahmen

(Grabenmulden) beeinfluft. So sind die typischen Pflanzengesell-

schaften des feuchten Grunlandes hier nicht vorzufinden, ledig-
lich einzelne Seggen wachsen in den tiefgelegenen Teilen des
Gebietes. Die Voraussetzungen des § 28a des Niedersdchsischen

Naturschutzgesetzes liegen nicht vor.

Durch Auswertung alter Unterlagen konnte auRerdem festgestellt
werden, daf sich inmitten der Grinlandbereiche stGdlich des Grund-
stickes der im Planungsgebiet ansdssigen Tischlerei zwei ehemali-
ge Schlatts befinden. Durch die Grinlandbewirtschaftung sind
diese Gewasser aber heute nicht mehr vorhanden und vor Ort - auch
lediglich noch als Geldndemulden erkennbar.
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4.3. Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die Dehlthuner Strafe und Bergedor-
fer StraBe (KreisstraRe 232), sowie durch die WeststraRe an das
drtliche und tberdrtliche StrafRennetz angebunden. o

Die Anbindung an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs
ist in einer Wegeentfernung von ca. 1700 Metern im Ortskern von
Ganderkesee gegeben, wo sich die Haltestellen der Bahnbusse und
der Bahnhof Ganderkesee befinden. In einer Entfernung von ca. 500
Metern, an der Kreuzung der Kreisstrafen 232 und 234, befindet
sich ebenfalls eine Bahnbushaltestelle. ' '

Durch die Lage des Planungsgebietes ist eine ginstige Erreichbar-
keit der neu entstehenden Arbeitsstatten aus der gesamten Ort-
schaft Ganderkesee gewdhrleistet. Die® Erschliefung fuir den
Schwerlastverkehr ist bereits heute durch die Dehlthuner Strafe
und die Bergedorfer StraBe sowie durch die Weststrage gesichert.
Eine weitere Verbesserung der Verkehrsanbindung ist durch die
geplante Westtangente zu erwarten.

Aufgrund der Nihe der Bahnstrecke Delmenhorst - Hesepe ist bei
Bedarf ein GleisanschluR des Planungsgebietes ohne grofen Aufwand

mbéglich.

4.4. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist an die &6ffentliche Trinkwasserversorgung
des Oldenburgisch - Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen,
der =zusatzliche. Bedarf an Wasser kann ohne weiteres durch die
vorhandenen Leitungen gedeckt werden. Auch der Anschluf an die
Elektrizitats- und Erdgas - Versorgungsnetze ist vorhanden.

Die Entsorgung des anfallenden Hausmills und des hausmillahnli-
chen Gewerbeabfalls ist durch den Anschluf des Planungsgebietes
an die Mallabfuhr des Landkreises Oldenburg problemlos sicherzu-
stellen. Die Entsorgung sonstiger Abfdlle kann im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens noch nicht im einzelnen dargelegt werden.

Eine Schmutzwasserkanalisation befindet sich in der Weststrafe.
Das im Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser kann uber diese
Kandle 'abgefiihrt und zur Kldranlage Delmenhorst abgeleitet wer-
den. Dort sind noch ausreichende Kapazitdten fir die schadlose
Abwasserbeseitigung vorhanden. Lo

Die in der Umgebung des Planungsgebietes vorhandenen Regenwasser-
kanile besitzen demgegeniiber nur eine geringe Leistungsfahigkeit,
daher sind fir die Oberflichenentwasserung des Planungsgebietes
besondere Vorkehrungen zu treffen. Diese Vorkehrungen sollten
den Versiegelungsgrad der Grundsticke innerhalb des Planungsge-
bietes mdglichst begrenzen und sie sollten eine Regenwasserreten-
tion beinhalten.
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5. Inhalte und Auswirkungen der Planung
.'5.1. Regelung der‘Bebauung

Hauptziel der Aufstellung des Bebauungsplanes. Nr. 160 - Ganderke-
see ist die Bereitstellung gewerblich nutzbarer Grundstiicke fiir
Betriebe, die an anderer Stelle der Ortslage Ganderkesee ausge-
lagert werden sollen bzw. die von auferhalb der Gemeinde zuziehen

wollen.

Deshalb werden die Baugebiete des Bebauungsplanes .Nr. 160 als
"Industriegebiet" bzw. als "Eingeschranktes Gewerbegebiet" fest-
gesetzt. Die Festsetzungen der Nutzungsart und der Einschran-
kungen werden innerhalb des Planungsgebietes differenziert, wie
es durch den Flachennutzungsplan vorgegeben ist. Dies hat den
Zweck, Beeintrdchtigungen der Umgebung des Planungsgebietes aus-
zuschliefen. :

Im Sitidteil des Planungsgebietes muf allerdings die Nutzung des
Industriegebietes auf solche Betriebe und Betriebsarten be-
schrankt werden, deren Emissionen nicht erheblich beldstigend
sind. Dies geschieht insbesondere zum Schutz des sudlich ‘des
Planungsgebietes gelegenen Bursteler Fuhrenkampes, eines Wald-
stiickes, das erhebliche Bedeutung als Naherholungsgebiet fur die
Ortschaft Ganderkesee hat. \ ‘

Die Zuladssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die im Industriege-
biet normalerweise als "sonstige Gewerbebetriebe" allgemein zu-
lassig sind, wird durch eine entsprechende textliche Festsetzung
ausgeschlossen. Dabei hat sich die Gemeinde Ganderkesee von dem
Gedanken leiten lassen, daf solche Betriebe méglichst in zentra-

len Lagen angesiedelt werden sollen.

Im Hinblick auf den Einzelhandel muR die erforderliche Starkung
des Ortskerns Ganderkesee als Geschaftsstandort beachtet werden -
gerade auch unter Beachtung der Ziele der fuir Ganderkesee vorge-
sehenen Ortskernsanierung. o

AuRerdem hat die Gemeinde Ganderkesee darauf zu achten, daB
ginstig gelegene und ohne Immissionsprobleme gewerblich nutzbare
Flachen auch tatsdchlich einer solchen Nutzung zugefihrt werden.
Eine Belegung der Grundstiicke mit Betrieben, die nahezu auch in-
allen anderen Baugebieten zuldssig sind, -wirde einem sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Grund und Boden zuwiderlaufen.

Um eine mdglichst grofe Flexibilitat bei der Anordnung der bauli-
chen und sonstigen Anlagen auf den Grundsticken zu gewahrleisten,
- werden die Ubeérbaubaren Flachen sehr weitrdumig festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl
von 0,5 und einer Geschoffldchenzahl von 1,6 festgesetzt. Diese
Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
 planes entwickelt. Insbesondere sollen sie Gewdhr dafir bieten,
daf auch bei maximaler Ausnutzung der vorgegebenen Nut zungsmég-
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lichkeiten - auf den Baugrundsticken noch ausreichend Freifl&chen
verbleiben. Durch gesonderte textliche Festsetzung wird eine
Oberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen um
bis zu 40 %, also bis zu einer Grundflachenzahl wvon 0,7,
ermdglicht. Darlber hinausgehende Ulberschreitungen der zuléssi-
gen Grundfléache durch Nebenanlagen werden insoweit zugelassen,
als gleichgrofe Dachfldchen von Gebauden auf dem Baugrundstick
begrint werden. : v

Damit ist sichergestellt, daf mindestens 30 % der jeweiligen
" Grundstiicksflache als Vegetationsfldche erhalten bleiben oder
wiederhergestellt werden. . :

Im Hinblick auf die Lage des Planungsgebietes am Ortsrand wird
die maximale Gebdudehdhe mit einem Maf von 10 Metern festgesetzt.
Auf diese Weise soll eine angemessene Gestaltung des Ubergangsbe-
reiches zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft sicherge-
stellt werden. Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festge-
gsetzt. Es gilt grundsitzlich die of fene Bauweise, die Lange der
Einzelgebdude wird jedoch nicht beschrénkt. Dies ist erforder-
lich, um den zu erwartenden Nutzungen einen angemessenen Spiel-
raum fir die Bebauung der Grundsticke zu gewdhrleisten.

5.2. Natur und Landschaft

Die Neubebauung bislang landwirtschaftlich genutzter Grundstucke
stellt einen Eingriff im Sinne des Niedersdchsischen Naturschutz-
gesetzes dar. Die Eingriffsregelung ist - soweit mdglich -
bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes anzuwenden.

Im wesentlichen besteht der Eingriff, der durch den Bebauungsplan
Nr. 160 - Birstel vorbereitet wird, in der Versiegelung bislang
offener Bodenflachen,  in der dadurch beeintrdchtigten Moéglich-
keit der Grundwasserneubildung und in der Verschirfung der Ab-
- fluRverhdltnisse des Niederschlagswassers. Dariber hinaus werden
durch den Eingriff die kleinklimatischen Verh&ltnisse sowie das
Landschaftsbild verdndert. Weitere wichtige Aspekte des Eingriffs
sind die Beeintrachtigung der vorhandenen Wallhecken und die
bauliche Nutzung von Flachen, die zumindest potentiell artenrei-
che Grinlandstandorte sein kdénnten. S

Die Abwagung der Belange des 'Natur- und Landschaftsschutzes mit
den anderen &ffentlichen und privaten Belangen (u.a. Notwendig-
keit der Bereitstellung von gewerblichen Baufldchen, Lagegunst
des Planungsgebietes, usw.) durch die Gemeinde Ganderkesee hat
ergeben, daB der Eingriff nicht zu vermeiden ist. Im Bebauungs-
plan Nr. 160 - Biirstel ist daher Vorsorge zu treffen, daf dieser
Eingriff mdglichst minimiert wird, und daf seine Folgen mdglichst

ausgeglichen oder ersetzt werden. . ‘ '

Die Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung durch die bei
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 160 zu erwartende Boden-
versiegelung ist als relativ gering einzustufen, da die Bodenver-
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Versickerung des Niederschlagswassers nur in begrenztem Umfange
zulassen. )

' Dennoch soll die Beeintrachtigung, insbesondere durch. die re-

striktive Festsetzung der zu Uberbauenden oder zu versiegelnden
Grundstiicksflachen, minimiert werden. Bei maximaler Ausschopfung
der gegebenen Nutzungsmbglichkeiten ist ein Teil der versiegelten
Flache als begrinte Dachfldche neu wiederherzustellen. Damit ist
sichergestellt, .daf stets 30 % der Gesamtflache des Grundstuickes
als Vegetationsfladche zur Verfigung stehen. Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird dort zunachst weitgehend
zurtickgehalten und verdunstet, versickert oder fliefit nur langsam

in die Kanalisation ab.

Durch diese Mafnahme kann auch der zu erwartenden Verscharfung
der AbfluBverhdltnisse entgegengewirkt werden. Insbesondere be-
grinte Dachfldchen - aber auch ebenerdige Vegetationsfldchen -
weisen ein erheblich hdheres Speichervermbégen fir Niederschlags-
wasser auf als intensiv genutztes Ackerland. » ,

Fiir das verbleibende, abzuleitende Niederschlagswasser ist die
Anlage eines Regenwasserrickhaltebeckens vorgesehen. Hier ist
zusatzlich mit einer gewissen Versickerungs- und Verdunstungsrate

des Niederschlagswassers zu rechnen, die entsprechenden Wasser-:

mengen werden ebenfalls nicht unvermittelt abgeleitet sondern
nur nach und nach in die Kanalisation abgegeben. Das Regenriuck-
haltebecken soll als Trockenbecken anglegt werden, es wird eine
sehr geringe Tiefe und eine entsprechend grofe Oberflache auf-
weisen. Das Becken kann als Grunlandfldche gestaltet werden und
wird etwa denselben Eindruck bieten, wie die zur Zeit vorhande-
nen Viehweiden. Wasser wird hier nur nach starkeren Nieder-

schlagsereignissen stehen. Es kénnen gute Voraussetzungen far

die Entstehung einer artenreichen und interessanten Tier- und
pPflanzenwelt (Feuchtgrinlandgesellschaften) geschaffen werden.

So 1ist auch der Ausgleich fir die Beseitigung der zur Zeit vor-
handenen Grinlandfldchen im Planungsgebiet gewdhrleistet. Die
verbleibenden Griunlandflichen werden zwar flachenmidRig kleiner,
die Beeinflussung ihrer Entwicklung durch die Nutzungsart wird

voraussichtlich jedoch geringer, die Artenvielfalt deutlich grés-

ser.

Einen Ausgleich fir die Verschlechterung des Kleinklimas und den
Eingriff in das Landschaftsbild sollen die festgesetzten Fléachen
fir MafRnahmen. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft darstellen. Hier soll der grdfte Teil des
sur Zeit vorhandenen Wallheckenbestand im Planungsgebiet gesi-

- chert und weiterentwickelt werden. Daruber hinaus soll der vor-

handene Bestand um ein Mehrfaches vergrdéfert werden. Insbesondere
im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild wird diese Festset-
zung zu einer Verbesserung gegeniiber dem heutigen Zustand fihren.

hiltnisse im Planungsgebiet auch bei der gegebenen Nutzung eine
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Nach erfolgter Bebauung des Planungsgebietes werden die bestehen-
den und die neu anzulegenden Wallhecken zum gréften Teil nicht
_inmitten der freien Landschaft liegen, sondern sie werden in
ihrer Entwicklung durch die bauliche und sonstige Nutzung der
. Grundstiicke beeinfluft. werden. Aus diesem Grunde wurden die
Fliachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft so breit bemessen, daf in der unmittel-
baren Umgebung der dort befindlichen Wallhecken keine stoérenden
Nutzungen stattfinden kénnen. Eine nach den 4drtlichen Gegebenhei-.
ten relativ ungestorte Entwicklung der Hecken soll so gewdhrlei-
stet werden. '

Abgesehen von den Flachen, die fir die Erhaltung und Verbesserung
oder fir die Neuanlage von Wallhecken vorgesehen sind, werden
weitere Flichen im Westteil des Planungsgebietes als Flachen far
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Hier sollen weitere Ausgleichsmafnahmen im Zusammenhang mit der
vorgesehenen Bebauung im ibrigen Planungsgebiet ermbéglicht wer-
den. Dabei kommt insbesondere die Extensivierung der Grinlandbe-
wirtschaftung, die Renaturierung der friher vorhandenen Schlatts
sowie die Durchfiihrung zusatzlicher, landschaftsgerechter An-
pflanzungen in Betracht. » : ‘

Entlang der Bundesbahnstrecke Delmenhorst - Hesepe wird im Bebau-
ungsplan Nr. 160 eine zehn Meter breite Fldche zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern festgesetzt, die mit heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist. Diese Anpflanzung soll
zur landschaftsgerechten Eingrinung des ortsrandes nach Stdosten
hin dienen. AuRerdem soll sie einen gewissen Schutz des stidlich
bzw. sludwestlich gelegenen Bursteler Fuhrenkampes. (Waldgebiet)
vor Luftschadstoffen sicherstellen, die von den sich ansiedelnden
Gewerbebetrieben mdéglicherweise emittiert werden. Schlieflich
kann eine solche Anpflanzung auch einen Beitrag zum Ausgleich der
Eingriffe leisten, die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 160 ‘'zu
erwarten sind. '

5.3. Verkehrserschliefung, Ver- und Entsorgung

Die &uRere Verkehrserschliefung des Planungsgebietes ist gegeben
durch die Dehlthuner Strafe und die Bergedorfer Strafe (Kreis-
strafe 232). Die zur Zeit in der Planung befindliche Westtangen-
te wird die Verkehrsanbindung weiter verbessern. ‘

Die Weststrafe, uber die die innere Erschliefung des Planungsge-
bietes im wesentlichen erfolgen soll, bildet eine Verlangerung
neuen Westtangente. Eine Entscheidung uUber eine Weiterfihrung
dieser StraRenverbindung iiber die Bahnstrecke Delmenhorst - Hese-
pe hinweg ist derzeit noch nicht getroffen worden und auch noch
nicht absehbar. Dennoch beabsichtigt die Gemeinde Ganderkesee,
die Moéglichkeit einer solchen Verlangerung offenzuhalten. FOr
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 160 - Birstel bedeutet das,
daR die StraRenverkehrsfldchen far die Weststrafe im sUdlichen
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Teil des Planungsgebietes bis dicht an die Bundesbahnstrecke
herangefihrt werden. Diese Flachen sind ausreichend grof bemes-
sen, um die . Anlage einer _kreuzungsfreien Bahniberfihrung zu
ermbglichen. Zur Abgrenzung der festgesetzten StraRenverkehrsfla-
che von der Bundesbahnstrecke wird auBerdem eine zehn Meter
tiefe Flache fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern fest-

gesetzt.

Fir die Baugrundstiicke westlich des bereits vorhandenen Tischle-
reibetriebes ist zu beachten, daf eine Zufahrt von der Dehlthuner
StraRe her nicht ohne weiteres mdglich sein wird, da sie aufer-
halb der Ortsdurchfahrt liegen. Hier sind die Vorschriften des
Niedersdchsischen Strafengesetzes zu beachten. Eine Erschliefiung
von der WeststraRe her ist hingegen durch Eintragung einer
entsprechenden Baulast moglich.

Die notwendigen Sichtdreiecke im Bereich der Einmindung West-
straRe / Dehlthuner StraBe werden in die Planzeichnung nachricht-
lich tibernommen. Die Freihaltung der nicht uUberbaubaren Flachen
entlang der Dehlthuner Strafe ist durch den allgemeinen Ausschluf
von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen auRerhalb der idberbau-
baren Grundstiicksfldchen sichergestellt. Die Festsetzung der Ver-
kehrsfldchen im Einmindungsbereich ist so gewahlt, daf hier eine
Linksabbiegespur im Zuge der Dehlthuner StraRe vorgesehen werden

kann.

Die &uRere ErschlieBung des Planungsgebietes mit Ver- und Entsor-
gungsanlagen ist in der WeststraBe bereits weitgehend  vorhanden,
die Anlagen sind lediglich in das Gebiet hineinzufihren. Auf den
Abschnitt 4.4 dieser Begrindung wird verwiesen. Die notwendige
Anlage eines Regenwasserrickhaltebeckens wurde ebenfalls weiter
oben bereits erlautert. :

Zur Sicherstellung einer notwendigen Leitungstrasse fur die ge-
plante Abwasserdruckleitung von Immer nach Ganderkesee wird in
die Planzeichnung ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Gan-

derkesee aufgenommen.

6. Umweltvertriglichkeitspriifung

Nach dem § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung
(UVPG) vom 12.02.1990 ist bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen eine Umweltvertrdglichkeitsprufung
durchzufihren. Diese Umweltvertriglichkeitsprifung wurde bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 160 - Birstel gemaR § 17 UVPG im
Rahmen des nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Aufstellungs-
verfahrens durchgefihrt. '
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Im 2Zuge der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes ' sind
gseitens der Gemeinde Ganderkesee Magnahmen zum - weiteren Ausbau.
der Weststrafe zu treffen. Diese StrafRe liegt nur zu einem Teil
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160. Ihr Ausbau ist
pereits heute durch die bauliche Entwicklung im Bereich der
Bebauungspléne Nr. 97 D und 97 E der Gemeinde Ganderkesee
erforderlich. Auch (ber die Weiterfihrung der WeststraBe im
sadteil des planungsgebietes uber die Bahnstrecke Delmenhorst -
Hesepe hinaus ist noch nicht entschieden. Da die hier zu erwar-
tenden Kosten nur zu einem untergeordneten Teil durch den Bebau-
ungsplan Nr. 160 verursacht werden, wird an dieser Stelle auf
eine detaillierte auflistung verzichtet.

AuRerdem ist mit den Kosten fur die weitere Verlegung des
Schmutzwasserkanals und fur die Anlage des Regenrﬁckhaltebeckens
-u rechnen. Hier ist der auf die Gemeinde Ganderkesee entfallende
Kostenanteil derzeit noch nicht zu beziffern, die Hbéhe der von
den Anliegern 2zu entrichtenden'Beitrége richtet sich nach der
entsprechenden Satzung der Gemeinde Ganderkesee. S

Auch eine eventuell entstehende Entschadigungs- oder Ubernahme-
verpflichtung der Gemeinde Ganderkesee aufgrund von § 40 BauGB
fir die Flachen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gtragenverkehrsflachen, Flachen fir Ma@nahmen zum Schutz, zur
pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder Flachen
fir Anpflanzungen gind, ist in Betracht zu ziehen.

8. Hinweis

.

gollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, 8O sind diese zu melden
(niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds.
GVBl. Seite 517). ‘

\
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Diese Begrindung hat gemdR § 3 Abs. 2 BauGB, zusammen mit der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 160 - Burstel, Offentlich
in der Zeit vom 16.11.1992 bis zum 16.12.1992.ausgelegen.

Ganderkesee, den 08.07.1993 e
‘ Gemeindedirektor

Diese Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen
mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 160 - Blrstel
in der Sitzung am 17.06.1993 beschlossen. ,

Ganderkesee, den 08.07.1993  ..AT0... 1






