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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 99 - ‘Ganderkesee

1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I,
S. 949), und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. Sept. 1977
(BGBl. I, S. 1763) aufgestellt.
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Auf beiden Seiten des Brookdamms von der Langen StraBe (B 212) bis
zum Wasserzug Nr. 20 ist eine fast vollstdndig geschlossene Be-
bauung vorhanden. N6rdlich des Wasserzugs setzt sich die Bebauung
nur auf der Westseite des Brookdamms fort. Dort ist zur Zeit ein
Wohnhaus vorhanden, fiir zwei weitere sind Baugenehmigungen in Aus-
sicht gestellt worden. Entsprechende Bauantridge liegen bereits vor,
so daB in Kiirze auch dieser Bereich in seiner baulichen Entwicklung
abgeschlossen sein wird. Dann ist nur noch die 6stliche StraBenseite,
die im wirksamen Fl&dchennutzungsplan als Wohnbaufl&che dargestellt
ist, unbebaut. Diese Fldche ist aber so groB, daB sie einer eigenen
Planung zugefiihrt werden kann. _

Der Absicht, diese Fl&dche zu bebauen, hat die Gemeinde bereits durch
die Darstellung im Fl&chennutzungsplan Ausdruck verliehen. Die ver-
bindliche Bauleitplanung wird nunmehr in Angriff genommen, weil dieser
unbebaute Bereich durch die oben beschriebene bauliche Entwicklung
eine unorganische Lilicke darstellt, die geschlossen werden muB. AuBer-
dem wird die Nachfrage nach Bauplé&dtzen - auch gerade in diesem Ge-
biet - immer stdrker. .

Um die Zuldssigkeitsvoraussetzungen filir Bauvorhaben zur SchlieBung
dieser Liicke zu schaffen und um zu gewdhrleisten, daB die kiinftige
Bebauung sich in das vorhandene Siedlungsbild einfiigt und auf die
angrenzende Landschaft Riicksicht nimmt, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans erforderlich. '

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf § 9 BBauG unter
Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes fiir die
Aufstellung von Bauleitplédnen, auf die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung, der Niedersdchsischen Bauordnung und der Niedersidchsischen
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Da das Gebiet des Bebauungsplans sowohl in relativ geringer Ent-
fernung zum Ortskern von Ganderkesee als auch zur freien Landschaft
liegt, werden die Festsetzungen so getroffen, daB auf den Charakter
des Landschaftsbildes und die vorhandene Bebauung Riicksicht genoimen
wird, andererseits aber auch den verschiedenen Wiinschen und M&g-
lichkeiten der Bauwilligen Rechnung. getragen wird.
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Das Gebiet des Bebauungsplans wird als reines Wohngebiet festge-
setzt, weil hier auBer dem Wohnen grunds&dtzlich keine anderen
Nutzungsarten zugelassen werden sollen.

Durch die Festsetzung von Mindestbreiten und Mindesttiefen der Bau-
grundstiicke soll erreicht werden, daB es hier am Ortsrand zu keiner
verdichteten Bebauung kommt. Die Abmessungen der iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen sowie die Grund- und GeschoBflidchenzahlen sind so fest-
gesetzt, daB freistehende Einfamilienh&user in offener Bauweise ge-
baut werden konnen, die den heutigen Anforderungen an die Wohnver-
hdltnisse entsprechen. Garagen und sonstige Nebengebdude haben einen
Grenzabstand von 3 m zu halten, damlt eine zusammenhdngende Bebauung
vermieden wird.

Entlang der Ostseite des Brookdamms, und zwar zwischen den Parkplé&tzen,
sollen standortgerechte Bdume angepflanzt werden, die dem auf der
dgegeniiberliegenden StraBenseite vorhandenen, landschaftsprdgenden
Baumbestand entsprechen.

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsfldchen sind aus dem Bebauungs-
entwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu entnehmen. Der Be-
bauungsplan weist 6 Fldchen filir Parkstédnde. im 6ffentlichen Bereich
fiir Besucher, Lieferanten und desgleichen aus. Diese Anzahl trd&dgt

Nr. 5.2.2. der RAST-E Rechnung, wonach fiir je 5 Wohnungen 1 Park-
stand anzulegen ist. Nach der Durchfiihrung des Bebauungsplans werden
in seinem Geltungsbereich etwa 7 Wohnungen vorhanden sein.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Bodenordnende MaSnahmen sind nicht erforderlich, weil sich im ge-

samten Bebauungsplangeltungsbereich nur eine vorhandene 6ffentliche
StraBe und ein einem Eigentilimer gehtriges Grundstiick befinden.

ERSCHLIESSUNG

An ErschlieBungsanlagen ist der Ausbau des Brookdamms vorgesehen.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebiets an

das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die
Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee
keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist moéglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abﬁasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation. Hierflir ist der Bau eines Abwasserpump-
werks im Bebauungsplangebiet erforderlich.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird durch Regenwasserleitungen nach vorheriger Ab-

"sprache mit dem Ochtumverband dem Wasserzug Nr. 20 zugeflihrt.
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ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND‘RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch AnschluB8 der Grundstiicke an
die vom Landkreis Oldenburg betriebene &ffentliche Miillabfuhr.
Die vorhandene 6ffentliche Verkehrsfliche gewdhrleistet die Er-
reichbarkeit der Grundstiicke durch die Millfahrzeuge wie auch
durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge.

KINDERSPIELPLATZE

Ein Kinderspielplatz ist in dem relativ kleinem Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht erforderlich, da auf der gegeniiber-
liegenden Seite des Fahrener Weges zur Zeit der Bebauungs-

plan Nr. 105 aufgestellt wird. In diesem Bebauungsplan wird in
angemessener Entfernung und ausreichender Gr&Be ein Spielplatz
festgesetzt werden, der auch der Versorgung der Bewohner des

- Bebauungsplans Nr. 99 dienen wird.
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ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden: )

a) Grunderwerb fiir die 8ffentlichen Verkehrs-

~ fldchen , . . DM 34.030,--

b) Verlegung des Schmutzwasserkanals L
einschlieflich Bau des Pumpwerks DM 85.000,~--

¢c) Verlegung des Regenwasserkénals DM 43.000,~-

DM 162.030,-~

Aus diesen Mafnahmen entstehen Kosten in HShe von DM 162.030,--.

Hiervon werden DM 154.327,-—- auf die erschlossenen Grundstlicke
umgelegt.

Der verbleibende Restbetrag in HBhe von DM 7.703,-- wird durch
Bereitstellung im Rahmen des Vermgenshaushalts finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB8 diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
3o0. Mai 1978, Nds. GVBl. S. 517). :

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist ein groBer

. Teich vorhanden, der alljdhrlich in der Zeit von Anfang Mdrz bis

Anfang Juni von Erdkréten zum Ablaichen aufgesucht wird, die da-
nach wieder in das Ostlich des Bebauungsplans gelegene Gelédnde
zurlickwandern. Dabei durchlaufen diese Erdkrdten das zu bebauende
Gebiet und liberqueren die StraBe "Brookdamm".




Durch die geplante Bebauung und die Einfriedigungen der Grundstiicke
werden diese Wege unterbrochen. Mit dem Orts- und Heimatverein
Ganderkesee, der bereits flir die unter Naturschutz stehenden
Erdkr6ten eine Schutzanlage geschaffen hat, die verhindert, daB
diese Tiere beim Uberqueren des Brookdamms iiberfahren werden, soll
gemeinsam nach einer neuen L8sung gesucht werden, die den Bestand
der Kroten gewahrlelstet.

Ganderkesee, den 20. Mir

Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplanentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 99 - Ganderkesee gemdB § 2 a (6) des
Bundesbaugesetzes vom 27.12.1979 bis zum 30.1.1980 6ffentlich

ausgelegen.

Ganderkesee, den 20. Mirz 1?80 ;Zi/

Winijen;

CGermabiol L Emmpret

/1@ W*J’? af"‘ler‘
Oldanburg, «en 2—7 o 86

Bez. -Reg Weser-Ems




