PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 124 Heide | — Schulweg / Am Remel”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden orilichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 04.08.2014 L.S. gez. A. Gerken-Klaas

(Siegel) s
{Birgermeisterin)

VERFAHRENSYVERMERKE

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde (Ganderkesee in seiner Sitzung am
01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fiir die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwiirfen gem. § 54
Abs. 4 NGO auf den Biirgermeister iibertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Biirgermeisterin die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanénderung beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 05.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplan@nderung mit der Begriindungsowie sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.09.2013 bis 18.10.2013 gemaR §13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2 BauGB und i.vV.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 04.08.2014 gez. A. Gerken-Klaas

{Birgermeisterinin)

Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde (Ganderkesee in seiner Sitzung am
01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fiir die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwiirfen gem. § 54
Abs. 4 NGO auf den Biirgermeister iibertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Biirgermeisterin die erneute
dffentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan@mderung mit Einschrankungen geméaR § 4a Abs. 3 Satz
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.10.2013 bis 04.11.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 4a
Abs. 3 Satz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 04.08.2014 gez. A. Gerken-Klaas

{Birgermeisterinin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die Bebauungsplanénderung nach Priifung der Anregungen gemafk
§ 3 Abs. 2 BauGGB in seiner Sitzung am 17.07.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) mit der Begriindung sowie die
drtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Ganderkesee, den 04.08.2014 gez. A. Gerken-Klaas

{Birgermeisterinin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanénderung ist gemal § 2 Abs. 3 BauGB am 08.08.2014 im Amts-
blatt fiir den Landkreis Oldenburg Nr. 31/14 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplanénderung ist damit am 08.08.2014 rechtsverbindlich geworden.

Ganderkesee, den 12.08.2014 gez. A. Gerken-Klaas

{Birgermeisterinin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ....

{Birgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Gemarkung Schénemoor Flur 7

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2013

Langasamt lif Secrkorazonurd

Lancaroarkang M JersarhGen
G LGLMN o Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straf’en, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Méarz 201 3).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mtiglich.Q)

Delmenhorst, den 31.07.2014

Amtliche Vermessungsstelle
gez. Mentzel

L.S. Siegel

Unterschrift

1) MNurbei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlcke auswirken.
2} MNur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verdauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralke 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 23.07.2014

gez. Liders

{Dipl.-Ing. Liiders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete Mischgebiete

X
(=)
XX

MaB der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
1Wo Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
——————— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—<0— unterirdisch mit Schutzstreifen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
’.,r".l z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

LPBIV " _
el Larmpegelbereiche
Lo~ LPBII

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschréankungen oder flir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

\ \
Q mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen mit besonderer
‘)\) Kennzeichnung, keine Kfz zuldssig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. Nutzungsbeschrankungen Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig:
- Vergnldgungsstatten (§ 6 Abs. 2Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundstiicksgroRen

Im gesamten Geltungsbereich betrdgt die MindestgrifRe der Baugrundstiicke je Einzelhaus 700 gm; je
Doppelhaus betragt die MindestgrundsticksgroRe 700 gm far beide Haushilften zusammen. (gem. §
9(1) 3 BauGB)

5. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im gesamten Geltungsbereich ist je Einzelhaus hichstens eine Wohnung zuldssig, in Doppelhdusern
ist hdchstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte zuldssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

6. Schutz der Geholze

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Entfernung, Zer-
stérung, Schidigung oder wesentliche Verdnderung des Baumbestandes ist nicht zuldssig. Bei ihrem
Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine Neuanpflanzung als Eiche (Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 - 12 cm) vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b) BauGB)

7. Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen entlang von StraBen

Auf den straBenseitigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, offene Garagen
(Carports) sowie weitere Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO in Form von Gebduden nicht zuldssig.
Offene Stellplétze sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

8. Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen im Verlauf der Gasleitung

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen entlang der im Plan eingetragenen Gashochdrucklei-
tung sind beidseitig in 2 m Abstand Garagen, offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO nicht zuldssig. Die Lagerung von Baumaterialien oder schwerem Gerdt ist unzuldssig.
Bei Uberfahrung mit schwerem Gerit sind geeignete bauliche MaRnahmen zu treffen, um eine Beein-
trachtigung der Leitung auszuschlieRen. (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3und § 23 Abs. 5 BauNVO)

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

9.1 Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der unter-
irdischen Leitung (Gashochdruckleitung) wird der Leitungsbetreiber festgesetzt.

9.2 Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ochne besondere
Kennzeichnung werden die Anlieger und die Allgemeinheit festgesetzt.

9.3 Als Nutzungsberechtigte fir das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit besonderer
Kennzeichnung werden die Anlieger und die Allgemeinheit festgesetzt. Das Fahrrecht darf
nicht mit Kraftfahrzeugen ausgelbt werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10. Passiver Lirmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, Mathahmen zum baulichen Schallschutz durchzufihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Maglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Blrordume
den ldrmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, einschlieilich der senkrecht
zur Stralenachse der Schierbroker Strae liegenden AuBRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Auf-
enthaltsrdumen/Blrordumen (ausgenommen Kilchen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszu-
fuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen.
Fur Schlafrdume sind BelUftungsméglichkeiten wvorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen
Schalldamm-MalRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-Male sind einzuhal-
ten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Mal dB(A) DIN 4109
Wohn- und Schlafraume Blrcraume
1l 35 30
W% 40 35
Vi 45 40

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der
Planzeichnung.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, fur die Nutzungsbeschriankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische Auenwohnbereiche
(z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den von der Schierbroker Strale abgewandten Seiten, im direk-
ten Schallschatten der zugehdrigen Gebdude zuldssig. Alternativ hierzu sind diese Aulenwohnberei-
che durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande) abzuschir-
men.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schallddmmale wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verdnderung
der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gem. § 84 NBauO)

Es sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zuldssig; dies gilt nicht fur
begrinte Dacher (Grasddcher) sowie fur untergeordnete Gebdudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten,
Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie fur Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die
eine Grundflache von weniger als 25 gm haben und nicht fir Garagen.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.19980,
zuletzt gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféillige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 124

"Heide | - Schulweg / Am Remel"

2. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh

Ehnernstrae 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

ABSCHRIFT




