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zum Bebauungsplan Nr. 55 - Falkenburg
(FalkenstraBe)

1 PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage wurde als Katasterkarte, M.: 1 : 1000,
vom Katasteramt Delmenhorst zur Verfligung gestellt.

2 GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders.
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung
mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGB1. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979
(BGB1. I, S. 949) und der Verordnung iliber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom

15. September 1977 (BGB1. I, S. 1763) aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereichs gelegene Geldnde ist im
Fldchennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.

In dem Gebiet, fiir das der Bebauungsplan aufgestellt wird, be-
steht eine stindige Nachfrage nach Baupldtzen. Weil das Geldnde
nahe am Ortskern der Ortschaft und damit giinstig zu den vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen gelegen ist, ist seine
Bebauung zweckmdBig. Um die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir Vorhaben und die Voraussetzungen
fir die ErschlieBung zu schaffen, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist auch notwendig, um die
Zu erwartende Bautdtigkeit in diesem Gebiet entsprechend der
von der Gemeinde beabsichtigten stdadtebaulichen Entwicklung und
der notigen stddtebaulichen Ordnung zu leiten und sie so sinnvoll
in das Gesamtgefiige von freier Landschaft und bereits vor-
handener Bebauung einzuordnen.
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DTEBAygIEHE ERLAUTERUNGEN UND FESTSETZUNGEN .

ﬁie Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen sich auf

§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 a.a.0. aufge-

zeigten Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen

sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, der
Nieders. Bauordnung, der Nieders. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundesbaugesetzes.

Der Geltungsbereich bildet einen Teil des Ortskerns der Ort-
schaft Falkenburg. Abgesehen von der schon fast liickenlosen
Bebahung im Umkreis des Planbereichs, wird das Bild der dort
entstehenden Bebauung das Erscheinungsbild sinnvoll abschlieBen.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
' . ~

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als

Mischgebiet festgesetzt. Im Planbereich sind keine Gebdude

vorhanden.

Es gilt eine Grundfldchenzahl von 0,25. Damit kdnnen 25/100 der

jeweiligen Grundstiicksfldche bebaut werden, was bei der fest-

- gesetzten MindestgroBe der Baugrundstiicke von 550 gm Bau-

formen zuldBt, die den heutigen Anforderungen an die Wohn-
verhdltnisse geniigen.

Die GeschoBflachenzahl betrdgt fiir den ganzen Geltungsbereich
0,35, d.h., die GesamtgroBe des Erd- und Dachgeschosses darf
héchstens 35/100 der Grundstiicksfldche betragen.

Es ist nur ein VollgeschoB zuldssig. Also diirfen nur Hduser <
mit Dachgeschossen errichtet werden, die keine Vollgeschosse

sind.

Die iiberbaubaren- Fldchen wurden so bemessen, daB eine moglichst
freie Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick moglich ist,

ohne bestimmte Mindestanforderungen an die Grenzabstdnde zur
StraBenseite aufzugeben. Diese betragen an der FalkenstraBe

5 m.
Die Mindestgrife der Baugrundstiicke wurde auf 550 gm festge-
setzt. Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese

Festsetzungen wurden getroffen, um der vorhandenen Bebauung

in Falkenburg Rechnung zu tragen, die iliberwiegend durch Einzel-
hduser auf relativ groBen Grundstiicken geprdgt wird. Diese Form

der Bebauung gewdhrleistet auch ein Erscheinungsbild des Siedlungs-
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randes, das sich in das Landschaftsbild harmonisch einfiigt.

ERSCHLIESSUNG, VERKEHRSFLACHEN

Zur ErschlieBung dient die Weiterfiihrung der auBerhalb

des Planbereichs vorhandenen FalkenstraBe.

Die auszubauende FalkenstraBe erhdlt im westlichen Bereich eine
vorschriftsmdBige Anbindung an die GemeindestraBe "Am Lohfelde".
Durch die gewdhlte StraBenfiihrung ist gewdhrleistet, daB nur
der Quell- und Zielverkehr (Anliegerverkehr), nicht aber der
Durchgangsverkehr hier stattfindet.

Die notwendigen Stellplatze fiir Besucher, Lieferanten und des-
gleichen wurden entsprechend den Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen (RAST-E) gesammelt zwischen de}APlanstraBe und dem
Kinderspielplatz festgesetzt. ’
Insgesamt kdnnen im Planbereich ca. 16 Wohneinheiten entstehen.
Nach 5.2.2. der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen
(RAST-E), ist flr Besucher, Lieferanten und desgleichen fiir

etwa 5 Wohnungen ein Parkstand im offentlichen Bereich anzu-
legen. Vorgeschrieben ist danach die Schaffung von 4 Parkstdnden.
Diese Anzahl 1dBt sich im Bereich des Planraums fiir 6ffentliche
StraBen unterbringen. Im iibrigen wird auf den Bebauungsvorschlag
verwiesen.

GRONFLACHEN

Eine etwa 350 qm groBe Griinfldche wird entlang der neuen
Einmiindung der FalkenstraBe in die StraBe "Am Lohfelde" festge-
setzt.

Im Sidwesten des Geltungsbereichs wird ein Kinderspielplatz
festgesetzt. .

Die Gesamtflache dieses Spielplatzes ist mit 324 qm
ausgewiesen. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir Kinder
muB 2- von Hundert der zuldssigen GeschoBflachen im Spielplatz-
bereich bhetragen, mindestens aber 300 gm.
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Bau-
grundstiicke wurden so geplant, daB bodenordnende MaBnahmen nicht

erforderlich werden.

ERSCHLIESSUNG

An ErschlieBungsanlagen ist der Ausbau der FalkenstraBe und

die Zuwegung zum Kinderspielplatz vorgesehen.
VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll druch Anschlufl des Baugebietes

an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energiever-
sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde
Ganderkesee keine Kosten, Die Versorgung des Plangebietes mit
Erdgas erfolgt durch die EWE, Der Ausbau des Gasnetzes wird nach

wirtschaftlichen Gesichtspunkten durchgefiihrt,
ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberfldchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich sol]
durch Regenwasserkanalleitungen dem Netz der Verbandsgewdsser

zugefihrt werden,

ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch AnschluB der Grundstiicke
an die vom Landkreis Oldenburg betriebene offentliche Mii11-
abfuhr. Die vorhandenen und geplanten &ffentlichen Verkehrs-
fldchen gewdhrleisten die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch
die Mullfahrzeuge wie auch durch Versorgungs- und Rettungs-
fahrzeuge.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung.des Bebauungsplans sollen alsbald folgende
MaBnahmen getroffen werden:
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a) Grunderwerb fiir die 6ffentlichen

Flidchen DM 67.500,~=

b) Verlegung der Schmutzwasserkandle DM 50,000, --

c) Verlegung der Regenwasserkandle DM 50,000, -=
einschl, Erhdhung der Wegeflidche

d) Ausbau der FalkenstraBe einschl. 215,000,=-~-
Bepflanzung und StraBenbeleuchtung DM

e) Anlegung des Kinderspielplatzes 43,500, --
einschl. Grunderwerb DM

f) Anlegung der Gffentlichen Parkan]age 14,500, -
einschl. Grunderwerb bM

DM 440,500,~-

SRS |RSsSSoS=msSSox2=EnEm=Es

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in H@he vthDM'hhb.de,;;“
Hiervon werden DM 401,450,-= auf die erschlossenen Grund-
sticke umgelegt. Die restlichen Kosten in Hohe von DM 39.050,--
trdgt die Gemeinde im Rahmen des Vermdgenshaushalts.

GRUNDSTOCKSGRUSSE

Die MindestgridBe der zu schaffenden Grundstiicke wird auf 550 gm
festgesetzt, um eine verhdltnismdBig lockere Bebauung mit
intensiver Durchgriinung zu erzielen.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978, Nds. GVB1. S. 517).

Ganderkesee, den 40.1. /‘Q&Q
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