Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsge-
setz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 248 ,Nutzhorner Stral3e,
westlich Sahrener weg®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

gez. A. Gerken
Biurgermeisterin

Verfahrensvermerke

Ganderkesee, den 29.07.2020 L.S.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 22.07.2020 L.S. gez. U. Ehrhorn

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 20.07.2020

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
31.08.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemalf § 2 Abs. 1 BauGB am 12.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 29.07.2020 gez. A. Gerken

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
31.01.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 248 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.03.2020 bis 20.04.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 29.07.2020 gez. A. Gerken

Biurgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 248 nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den 29.07.2020 gez. A. Gerken

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ganderkesee ist gemaf § 10 (3) BauGB am 07.08.2020 orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 248 ist damit am 07.08.2020 rechtsverbind-
lich geworden.

Ganderkesee, den 07.08.2020 gez. A. Gerken

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 248 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 248 und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Ganderkesee, den ............cccoeeeie.

Biurgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den ............cccoeeeie.

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Burgermeisterin

Es gilt die BauNVO 2017
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Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
i“'fdﬂﬁ Héhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (GH=Gebaudehéhe tiber Normalhéhennull)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—— Baugrenze
6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Leitung/ Wasserleitung des OOWV
9. Griinflachen
Private Grinflache
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
I I T I I
L o Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
S Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
oJoJeJoJoXoXeXoXoXo
o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen
000000003 Bepflanzungen
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©

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

zu erhaltender Baum

= A E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
M [ mm Naturschutzrechts, hier: bestehende Wallhecke
15. Sonstige Planzeichen

Lex=65/50dB(A)
tags/nachts

3000¢

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Versorgungsunternehmen
Emissionskontingente tags/nachts pro m?

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich
EVARS VARE VAR VAN Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

(1)

)

(1M

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
unzulassig. Davon ausgenommen sind:

e die Sortimente Baustoffe und Bauelemente

o Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zulassig,
wenn die Verkaufsflache in untergeordnetem Umfang (max. 10 % der
Bruttogeschossflache) und im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem
Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreitet.

- Gemall § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, soweit
diese der Prostitution dienen, unzulassig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

- Vergnligungsstatten gemaf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

Flachenbezogene Emissionskontingente — Gliederung des Baugebietes gemaR § 1 (4) BauNVO

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L EK weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK tags LEK nachts
GE 1 65 50
GE 2 62 47

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalle (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung, Beuth
Verlag Berlin, Oktober 1999) und/ oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der
maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung®, Hrs. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
2006) hingewiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zuldssig, wenn
nachgewiesen wird dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel
resultierende Gesamt-Immissionswert LGI nicht Uberschritten wird.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Bauliche MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) werden bauliche Schallschutz-
malnahmen festgesetzt. Entsprechend des Larmpegelbereiches und der Raumart (Nutzung) erge-
ben sich gemaR DIN 4109-1 die folgenden erforderlichen Schalldammmale erf. R' w,res fir die
AuRenbauteile in dB.

Spalte | 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- MaRgeblicher Bettenrdume Aufenthaltsrdume in Buroraume®
bereich AuRenlarmpegel in Kranken- Wohnungen, Uber- und ahnli-
anstalten und nachtungsrdume in ches
Sanatorien Beherbergungsstatte,
Unterrichtsrdume und
dhnliches
Erf. R"w.ges des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \Y 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 b) 50 45
7 VIl > 80 b) b) 50

a) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
Auszug aus der Tabelle 7 der DIN 4109-1

Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fur die Larmpegelbereiche ergeben,
durch die geplante Bauausfilhrung eingehalten werden kénnen. Auch bei Vorhaben ohne Bau-
genehmigung (§ 62 NBauO) ist die Einhaltung der Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 fur die
Larmpegelbereiche ergeben, sicherzustellen. Fir die von der maRgeblichen Gerduschquelle ab-
gewandten Gebdudeseite darf der mafigebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10
dB gemindert werden.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Raumen mit einem er-
héhten Ruhebediirfnis muss die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern si-
chergestellt sein.

Beim Einbau von Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedirftigen Rdume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
rende Schallddammung der AuRenwand nicht unterschreitet.

4. Hoéhe baulicher Anlagen

(1) GemaR § 16 [2] BauNVO wird die Gebaudehohe auf 17,40 m Gber Normalhéhennull (NHN) geman Plan-
einschrieb begrenzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und Normalhdhennull.

(2) Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5
Abs. 4 Nr. 1 NBauO sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

5. Anpflanzungen

(1) Innerhalb der mit G 1 gekennzeichneten privaten Grinflache ist eine Wallhecke neu anzulegen. Die
Wallhecke ist gemaR des "Merkblattes der unteren Naturschutzbehérde tber die finanzielle Férderung
der Neuanlage von Wallhecken und Pflege von Wallhecken™ anzulegen. So ist ein Wall aus lockerem
Bodenmaterial aufzuschitten und leicht zu verdichten, so dass ein Wall mit einem WallfuR von etwa
2,5 m und einer Hoéhe bis 1,5 m und einer Wallkopfbreite von 0,5 m entsteht. Die Bepflanzung aus
standortgerechten Baumen und Strauchern nach u.s. Pflanzliste ist in einem Pflanzabstand von zwei Me-
tern, bei Baumen von funf Metern, im Artenverbund auf Liicke durchzufilhren. Bei Abgang sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste

Baume

Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Kleinere Bdume, Strducher

Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus

(2) Inder gemaBR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (G 3) fur das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Eingriinung des Gewerbege-
bietes mit standortgerechten und heimischen Gehdélzarten herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden sind Straucher und kleinere Baume der o.g. Pflanzliste, die in einem Pflanz- und Reihenab-
stand von 1,5 m, dreireihig, anzulegen und zu pflegen sind. Abgange sind zu ersetzen.

6. Erhalt von Gehélzen

(1) Innerhalb der mit G 2 gekennzeichneten privaten Griinflache sind die standortgerechten Gehdlze zu
erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgange sind mit standortgerechten Gehdélzen gemaf vorstehender
Pflanzliste zu ersetzen. Zum Gewerbegebiet hin ist auf ganzer Lange zum Schutz der zu erhaltenden
Gehdlze vor Beginn der Bautétigkeiten eine Einfriedung mit einer Héhe von 1,6 — 2,0 m herzustellen. Die
Einfriedung ist als Stabgitter- oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Zaunpfosten sind in Metall oder
Beton herzustellen.

7. Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft/Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken*

(1) Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft bei gleichzeitiger Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Regenrickhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes
Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Riuckhaltung benétigten Flachen sind entspre-
chend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Aus der Umgebung des Plangebietes sind mehrere denkmalgeschitzte archaologische Fundplatze be-
kannt. Dabei handelt es sich um vorgeschichtliche Grabhiigel sowie um Siedlungsspuren unterschiedlicher
Zeitstellungen. Es wurde daher eine archaologische Prospektion durchgefiihrt. Auf der Grundlage der
Ergebnisse der archdologischen Prospektion wurde die Flache zur weiteren Bebauung durch den Land-
kreis Oldenburg freigegeben.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden..

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.

5. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

6. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz von Brutvé-
geln sind bauvorbereitende MalRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und unvermeidbare Gehdlzfallungen
nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (§ 39
(5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz).

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der
betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten
durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Be-
troffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden
kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von iberwinternden Fledermausen beste-
hen kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Hoéhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten
festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Gebdude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung
unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Unter dem Vorsorgeaspekt sind daher pro zu fallendem
Baum mindestens zwei Fledermauskasten und zwei Héhlen- bzw. Halbhéhlenbriternistkasten im raumli-
chen Zusammenhang zu installieren.

Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

7. Geholzschutz

Bei unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehélzen sind die RAS-
LP 4 sowie die DIN 18920 zu beachten, insbesondere dirfen Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in
Handarbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefuhrt werden. Die Wurzeln sind gegen Frost
und Austrocknung zu schitzen. Aufschittungen und Bodenverdichtungen, z.B. durch das Lagern von
Baumaterialien oder das Abstellen von Fahrzeugen, sind zu vermeiden. Am Stamm sind ggf. Schutz-
vorkehrungen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung) anzubringen. Ggf. ist eine fachgutachterliche
Begleitung der MaRBnahmen vor Ort erforderlich. Alle notwendigen Pflegearbeiten am Baum sind
fachgerecht durchzufiihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege von der FLL ist zu beachten.

8. Erlauterungen zu den Anforderungen zum Schallschutz:
Larmpegelbereich V

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des Larmpegel-
bereiches V nach DIN 4109-1, muss nach Tabelle 7 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes Schall-
damm-MaR von mindestens R’ w,ges = 45 dB fur die AuRBenbauteile gefordert werden.

Bei der Erstellung von Gebauden mit Burordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches V
nach DIN 4109-1, muss nach Tabelle 7 Spalte 5 ein erforderliches resultierendes Schallddamm-Maf
von mindestens R’ w,ges =40 dB fir die AuBenbauteile gefordert werden.

Larmpegelbereich VI

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des Larmpegel-
bereiches VI nach DIN 4109-1, muss nach Tabelle 7 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes Schall-
damm-MaR von mindestens R’ w,ges = 50 dB fur die AuRenbauteile gefordert werden.

Bei der Erstellung von Gebauden mit Birordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches VI
nach DIN 4109-1, muss nach Tabelle 7 Spalte 5 ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf
von mindestens R’ w,ges = 45 dB fur die AuRBenbauteile gefordert werden.

Der Nachweis Uiber die Einhaltung der Anforderungen nach DIN 4109-1 erfolgt nach DIN 4109-2 Ab-
schnitt 4.4 ,Berechnung der Luftschalldammung von AuRenbauteilen® unter Bericksichtigung der
Schallddmmung einzelner Bauteile (Fenster, Wand u.a.) und deren jeweiligen Flachenanteile.

Fenster und Liiftungselemente

Fenster sind auf Grund der schallddmmenden Eigenschaften gemaR VDI 2719 in die Schallschutz-
klassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

Spalte 1 2 3

Zeile Schallschutzklasse | bewertetes Schalldamm- erforderliches bewertetes
MaR R’,, des am Bau funkti- Schalldamm-MaR R, des im
onsmafRig eingebauten Prufstand eingebauten funk-
Fensters tionsfahigen Fensters

1 1 25 bis 29 dB >=27 dB

2 2 30 bis 34 dB >=32 dB

3 3 35 bis 39 dB >=37 dB

4 4 40 bis 44 dB >=42 dB

5 5 45 bis 49 dB >=47 dB

6 6 >=50dB >=52 dB

Schallschutzklassen von Fenstern

Es wird empfohlen, auch bei Beurteilungspegeln von 35 bis 45 dB(A) eine von einem aktiven manuel-
len Offnen der Fenster unabhdngige Luftung zu gewahrleisten, da der bauliche Schallschutz dem
Grunde nach nur bei geschlossenen Fenstern uneingeschrankt wirksam ist.

In die AuRenfassade eingebrachte Luftungséffnungen bzw. Lufter (z.B. AuRenwandluftdurchlasse)
sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berech-
nungsvorschriften der DIN 4109 als AuRenbauteile zu berlicksichtigen. Zur Vermeidung akustischer
Auffalligkeiten sollten Luftungséffnungen bzw. Lifter grundséatzlich eine ,bewertete Norm- Schallpe-
geldifferenz” (D n,e,w ) aufweisen, die etwa 15 dB Uber dem Schallddmm- MaR der Fenster liegt

9. AuBerkrafttreten

Die Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 095B (und seiner 5. Anderung) und 217 treten nach Wirksam-
keit des Bebauungsplanes Nr. 248 in den Giberlagerten Bereichen aul3er Kraft.
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