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s ' . BEGRONDUNG

Z 1. G_D BEBAUUNGSPLANS Nr. 97E - G ERKESE

1. Anlaf der Bebauungsplanfnderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 97E der Gemeinda Ganderke-

" see aus dem Jahre 1982 sind zur ErschlieBung des Gebietes zwei

Planstrafen festgesetzt, von denen eine etwa parallel zur Bahn-

- 'strecke Delmenhorst - Hesepe und eine in Verlédngerung der West-
. b 4

strafe verlauft.

Die Inanspruchnahme und Bebauung des hier ausgewiesenen Industrie-
gebietes hat sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97E in
einer Weise entwickelt wie es im Jahre 1982 noch nicht abzusehen
war. : : )

War seinerzeit ‘die Gemeinde Ganderkesee noch von einer zu erwarten-
den Nachfrage nach kleineren, gewerblich und industriell nutzbaren
Grundstiicken ausgegangen, so zeigt sich heute, daR in diesem
Bereich grdfere, zusammenhdngende Flidchen nachgefragt werden. ’

."Aus diesem Grunde erweist sich nun das damals geplante Netz von

Erschliefungsstrafen als zu engmaschig und behindert die stadtebau-

" lich sinnvolle Weiterentwicklung des Gebietes.

Ziel der vorlieqenden‘Bebauungsplanénderung ist die Anderung von
bisher als StraBenverkehrsfldchen festgesetzten Fldchen in idberbau-
bare Grundstiicksfldchen. Dadurch wird an der grundsdtzlichen Ent-
scheidung der Gemeinde Ganderkesee, den Bereich =zwischen der
Bergedorfer Strafe und der Bahnstrecke Delmenhorst - Hesepe als
Industriegebiet zu nutzen, weiterhin festgehalten.

2. Beschreibung des Planungs ebietes

Der Geltungsbereich des hier zu dndernden - Bebauungsplanes Nr. 97E -
Ganderkesee liegt siidlich der Bergedorfer StraBe, inmitten eines
grdéBeren zusammenhdngenden Industriegebietes. Im Siidosten grenzt
der Geltungsbereich an die Bundesbahnstrecke Delmenhorst - Hesepe
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Im nachfolgenden Obersichtsplan ist die Lage des Planbereiches
innerhalb der Ortschaft Ganderkesee zu erkennen:

L]
»
»
*
1] a a i
-
\\. - \n .
~ q” 13
N
Py .
a R N
. \V. \,_'
, ﬁgvy “\
” o % . .
= A i\ = 2
\ '...‘-3 3 5 5 >
SRR \J Q . Y
[ ~ T =2 vA ) g ,
. = ..L : ] LX)
. L'. ”..‘-.l.
o - e :
" - : N
- 3 ._; \. a
LN o
- “ - — a
D R , \al =~
- 200 Aut ger groSaen Flagen

Die Vérkehrserschliesung erfolgt derzeit im Nordwesten durch den
Handwerksweg, im Norden durch die GewerbestraBe, im Nordosten durch
die Strafe Industriepark und im Sidwesten durch die Weststrafe.
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Die bestehende verkehrligha ErschlieSung des Planungsgebietes ist .
somit als gut zu bezeichnen. A ,

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches wird das Gebiet von der
Trasse einer unterirdisch verlaufenden Erdgasleitung durchquert.
Ebenfalls im ndrdlichen Teil befindet sich ein offenes Regenwasser-
riickhaltebecken.

Das Geblet ist zum Teil bebaut,‘ zum Teil liegt es brach oder wird
als Lagerplatz genutzt. Die vorzufindende Nutzung ist gewerblicher
Art und entspricht damit den urspriinglichen Zielsetzungen des

" Bebauungsplanes Nr. 97E. ' )

3. Planungsvorgaben

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind die ~Fliachen des
Bebauungsplanes Nr. 97E als Industriegebiet dargestellt. Das MaR
der baulichen Nutzung ist im Fl&chennutzungsplan mit einer
Geschoffflachenzahl (GFZ) von 0,6 und mit einer Baumassenzahl (BMZ)
von 5,0 dargestellt. : :

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 97E, wie auch die
vorliegende 1. Bebauungsplandnderung sind daraus entwickelt.

4. Planungsziele

Ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist die Aufhebuhg einer

festgesetzten Strafenverkehrsfldche zugunsten der vorhandenen Bau-

fliachen. _ '

Dadurch wird sich im Planungsgebiet eine grofe, zusamﬁenhingende
liberbaubare Grundstiicksfldche von rd. 6,5 ha ergeben, die nicht

.durch Verkehrsfldchen oder sonstige d8ffentlichen Zwecken dienende

Flidchen durchschnitten wird.

Dariiber hinaus sind keine Anderungen erforderlich, ' Art und Maf der
baulichen Nutzung, Bauweise und die sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 97E werden durch die vorliegende Anderung nicht

beriihrt.

In den Anderungsplan nicht mehr aufgenommen werden zwei Hochspan-
nungsleitungen, die im bestehenden Plan als "Elt. - Leitungen
(abzubrechen)" enthalten sind. Diese Leitungen sind inzwischen

nicht mehr vorhanden.




Sf Folgemafnahmen, Kosten

Zur Vérwirklichung der vorliegenden Bebauungsplanéndefung sind
weitere Mafnahmen der Gemeinde Ganderkesee nicht erforderlich.
Kosten entstehen der Gemeinde Ganderkesee mit der Realisiérung‘
der vorliegenden Bebauungsplandnderung voraussichtlich nicht.
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. 6. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat gemif § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 97E - Ganderkesee
" 8ffentlich ausgelegen in der 2Zeit wvom 23.01.1990 bis zZum
23.02.1990. ' ‘

‘Ganderkesee, den .05.09.1991 _ .

Prravy

Der Gemeindedirektor

Diese Begrindung hat gem3f § 3 Abs. 2 BauGB Zusammen mit der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 97E - Ganderkesee erneut
- 0ffentlich ausgelegen in der Zeit vom 09.04.1990 bis Zum
- 08.05.1990.

‘Ganderkesee, den .. 09,09.1991....

Py

-Der Gemeindedirektor

Diese Begrﬁndung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee Zusammen
-mit der als Satzung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 97E - Ganderkesee in der Sitzung am 17.10.1990 beschlqssen.

den ..07:09.991

Ganderkesee,

Der Gemeindedirektor
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