BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 106 - Schierbrok

1.

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl1. I, S. 2256), zuletzt
geindert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stéddtebaurecht
vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 9&9), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I, S. 1763) der
Nieders. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 19, Juni 1978 (Nds. GVBl. S. 560) aufgestellt,

Das Gelinde umfaBt die ndérdliche Seite des Bremer Weges in
Schierbrok und grenzt an den Nutzhorner Wald, einen Misch-
wald. Den Abschluf8 zwischen Wald und Baugebiet bildet eine
Wallhecke.

Es ist zum groften Teil mit Hlteren, aber auch mit modernen
Gebiuden bebaut und hat einen offenen, parkartigen Charakter.
Der Bremer Weg ist zwischen FuBweg und Fahrweg mit einer Reihe
Biumen bestanden und hat seitlich je einen Entwdsserungs-
graben,

Die Aufstellung eines Bebauungsplans wurde erforderlich, um
die vorgetragenen Bauwiinsche im Rahmen der jetzigen Land-
schaftsgestaltung einzuordnen, die erhaltungswiirdigen Baume
und Baumgruppen sowie die Wallhecke zu schiitzen und um die
restlichen Bauliicken zu schlieflen.

FESTSETZUNGEN, ERLAUTERUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbil-
des fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Be-~
stimmungen der Baunutzungsverordnung. Fir die Bebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wegen der Ndhe zur

Bahn als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet"

(WA) festgesetzt.

Aufgrund des landschaftlichen Charakters und der baulichen
Substanz des Bebauungsplangebietes wird es ferner mit einge-
schossiger Bebauung ausgewiesen, wobei durch die Festsetzung
entsprechender Grund- und GeschoBfléchenzahlen eine offene,
lockere Bebauung erreicht wird. Damit wird Bezug auf die siid-
liche Seite des Bremer Weges genommen, die ebenfalls offen

und locker bebaut ist.

Garagen und Nebengebdude kdnnen auBerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen, jedoch nicht zwischen Baugrenze und StraBSenbe-
grenzungslinie errichtet werden.

In dem Bebauungsplan wurde kein Kinderspielplatz festgesetzt.

Der Bebauungsplan ermdglicht n&mlich haupts&dchlich die SchlieBung von
Bauliicken. Die Kinder haben nach wie vor die Mdglichkeit, auf den
Wohngrundstiicken zu spielen. AuBerdem befinden sich in unmittelbarer
Nihe des Gebiets grdBere Waldfldchen (z.T. Staatsforst).
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da sich
das Bebauungsplangebiet auf private Grundstiicke beschridnkt,

ERSCHLIESSUNG

ErschlieBungsanlagen sind in dem Bebauungsplangebiet nicht
vorgesehen, da die vorhandene Erschlieflung ausreichend ist.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl der Grund-
stiicke an den offentlichen Schmutzwasserkanal, der im
Bremer Weg vorhanden ist.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflichenwasser der einzelnen Grundstiicke wird in den
vorhandenen Strafiengraben abgeleitet.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Da die ErschlieBungsanlagen vorhanden sind, brauchen von der
Gemeinde keine MaBnahmen zur Durchfilhrung des Bebauungsplans
getroffen zu werden.

ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Anschlufl der Grundstiicke
an die vom Landkreis Oldenburg betriebene offentliche Miill-
abfuhr. Die vorhandene &ffentliche Verkehrsfliche gewdhr-
leistet die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch die Miill-
fahrzeuge wie auch durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds. GVBl. S. 517).

Ganderkesee, den 23, 7 1380 \]'
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- Biirgermeister - - Gemeindedirektor -




Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplanentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 106 - Schierbrok gemis § 2 a (6) des
Bundesbaugesetzes vom 05.05.1980 bis 06.06.1980
sffentlich ausgelegen,

Ganderkesee, den 23, 7. 1980

-~ Gemeindedirektor -




