PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Heide | —
Schulweg/Am Remel’, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie den nebenstehenden orilichen Bauvorschriften und die Begriindung als Satzung
beschiossen.

Ganderkesee, den 29.10.2004

{Siegel) gez Sprung

(Birgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Pianunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Flur 7, Gemarkung Schénemoor, Gemeinde Ganderkesee

Malstab 1: 1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes iUber das amtliche Vermessungswesen geschitzt {Nds. GVBL. 2003, Seite 5) Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pldtze volistindig nach (Stand vom
27.4.°04). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orttichkeit ist einwandfrei méglich.

H. Wegner, Ob Verm. Ing.

Oldenburg, den 19. Okt. 2004
. LS. e

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 20.10.2004

(Dipl.-ing. Liders)

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung
am 01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fiir die éffentliche Auslegung von Bauleitplaneniwiirfen
gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den Blrgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat der
Birgermeister die 1. dffentliche Auslegung des Entwurfes beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 08.03.2004 bis 08.04.2004 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgeiegen.

Ganderkeses, den 29.10.2004 gez Sprung

(Biurgermeister)

Erneute &ffentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung
am 01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fiir die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwiirfen
gem. § 54 Abs. 4 NGO auf den Biirgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat der
Bitirgermeister die 2. éffentliche Auslegung des Entwurfes beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 21.06.2004 bis 20.07.2004 gemat § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB &ifentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 29.10.2004 gez Sprung

(Blrgermeistier)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
heschlossen. Gleichzeitig wurde die Satzung Gber die Grilichen Bauvorschriften beschlossen.

Ganderkesee, den 29.10.2004 gez Sprung

(Burgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem&fR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.10.2004 im
Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.10.2004 rechtsverbindiich geworden.

Ganderkesee, den 29.10.2004 gez Sprung

(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mingel der Abwigung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...

(Burgermeister)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 124 ,Heide I - Schulweg/Am Remel" dbereinstimmt.

Ganderkesee, den (GG A, 2070
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsildchen mit StraBenbegrenzungsiinie auch gegen-
MD Dorigebiste / Gher Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Maf der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahi

! Zanl der Voligeschosse als Héchstmat Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise Sonstige Planzeichen

nur Einzelhduser zuldssig
A ::] Grenze des raumlichen Geliungsbereiches

) der Anderung des Bebauungsplanes
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

------- Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1

In dem im Bereich der 1. Anderung gelegenen Teil des Dorfgebietes (MD) sind
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig.

(Gliederung gem. § 1 Abs. 4 BauNVQ)

TF 2

Im Bereich der 1. Anderung wird die MindestgrundstiicksgréRe mit 700 gm festgesetzt; es
sind nur Einzelhduser mit héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulssig.

TF 3

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind standortheimische Laubgehéize zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu
setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang der Gehélze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 56, 97 und 98 NBauO}

§1

Es sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zuldssig; dies giit
nicht fir begrinte Dacher (Grasdécher) sowie fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie fir Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundfliche von weniger als 25 gm haben und nicht fir
Garagen.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein.  Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
milssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschuizbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., 5. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 124

"Heide | - Schulweg/Am Remel"
1. Anderung
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