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BEGROUONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 100 B - Rethorn
(sidlich der LandesstraBe Nr. 67)

1 GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I, S. 2256,
ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. I, S. 949),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I, S.
1763) und der §§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung
vom 23.7.1973 (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes zur Bereinigung des Niedersichsischen
Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts vom 5.12.1983 (Nds.
GVB1. S. 281) i. V. m. § 1 der Niedersichsischen Verordnung
zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes .(DVYBBauG) vom 19. Juli
1978 (Nds. GVB1. S. 560), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.12.1982 (Nds. GVB1. S. 545) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22. Juni 1982 (Nds.
GVBY. S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes
zur Anderung der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, der Nie-
dersdchsischen Landkreisordnung und des Gesetzes iber die Auf-
16sung des Verbandes Grofraum Hannover vom 20. Dezember 1984
(Nds. GVB1. S. 283) aufgestellt.

Der groBte Teil des innerhalb seines Geltungsbereiches gelegenen
Geldndes war schon in der Ursprungsfassung des Fldchennutzungs-
planes als Wohnbaufldche dargestellt. Zur Abrundung wurde die
Wohnbaufldche aber noch im Rahmen der 9. Fldchennutzungsplan-
dnderung erweitert. Damit ist dieser Bebauungsplan aus dem Fli-
chennutzungsplan entwickelt.

Durch den Bebauungsplan soll sichergestellt werden, daB die
Bebauung den Vorschriften des Bundesbaugesetzes und der Bau-
nutzungsverordnung entspricht sowie zu der von der Gemeinde
Ganderkesee beabsichtigten stddtebaulichen Ordnung beitrigt.

Un die Bebauung und ErschlieBung dieses Gebietes zu ermdglichen,
werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die im Bundes-
baugesetz vorgeschriebenen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir
Bauvorhaben (§§ 30 und 33 BBauG) geschaffen.

Da das Baugebiet an die Agrarlandschaft angrenzt, soll durch
den Bebauungsplan auch die jandschaftliche Einbindung der Be-
bauung gesichert bzw. sollen Beeintridchtigungen der Landschaft
moglichst verhindert werden.



FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf

§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 a.a.0. aufge-
zeigten Leitbildes fir die Aufstellung von Bauleitpldnen
sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, der
Niedersdchsischen Bauordnung und der Niedersidchsischen Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ergibt sich einerseits
aus allgemeinen Erfahrungen mit neueren Einfamilienhaussied-
lungen an Ortsrédndern im ldndlichen Raum, andererseits aus
der landschaftlichen Eigenart der Urtlichkeit.

Fir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als Art der baulichen Nutzung "Reines Wohngebiet" (WR) fest-
gesetzt. Das entspricht der aufgrund der Erfahrungen der
letzten Zeit zu erwartenden Entwicklung des Baugebietes.
AuBerdem sind Einrichtungen und Anlagen i. S. von § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 der BauNVO in den Ortskernen von Bookholzberg I
und II vorhanden.

Die Bebauung des Planbereiches soll auch einer Stidrkung insbe-
sondere der in Bookholzberg II vorhandenen Liden dienen. Da-
her und um Beeintridchtigungen des Wohnens weitgehend zu ver-
meiden, werden die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNV0 gemidB

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Weil sich das Planungsgebiet in der Randlage des Ortes Book-
holzberg im Obergang zur freien Landschaft befindet, sollen
hier nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuge-
lassen werden. Der Bebauungsplan weist daher u. a. auch die
eingeschrinkte offene Bauweise aus.

Fir das gesamte Baugebiet gilt eine Grundfldchenzahl von 0,25.
Also kann 1/4 der Grundstiicksfldche bebaut werden, was bei der
festgesetzten MindestgrioBe der Baugrundstiicke von 600 gm noch

groBziigige Bauformen zuldBt und den heutigen Anforderungen an

die Wohnverhdltnisse geniigt.

Die GeschoBfldchenzahl betrdgt 0,35. Die GesamtgridRe des Erd-
und Dachgeschosses darf daher nicht mehr als 35 vom Hundert

der Grundsticksflache betragen. Da nur ein Vollgeschof zuldssig
ist, darf das DachgeschoB kein VollgeschoB sein.

Diese Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung und der

MindestgrdBe der Baugrundstiicke sind insbesondere notwendig,
um den ldndlichen Charakter des Gebietes und seiner Umgebung
mdéglichst zu wahren und auf die anschlieBenden bebauten Be-

reiche Riicksicht zu nehmen.

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Anlegung
von 15 Parkstdnden fir Besucher und Lleferanten festgesetzt.
Diese Anzahl trdgt Nr. 4.1.2. der RAS-E Rechnung, wonach fir
etwa 3 bis 6 Wohnungen ein Stellplatz im offentlichen Bereich
angelegt werden soll. Im Bebauungsplangebiet sind insgesamt
etwa 50 Wohnungen zuldssig.



GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Un die ortsbildprdgende Bebauung in Bookholzberg, die fast
ausschlieBlich durch Gebdude mit geneigten Dichern be-
stimmt wird, auch innerhalb dieses Plangebietes fortzu-
setzen, sind Ddcher von mindestens 40° Neigung festge-
setzt. Damit wird den landschaftstypischen, ortsiiblichen
Gegebenheiten Rechnung getragen und andererseits auch ein
MindestmaB an kontinuierlicher Gestaltung innerhalb des
Gebietes selbst erreicht.

Der fir das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild bedeutsame
Baumbestand auf unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke ist
zu erhalten. Auf je volle 300 gqm GrundstiicksgroBe ist min-
destens ein hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der O6ffentlichen Verkehrsflichen und der Zuschnitt
der Baugrundstiicke werden so geplant, daB bodenordnende MaB-
nahmen nicht erforderlich werden.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebietes sol1 iiber eine geplante StraBe,
abgehend von der Nutzhorner StraBe (L 67) erfolgen.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebietes
an das Netz des 0Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Ge-
meinde keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist moglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die offent-
1iche Schmutzwasserkanalisation, die in der Nutzhorner StraBe
schon vorhanden ist.
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REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberfldchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird in Regenwasserkanalleitungen gesammelt
und dem ehemaligen Neuenlander Kanal zugefihrt,

ABFALLBESEITIGUNG, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSWEGE

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch Anschluf der Grundstiicke
an die vom Landkreis Oldenburg betriebene ffentliche Miyll-
abfuhr. Die vorhandenen und geplanten Sffentlichen Verkehrs-
fldchen gewdhrleisten die Erreichbarkeit der Grundsticke
durch die Millfahrzeuge wie auch durch Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge.

KINDERSPIELPLATZ

Im vorliegenden Bebauungsplan ist kein Spielplatz festge-~
setzt.

Der Spielplatz im Bereich des nérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 100 A - Kreyenhoop ist so grofBzigig bemessen,
daf auf die zusdtzliche Ausweisung eines weiteren Spiel-
platzes verzichtet wurde.

ALSBALD ZU TREFFENDE MASSMAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald fol-
gende MaBnahmen getroffen werden:

a) Verlegung der Schmutzwasserkanile 90.000,-- DM
b) Verlegung der Regenwasserkanile 75.000,-~- DM
c) StraBen- und Wegebau mit Bepflanzung

und StraBenbeleuchtung 228.000,-- DM
d) Grunderwerb 105.000,-- DM

498.000,-~- DM
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Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten in HShe von 498.000,- DM.
Hiervon werden 467.700,- DM auf die erschlossenen Baugrund-
sticke umgelegt. Der verbleibende Restbetrag in Hohe von
30.300,~ DM wird durch Bereitstellung im Rahmen des Vermdgens-
haushaltes finanziert.

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu
melden (Niedersdchsisches Denkmalsschutzgesetz vom 30. Mai 1978,
Niedersdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 517).
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