PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), sowie der §§ 56. 97 und 98 der Niedersiich-
sischen Bauordnung (NBauQ), hat der Rat_der Gemeinde Ganderkesee den Bebauungs-
plan Nr. 147 - Ganderkesee. besteheps Planzeichnung und den nachstehenden
te)}cjtlﬁchen Festsetzungen und oOrtlich#g Wften iber Gestaltung, als Satzung be-
schlossen.

G }aé e. depy 08.07.1993
‘ &c/

Burgermeister

- Bebauungsplan Nr. 147-Ganderkesee
 fiir das Gebiet "In der Langen Wand”
- (mit rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung)-

D rtq 5/
Gemeindedirektor

ST itgung am 18.07.1989 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 147 - Gantle/{e9¢& ',‘ ; en. Der AufstelfungsbeschiuBl ist

o
gem4B § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.1B \‘&ﬁ]ﬁ/ ' beklnntgemacht worden.

emeindedirekt

Ganderkesee. den 08.07.1993

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. Flur 42, Gemeinde Ganderkesee. MaBstab: 1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v. 02.07.1985. Nds. GVBL, S. 187). Dazu geho-
ren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
scha/tskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Bca. Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ... 1608.1989........... ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (GB. Nr.
89741-2) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden-Gtenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
fres moglich.

Delmenhorst. den  30.08.1993

ﬁtasteramt Delmenhorst

Yezr
Brandt-Wehner. .

an
Lom‘or oldenburg

Nadorster Str. 139, 26123 Oldenburg, Tel: 0441/88071-0

Oldenburg, den 15.07.1993 Dipl.- Ing. P Mevyer

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 14.05.1992 dem Entwurf
des Bebauungs;ianes und der Begriindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden
am 10.07.1992 ortsublich bekanntgemachtBie-Entwiirfe des Bebauungsplanes und der

4084992 gemil § 3 Abs. 2 BauGB offent-

L1t 5

Gemeindedirektor

lich ausgelegen.

Ganderkesee, den 08.07.1993

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 17.12.1992 dem gednderten

n Se ; . to

Entwurf des Bebauungsplanes und dag paqdung  zugestimmt und die erneu

dffentliche Auslegung gem;a"lﬂ § 3 Abs &\ . : auGB beschlossen. Ort und
: Dauer der offentiichen Auslegung wuflern 25, C

: SUSEN I : ' macht. Die Entwiirfe des Bebauunggpigief usjder b grindung haben vom 15.03.1993

. S | A bis zum 15.04.1993 gemaB § 3 Abs. § 4 ifefNiich

Ganderkesee, den 08.07.1993

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den BebayX

und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seine ila 7.081993 als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung besc yos ’
. : 121 y

@A '
Ganderkesee, den 08.07.1993 Biirgermeiste . ﬁ,-n pindedirektor
G A N “Q‘%

Festsetzungen durch Text:

. TF 1 Ein Uberschreiten der zulﬁuigon Grundfiliche durch bnulic!;q
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist hiichs
stens bis zu einer Grundfilichenzahl von 0.5 zuliissig, ot

An SChlUBf"' '_ A Der Bebauungsg!an ist dem Landkreis Oldenburg-#

+ - g L | 3 s dem Landkreis Oldenburg i ericht vam, ﬁwﬁdfig@” Yl 'TF 2:In den als WA 1 gekennzeichneten Baugebieten sind Stellplif;
B N . g‘r?(?argt gaBBall(jeine avnegreieztzgng von Réchtsvo & ; arre d gemacht wird. Der Landkreis e ung G-.arkagaen. nur ém Bereich ZWIQC"B“ Stmaenbegfonzumdm -
ebuuungsplqn r 92 b : : : S Nonbura hat bis zam (RS Dreitonatatrist-gemis-§-H-Abe-2 und riickwirtiger Baugrenze zuléssig. o
” ' ’ o : BauGBl-die-Veretzung-vor-RechicversehrfienmipEgotipnd-demaon in den ais WA 2 gekennzeichneten Baugebieten sind Stelipiiitze-
e e ' ' * K - . . 172t und Garagen nur im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie .
T . ' oL Gemeindedirektor und vorderer Baugrenze zullissig. Die vordere Baugrenze kanmn:
b i SR . | o Ganderkesee, den 43 42.4993 emei , jedoch iiberschritten werden, wenn die Vorschriften des § I
ymmer¥ . — \ <5 o .. - : _ : . . gar uﬁaragenvenl:‘rgnung éGaIVOD sonst night einzuhalten m:iirerﬁ"t
¥ Vo ) _ ] - ; e ——— e - - IR B ‘ . . : Laun ariiber hinaus knnen Stelipldtze und Garagen ausnahmswels -
H ,/ ///1\“\_’//7' J L 7 ) T Der Rat der Ge"ﬂ’;d:e Ganderkesee 'j“‘__‘,d;u'}gg}m‘,’,‘i’;fﬁﬁ;}g&'},%“gs"e""g" se auch innerhaib der iiberbaubaren Grundstilckafilichen zuge- -
i s T 1 PN A . DEIgEtreten. Der Bebauungsplan r wegen der Auf- lassen werden.. - | o e
U_'D - : \ == ,,v b E ‘ _ : lagen/MaBgaben VoM i BiS e e ﬁ"emhc‘ér?gﬁs&%ﬁgggl in den Baugebleten. in denen die Zahl der Vefigeschosss mit |
? ! [[D i Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun Y S (Hochstgrenze) festgesetzt ist, diirfen Wohngebsude nicht
v d kanntgemacht. mehr als zwei Wohnungen haben. Wohngeb#dude im Sinne dies
An SCh[UB o9 ser Festsetzung ist jeweils die einzeine Doppethaushiiifte oder::
Gemeindedirektor das freistehende Einzelhaus, - . DL AR

see. den

TF 3: Die Traufhthe von Gebduden dar! einen Wert von 6,0 Metern;:
gemessen von der Oberfliche der StraBenverkehrsfliche, von
:ier aus das Baugrundstiick erschiossen ist, nicht tiberachr '

2 en, - _ : L e e
_ TF 4: Dachfiichen mit einer Neigung von O Grad bis 10 Grad sind alg:
begriinte Dicher auszufiihren und als soiche dauerhaft zu e
halten. Dis Anbringung von Solarenergieaniagen Dbieibt um
beriihrt. Bei Gebduden mit mehr als einem VofigeschoB is§
mindestens eine AuBenfassade mit standortgerechten Kietter
-~ pflanzen dauerhaft zu begriinen. st , ?
TF 5: (Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung} " . ... ‘4
e Sofern Dachfiichen mit einer Neigung Vot 10 CGirad odwr me
nicht begriint werden, sind sie mit roter oder rotbrauner Dache.-
eindeckung auszufiihren, Zuldssig sind dis Farbwerte 200%; -
2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3018 der RAL -+ -
Farbkarte, Die Anbringung von Solarenergieaniagen bleibt unbe«

, FiihrL. g ) _ ik Pt
RS Qowelt die Grundstiicke an die Sffentlichen Verkehrsfiiiches.
oder die Gffentlichen Grimfilichen angrenzen, sind zur Einfries
dung ausschiieBlich lsbende Hecken aus Laubgehtiizen zuliissig, -

Bebauungsplan Nr.92a

A

SauGB am .. AY.01.493%.. im

orden. Der Bebauungsplan is

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ig
Amtsbiatt /4'7& Aoz MuserAmsortsublich beka
damit am ... £¢.24.(324... rechtsverbindlic

PR AP

Ganderkesee, den 20.04. 493y

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretep ehalehgspianes ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formyorschriften bei _ oS}
geltend gemacht worden. -
oy o )
Gemeindedirektor

1

\ _
PLANZE]CHENERKLARUNG | P innerhalb von 7 Jahren nach Inkraftireten des Bébauungspianes sind Miingel der Abwé-
- __ _ _ - _ _ B S __ gung nicht geltend gemacht worden. - : :

Ganderkesee, den Gemelndedirektor -

| L | | - Ganderkesee, den /%.04. 4995

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen S - : e | . s
onstige Planzeichen o ichtli A
7 g Nachrichtiiche Ubernahme “ TF 8 iémarhalb gor“ufehs:gcaet:nz(tjon Flﬂc;ho ﬁié’ df‘l: Anpflanzen vow-- -
Allgemeines Wohngehiet (siehe TF 2) e - ' . o . . #umen, Striluchern sonstigen pflanzungen ist eig-
WA4 P ¢ g StraBenverkehrsfliche/StraBenbegrenzungslinie 90908l Friche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern T\\ §|;cmgr?:f0k' im Bereich zwischen 0.8m und 2.5m o Gehbizstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Abglin..
. 000000 ; [ 3 erNa bahnot'aerﬂachen von jeder sichtbehindern- : gige Bidume und Stréucher sind zu ersetzen. fir dis Anpflams--
MafB der baulichen Nutzung Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung o en Nuitzung freizuhatten | Hren, " " heimische, standortgarechte Arten verwendet .
(Verkehrsgriinfidche, Anlage von m Fliiche fiir die Regelung des W fsses 2o werden. S R
rundfichenzah | Grundstiickszufahrten zufissig) gelung des Wasserab - TF 7: Die MindestgrundstiickagroBe betrigt bei Einzethausbebaus
0.4 rundrlachenza _ - ung 750 gm. und bei Doppethausbebauung 800gm (400 gm j&°
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen s . Haushdlfte). Bel Bebauung mit Hausgruppen wird eine Mindests:: .
' @ zu erhaltender Baum R Soliten bei den gepianten Bau- und Ercarueien Hin- T e 1. grundsticksgriBe nicht festgesetzt, =~ . . =
GeschoBflachenzahl : R weise auf Altablagerungen zutage treten, sc ist unver- o e o e
\ rO-O- <1 Hauptwasserleitung R ziiglich die Untere Abfalibehbrde zu tenachrichtigen. | AREET
I Zahl der Vollgeschosse (HGchstgrenze) Griinflachen ) o we o I P e et :
\\ : //\> Mit Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen Diesem Bebauungsplen liegt die B"lu'mtmndkvofm’dnund‘, in deg :
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche | ttentiiche Griinflachen " 7| Versorgungstriigers zu belastende Flichen - _Fassung vom 23. Januar 1980 Zugrunde. . ;
' ) - Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitén Hinwelss auot
abweichende Bauweise: o 1 Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere -
a offene Bauweise, Gebaudeldnge RN ,__/"”. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - " Abfalibehtrde zu benachrichtigen; R R
hchstens 30 Meter . Parkanlag%. ’ A L TR LOAGERR _
o e A = * . e K . . SR e ] . .
o : : I L ¢
offene Bauweise. nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig { Grenze des r:f\umluchen ' o ' o
@ Kinderspielplatz Geltungsbereiches des Bebauungspiane _ | &
,- — i . R . ‘ i ‘. . . ) V i
s Baugrenze o : S S :
. x
r—f_‘._l.u
" W Uberbaubare Grundstiicksfldche im WA {
‘ | 171111962




