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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR, 147 - GANDERKESEE

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFEN UBER GESTALTUNG

1. Anlaf und allgemeine Zielsetzung der Planung

purch die gerade in jlingster Zeit stark zunehmende Nachfrage nach

Baugrundstiicken £fur den Wohnungsbau und angesichts der aufgrund

der Baulandknappheit steigenden Grundstickspreise sieht sich die
cemeinde Ganderkesee veranlafit, zusétzliche Baufl&chen durch Auf-
stellung von Bebauungsplanen zur verfliigung zu stellen. Dabei
soll nach dem Willen der Gemeinde vor allem auf 'solche Fléachen
zurickgegriffen werden, die bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt sind und die in unmittelbarer N&he be-
reits bebauter Flachen liegen. ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 - Ganderkesee
erfullt diese Voraussetzungen, die Flache liegt am westlichen
‘ortsrand des Hauptortes der Gemeinde und ist bereits an drei

Seiten von Bebauung umgeben. Auch die &ufkere Verkehrserschlies-

sung fir den wohngebietstypischen Zu- und Abgangsverkehr ist - -
ebenso wie die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen - bereits
vorhanden. Die Bebauung dieser Flache bedeutet eine Abrundung
der Siedlungsfléchen am westlichen ortsrand von Ganderkesee.

2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 - Ganderkesee
umfaRt das Gebiet zwischen den Straften Lange Wand und Immerweg

im Westen der Ortslage Ganderkesee. Im Osten grenzen die Ahorn-

straRe bzw. die westlich der Ahornstrafe gelegenen Grundstlucke
an das Planungsgebiet an. Nach der Deutschen Grundkarte (DGK 5)
tragt das Gebiet den Flurnamen "In der Langen wWand".

Im einzelnen sind folgende Flursticke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 147 einbezogen: :

Nr. 917/65, 916/65, 651/72, 77/2, 77/3, 85/1, 85/2, 1098/91 und
1099/91. |
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in der nachfolgenden {lbersichtskarte ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 147 kenntlich gemacht: :

3. Planungsvorgaben

3.1.‘Regionalplanung

Im folgenden werden die auf die Gemeinde Ganderkesee bezogenen
| Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1981 des Landkrei-
| ses Oldenburg erlautert, soweit sie im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 - Ganderkesée von Bedeu-

tung sind.

Die Gemeinde Ganderkesee ist Bestandteil des Schwerpunktraumes
Bremen/Unterweser. (vgl. RROP, zeichner. Darstellung) ,

"In den Schwerpunktréumén sollen Schwerpunkte fir Arbeits- und
Wohnstatten vorrangig gesichert und entwickelt werden.”

(RROP, S. 9)

vziel ist ein méglichst grofes Angebot an Wohn- und Arbeitsstat-
ten ..... " (RROP S. 9) :

Dariiberhinaus gehért die Gemeinde Ganderﬁesee zum Ordnungsraum
Bremen/Unterweser. (vgl. RROP, S. 23)
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4. Bestand und gegenwartige Nutzung

4.1 Nutzung

Das Planungsgebiet stellt sich zur Zeit als landwirtschaftlich
genutzte Fléche dar, es findet ausschlieflich Ackerbau statt.
Vier einzelne Wohnhauser mit den dazugehdérigen Grundsticken sind
an den nordlichen und stidlichen R&ndern des - Gebietes in die
Ackerflache eingestreut. Jenseits der angrenhzenden Stragen ist
das Gebiet an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben, im Westen
grenzt die freie Landschaft an.

4.2 Ortsbild

Das Planungsgebiet wird - obwohl derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt - bereits deutlich durch die umgebende Wohnbebauung
geprégt. Eine einheitliche oder auch ortstypische Gestaltung
dieser Wohnbebauung ist nicht festzustellen, vielmehr handelt es
sich um eine Mischung verschiedenster Haustypen und Baumateria-
lien wie sie fir nahezu alle neueren wohnsiedlungen charakteri--

stisch ist. :

4.3 Natur und Landschaft

’

Die Darstellung der pestehenden Verhaltnisse im Bereich Natur und
Landschaft erfolgt im Grinordnungsplan, auf den an dieser Stelle
verwiesen wird. ‘ «

4.4 Verkehr

Das Planungsgebiet ist nach Osten hin Uber den Immerweg an .die
MihlenstraRe (KreisstraRe 342), nach Norden hin lber die Eiben-
strafie und die LarchenstrafRe an die Bergedorfer . Strafe
(Kreisstrafe 323) angebunden. Die genannten Strafen sind ausrei-
chend ausgebaut und kdénnen den durch die Bebauung des Planungsge-
bietes zu erwartenden Verkehr problemlos aufnehmen. Eine Mehrbe-
lastung der angrenzenden wohnquartiere durch zusltzliches Ver-
kehrsaufkommen ist nur in sehr geringem, fiir die Bewohner zumut-
barem Umfang zu erwarten.

Die Buslinien des &éffentlichen PefsonendahVerkehrs befahren die
KreisstraRen 342 und 323, die Haltestellen sind fuflaufig in der
Nahe erreichbar. Auch der Bahnhof Ganderkesee ist noch innerhalb

der FquegeentfernUng erreichbar.
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4.5 Infrastruktur

Der Geltungsbereich‘des Bebauungsplanes Nr. 147 liegt innerhalb
der Ortslage Ganderkesee relativ zentral, die Entfernung 2zum
Marktplatz betragt weniger als 500 Meter. Alle Einrichtungen zur
Vversorgung der Wohnbevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen
des taglichen, teilweise auch des gehobenen Bedarfs, sind in der
Nihe vorhanden. Dies gilt auch fiir Schulen und Kindergarten.

4.6 Ver- und Entsorgung

‘Die Entsorgung des anfallenden Hauémﬁlls ist durch den Anschluf

des Planungsgebietes an die Millabfuhr des Landkreises 0ldenburg
problemlos méglich. ‘

Auch der Anschluf3 des neuen Wohngebietes an die O&ffentlichen

.Versorgungsnetze 1laft keine Probleme erwarten, Leitungen far

Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitat und Telefon sind an den Gren-
zen des Planungsgebietes vorhanden.

Der Anschlufl an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Gan-
derkesee ist ebenfalls ohne gréReren Aufwand mdéglich, da in der
AhornstraBe, dem Immerweg und der Strafe Lange  Wand bereits

Abwasserkandle liegen.

Das im Planungsgebiet nach erfolgter Bebauung anfallende Nieder-
schlagswasser Kkann allerdings nur bedingt in die vorhandene
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden, weil diese eine aus-
reichende Leistungsféhigkeit nicht aufweist. Daher sind im Bebau-
ungsplan Regelungen erforderlich, die eine ordnungsgeméfe Besei-
tigung des Niederschlagswassers sicherstellen.

5. Inhalte und Auswirkungen der Planung

5.1 Regelung der baulichen Nutzung

Hauptziel der Gemeinde ganderkesee bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 147 ist es, die Voraussetzungen fir die Bebauung
des Planungsgebietes mit wohngebauden zu schaffen. Das Geléande
pbietet sich aufgrund seiner ortskernnahen Lage innerhalb der

"schon vorhandenen Wohnbebauung am westlichen Ortsrand Ganderke-

sees fur eine solche Nutzung geradezu an. Die notwendige aufere
Erschliefung ist bereits vorhanden, auch dieverforderlichen In-
frastruktureinrichtungen sind in der Nahe erreichbar.

Die ,Nutzungsverhéltnisse in der Umgebung des Planungsgebietes
lassen erwarten, dafi hier ein bevorzugtes, von aufleren Beein-

. trachtigungen weitgehend freies wWohngebiet entstehen wird.

Die Baugebiete'werden durchweg als "Allgemeines WOhngebiet" (WA)

‘ausgewiesen. Damit soll das Ziel der Gemeinde verfolgt werden,

hier ein qualitdtvolles wohngebiet entstehen zu lassen. Auf die
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Festsetzung eines "Reinen thngebietés" wird verzichtet, um ein
gewisses MaR an Nutzungsmischung zu ermdglichen ohne die Wohnqua-
1itdt zu beeintrachtigen. : ’ '

Bereiche mit aufgelockerter Einzel- und Doppelhausbebauung (Fest-
setzung "offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser") und mit
der Mdéglichkeit einer makvoll verdichteten Bebauung (Festsetzung
"abweichende Bauweise, (offene Bauweise, . Gebdudelange hdéchstens
30 Meter)") halten sich in etwa die Waage.- Dies stellt, gegen-
uber vergleichbaren Planungen der Gemeinde Ganderkesee in den
vergangenen Jahren, eine Neuorientierung dar. Es ist beabsich-
tigt, aus Grinden des sparsamen Umganges mit dem Grund und Boden,

~aus Grunden der Primarenergieeinsparung und zum Zwecke der Diver-

sifizierung des Bauland- bzw. Wohnungsangebotes zu einer angemes-
senen Verdichtung der Bebauung zu gelangen, ohne die fur fur
einen Ort wie Ganderkesee allgemein zu beachtenden Mafistabe der
baulichen Dichte zu Uberschreiten. Dies ist auch deshalb geboten,
weil die 1im Flachennutzungsplan dargestellten wohnbauflachen
mittlerweile fast vollstandig Uberplant oder bebaut sind.

Aus diesem Grdnde‘wird fiir mehrere Teilbereiche des Planungsge-
pietes auch die Zahl von zwel Vollgeschossen als Hoéchstgrenze
festgesetzt. ‘

Das MafR der baulichen Nutzung wird, je nach Bauweise und vorgese-
hener Geb&udeanordnung, differenziert festgesetzt, die Grundfla-
chenzahl liegt zwischen 0,3 und 0,4, die ceschoRflachenzahl be-
tragt bei zweigeschossiger Bebauung 0,8. Um die Hohenentwicklung
der Gebaude - trotz zweigeschossiger Bauweise - zu 'begrenzen,
wird eine maximale Traufhdhe von 6 Metern vorgeschrieben. Die
vergleichsweise restriktive Festsetzung der zulassigen Grundfla-
che wird erganzt durch eine textliche Festsetzung aufgrund des
§ 19 Abs. 4 Satz 3. Damit soll erreicht werden, daf der Versiege-
lungsgrad der Grundsticke im Planungsgebiet insgesamt keinen
héheren Wert als 50 % erreichen kann.

Ebenfalls dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen die
differenzierten Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen
und Garagen auf den Baugrundsticken. Hier wird durch die Vorgaben
des Bebauungsplanes angestrebt, die pbetreffenden Anlagen moég-

"lichst nahe an die straRenverkehrsflachen zu bringen um die not-

wendigen Fléchen far zufahrten und Rangierflachen zu minimieren.

5.2 Natur und Landschaft

parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
ein crinordnungsplan erarbeitet, dadurch sollen die angemessene
Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, der Vvollzug der
Eingriffsregelung - soweit im Bebauungsplanver fahren moglich -

-und die Prufung der Unweltvertraglichkeit des Vorhabens gewahr-

leistet werden. - Was die‘Untersuchung und Bewertung des Zustandes
von Natur und Landschaft betrifft, so kann an dieser Stelle der

‘Begrundung auf den Grunordnungsplan verwiesen werden.
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Die Darstellung der im Planungsverfahren zu beachtenden Belange
von - Natur und Landschaft wird im Grinordnungsplan umfassend
geleistet. Die Bebauung einer bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flache mit Wohngebé&uden stellt einen Eingriff im Sinne des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes dar. Die Eingriffsregelung
sieht vor, dafl der Eingriff moéglichst zu vermeiden ist. Sofern
dies nicht moglich ist, soll die Schwere des Eingriffs méglichst
minimiert werden. Ein Ausgleich oder ein Ersatz ist dann fur die

" verbleibenden Auswirkungen des Eingriffs erforderlich, dabei ha-

pen Ausgleichsmafnahmen Vorrang VoI Ersatzmaffinahmen.

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen zum Grunordnungsplan haben

ergeben, daf durch die vorgesehene Erschliefung und Bebauung des
Planungsgebietes vor allem in die natlirlichen Funktionen des
Bodens - und 1in den Wasserhaushalt eingegriffen wird. Die zu
erwartende Bodenversiegelung und Niederschlagswasserabfﬁhrung
sind hier die wichtigsten Faktoren. Die Eingriffe in die Tier-
und Pflanzenwelt, in das Landschaftsbild und auch in das 6rtliche
Klima sind hingegen von nachgeordneter Bedeutung. ,

Die Abwagung der Cemeinde Ganderkesee zwischen den Belangen des
Bodenschutzes und des wasserhaushaltes, - aber auch den anderen
Belangen von Natur und Landschaft auf der einen Seite und den
Erfordernissen der baulichen weiterentwicklung, der Baulandbe-
reitstellung und der wohnbedlirfnisse der Bevdlkerung auf der
anderen Seite hat ergeben, daf® die aufgrund der. Bebauungsplanes
Nr. 147 zu erwartenden Eingriffe nicht zu vermeiden sind.

Der Bebauungsplan soll jedoch alle Mdéglichkeiten zur Minimierung
und zum Ausgleich des Eingriffs bzw. der Eingriffsfolgen aus-
schopfen. Weil nun der Schwerpunkt des Eingriffs in der Bodenver-
siegelung und der stdérung des wasserhaushaltes zu erwarten ist,
enthdlt der Bebauungsplan zu diesen Bereichen spezielle Festset-

zungen.

so wird die Grundflachenzahl vergleichsweise restriktiv festge-
setzt, der Anteil der durch Nebenanlagen Uberbaubaren Flachen
wird begrenzt. Durch die in Teilen des Baugebietes festgesetzte
Zweigeschossigkeit soll eine mafvolle Héhenentwicklung der Bebau-
ung erreicht werden, die Freiflachen auf den Grundstiicken sollen

dadurch geschont werden.

Der Verlust an Vegetation infolge der Bebauung soll ausgeglichen
werden durch eine gute Durchgrinung des Baugebietes, daher wird
ein o&ffentlicher Grinzug festgesetzt in dem durch die Gemeinde
Ganderkesee die erforderlichen Anpflanzungen vorgenommen werden.
Auch fur die einzelnen Baugrundsticke werden Anforderungen an die
Bepflanzung festgesetzt, Grundstiuckseinfriedungen an den Grenzen
zu 6ffentlichen Flachen werden nur als lebende Hecken zugelassen.
Flachdacher und flachgeneigte Dachfléchen sind grundséatzlich -zu

begrinen.

Die &6ffentlichen Verkehrs- und crinflachen sind so groft bemessen,
daR dort ausreichende Anpflanzungen Zzur purchgriinung des - Bauge--
bietes problemlos moglich sind. '
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Weil aufgrund der. anstehenden Bodenverhaltnisse ein vollstandiges
Versickern des im Planungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers
auf den Baugrundsticken und im Strafenraum nicht moéglich 1ist,
weil aber auch die Grundwasserneubildung mdéglichst wenig beein-
trachtigt werden soll, und weil schlieflich der in der Strafe
Lange Wand vorhandene Regenwasserkanal nur eine geringe Lei-
stungsfahigkeit aufweist, ist es vorgesehen, innerhalb der 6ffen-
tlichen Grinfldche Einrichtungen zur Retention und Versickerung
des Niederschlagswassers zu schaffen. Dazu ist dort stellenweise
der anstehende Boden auszutauschen, statt der bindigen Schichten
sind Sandschichten einzubauen. Gesammelt werden soll das Nieder-
schlagswasser aus dem planungsgebiet in einer langgestreckten
Mulde innerhalb des festgesetzten Grinzuges, die nur bei Starkre-
gen wassergefullt ware, und die einen Uberlauf 2zu vorhandenen
Regenwasserkanal besitzt. Ein entsprechendes Ober flachenentwasse-
rungskonzept fir das Planungsgebiet wird die Gemeinde Ganderke-
see erstellen, die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen werden im vorliegenden Bebauungsplan geschaffen.

Als erhaltenswerte Vegetationselemente im Planungsgebiet koénnen
lediglich einzelne Baume bezeichnet werden, diese sollen durch
entsprechende Festsetzungen im Bestand gesichert werden. Der
Grunordnungsplan macht daruber hinaus weitere Vorschlége, wie
insbesondere die Durchgrinung des Baugebietes und die Einbindung
in die umgebende Landschaft sichergestellt werden koénnen. ‘

Entsprechende MaRnahmen sollen vor allem innerhalb der festge-
setzten oOffentlichen Grunanlage vorgenommen werden. Daher sind
detaillierte Festsetzungen im Bebauungsplan nicht notwendig, auf
sie wird verzichtet. Die Gemeinde kann sich bei der Gestaltung
des Crinzuges an den Aussagen des Grunordnungsplanes orientie-
ren. 2Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft beabsich-

tigt die Gemeinde Ganderkesee die Neuanlage einer Wallhecke auf
dem Flurstick 647/60, das westlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 147 anschliet. Zwischen dieser . Wallhecke
und der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes soll ein ausreichend breiter Streifen als "Sukzessionsfla-
che" von anderen Nutzungen freigehalten werden. Verhandlungen
der Gemeinde ' Ganderkesee mit dem Grundstiickseigentimer wurden

mittlerweile aufgenommen.

5.3 Ortsbild und Baugestaltung

Die Schaffung eines angenehmen Ortsbildes im geplanten Baugebiet
wird im wesentlichen sichergestellt durch die geschwungene Li-
nienfihrung der Erschlieffungsstrafen. Die Bauzonen - und damit
die spatere Anordnung der Hauser - folgen dieser Linienfuhrung.
Die weitgehend aufgelockerte Gebaudeanordnung  und die Durchgri-
nung des Baugebietes werden ebenfalls ihren Beitrag zum Ortsbild

leisten.
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Hinsichtlich der Baugestaltung im Planungsgebiet ist festzustel-
len, daR sich aus dem Charakter der in der naheren Umgebung  in
den zurluckliegenden Jahren entstandenen Wohngebiete keine . An-
haltspunkte ablesen lassen, die eine bestimmte Baugestaltung
notwendig machen wirden. Um dem neuen Baugebiet dennoch ein
eigenes, fiur Ganderkesee angemessenes Geprége zu verleihen, wer-
‘den im Bebauungsplan einzelne gestalterische Festgetzungen ge-
troffen. Dadurch soll insbesondere die Verwendung einer roten
Dacheindeckung erreicht werden, um die Fernwirkung des am Orts-—
rand gelegenen neuen Baugebietes zu steuern. Bei diesen Festset-
zungen wird auf das fur die Region traditionelle Erscheinungs-
bild der Siedlungen zurickgegriffen, das auch in neuen Baugebie-
ten in den Grundzigen gewahrt werden sollte. - .

5.4 Primdrenergieeinsparung

Zum Schutze der vorhandenen Ressourcen an fossilen Brennstoffen,
insbesondere aber zur Vermeidung von Luftbelastung und Klimaver-
anderungen ist auch bei der Planung neuer Baugebiete moéglichst
auf eine energiesparende Konzeption zu achten.

Fir den Bebauungsplan Nr. 147 bedeutet dies, daf die Exposition
der Gebdude gegenuber witterungseinflissen durch Anpflanzungen am
Rande und innerhalb des Baugebietes mdéglichst verringert werden
soll. Eine entsprechende sSchutzwirkung ist von der - unabhéngig
vom vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen - Anlage einer Wall-
hecke westlich des Planungsgebietes zu erwarten. Auch die im
Griunordnungsplan vorgeschlagenen Anpflanzungen durften positive

Effekte haben.

Weiter wird im vorliegenden Bebauungsplan der Ausrichtung der
Gebdude zur Sonne eine besondere. Bedeutung beigemessen. Die
ErschlieBungsstrafen verlaufen vorwiegend in Ost - West - Rich-
tung, sie wirken daher als Abstandsflachen zwischen den einzelnen
Bauzeilen und sorgen dafur, daf auch im. Winterhalbjahr die
sonneneinstrahlung auf die Erdgeschofifenster fast immer mbglich
ist. Dem gleichen Zweck dient die jeweils differenzierte Festset-
zung der zul&ssigen Anzahl der Vollgeschosse. Da die Tiefe der
{iberbaubaren Grundsticksflachen pewufit knapp bemessen ist, ergibt
sich bei der Gebdudeplanung der Zwang, die breite Seite der
Hauser nach Stiden hin auszurichten.

Die gewdhlten Festsetzungen machen es auferdem moéglich, auf den
Dachflachen Sonnenkollektoren anzubringen. Schliefilich dient es
der Energieeinsparung, daf ein erheblicher Anteil der Gebdude
als Hausgruppen oder Doppelhauser errichtet werden kénnen. Diese
Bauformen bewirken eine verminderte warmeabstrahlung und senken
den Energieeinsatz fir die Raumheizung. : ‘




TN

v

plankontor oldenburg Seite 10

*

5.5 Verkehrserschlieﬁung, Ver- und Entsorgung

Die &ufere Erschlieflung des planungsgebietes erfolgt durch die
Straen Lange Wand, Immerweg, Eibenstrafe und Ahornstrafe. Die
Bergedorfer Strafie und die Birkenheider straRe (Landesstrafien
342 und 323) sind auf klurzestem wege zu erreichen.

Die innere Erschliefiung des pPlanungsgebietes erfolgt durch zwel
neue Planstrafen, deren eine in Hbhe der Eibenstrafle von der
StraRe Lange Wand abzweigt und als Stichstrafe mit wendeplatz den
nérdlichen Bereich des geplanten Wohngebietes erschliefit. Die
zweite Planstrafe durchquert den stdlichen Bereich des = Planungs-—
gebietes und stellt die Verbindung swischen der Ahornstrafe und

dem Immerweg her.

Die StraRenverkehrsflachen sind mit einer Breite von sieben
Metern sparsam bemessen, sie reichen aber angesichts des 2zu
erwartenden Verkehrsaufkommens aus. Lediglich die Planstrafie "B"
wird auf einem langeren Abschnitt zehn Meter breit sein. Dies
soll hier die Moglichkeit zur Anlage von zusatzlichen Stellplat-
zen, von Grin- und Aufenthaltsflachen im Strafenraum sowie gege-
penenfalls von Einrichtungen zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers erdffnen: o

Die ErschlieRung des Gebietes fur Fuganger und Radfahrer wird
gewahrleistet durch mehrere Wegeverbindungen auf eigener Trasse,
die die &ffentlichen Grunflachen im Planungsgebiet von Norden und
Siden her anbinden, durch die dffentlichen Grunflachen selbst,
die auch zur Anlage von Wegen vorgesehen sind und die das Ruck-
grat des Wegenetzes darstellen, sowie durch die Planstrafen, die
aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung fur Rad-
fahrer und Fuf3ganger attraktiv sein werden.

‘Die &uRere FErschliefiung des Planungsgebietes mit Ver- und Entsor-
gungsanlagen ist bereits weitgehend vorhanden, die Anlagen sind
lediglich in das Gebiet hineinzufihren. Auf den Abschnitt 4.6 der
vorliegenden Begrindung wird verwiesen. Die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Regenwasserkanalisation reicht allerdings fur
den Anschlufi. des neuen Baugebietes ohne weitere Vorkehrungen
nicht aus. Daher 'soll das Regenwasser zurickgehalten und versik-
kert werden, die Kanalisation soll nur im Ausnahmefall in An-
spruch genommen werden.

Im  Westteil des Planungsgebietes verlauft unterirdisch eine
Hauptwasserleitung des Oldenburgisch - ostfriesischen Wasserver-
bandes. Im Bebauungsplan wird die betreffende Fléche als Ver-
Kehrsgruinflache bzw. als 5ffentliche Grinflache festgesetzt. Die
Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten des jeweiligen Ver-
sorgungstragers auf dieser Flache kommt hinzu. Im Rahmen der
Gestaltung des Strafenraumes kann die Gemeinde Ganderkesee als
Grinflache, Aufenthaltsfldche oder als Parkplatz herrichten. Die
Anlage der notwendigen Grundstuckszufahrten ist ebenfalls moég-
lich. Verzichtet werden muf allerdings auf eine UJberbauung der
Flache sowie auf das Pflanzen von Baumen und gréfReren Strauchern.
Mdéglich ist hingegen die Anlage einer naturnahen Wiegenflache.
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5.6 Spielplatz

Um den Anforderungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes
gerecht zu werden, ist flur das GCebiet des Bebauungsplanes
Nr. 147 ein Kinderspielplatz von 410 gm Grofe erforderlich. Dies
entspricht 2 % der im Planungsgebiet zuldssigen Geschofiflache.
Nun ist allerdings zu beachten, daf etwa 250 Meter sudlich .des
Immerweges bereits ein Kinderspielplatz vorhanden ist, der die
versorgung der im sidlichen Bereich des Planungsgebietes wohnen-
‘den Kinder mit Ubernehmen kann. ~Innerhalb des GCeltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 147 mufts daher nicht unbedingt der errech-
nete Bedarf in vollem Umfange gedeckt werden. Die Anlage eines
Kinderspielplatzes innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grin-
flache ist aber noéglich und wird daher im Bebauungsplan vorgese-

hen.

6. Fléchenbilanz

Im Bebauungsplan Nr. 147 - Ganderkesee werden folgende Fléachen
(Flachenangaben gerundet) festgesetzt:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) mit GFZ 0,3 «vveennennn 27.500 gm
- Allgemeine Wohngebiete (WA) mit GFZ 0,4 ......... ... 4.000 gm
- Allgemeine Wohngebiete (WA) mit GFZ 0,8 ............ 8.580 gm
- &ffentliche Grunflachen bzw. Flachen

- fir die Sicherung des Wasserabflusses .............. 5.320 gm
- StraBenverkehrsfldchen ..........cccoreeervreeeens 5.830 gm
- Verkehrsflachen bes. Zweckbestimpung ............... 1.000 gm

7. Folgemafnahmen und_ Kosten

7.1 Grunderwerb

Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 147 ist es erforderlich,
jewelils '~ eine PlanstraRe im Nord- und im stidteil des Planungsge-
bietes -auszubauen. Auferdem sind zusatzliche Flachen  fir den
Ausbau von Immerweg und AhornstraRe vorgesehen. Die im Bebauungs-
plan als straRenverkehrsflache festgesetzten Geh- und Radwegver-—
bindungen kommen hinzu. Insgesamt ist fir die straRenverkehrsfla-
chen und die Verkehrsflachen besonderer 7zweckbestimmung der Er-
werb von 6.830 gm crundstiicksflache erforderlich.

Fiir die offentliche Grunfléache ist der Erwerb wvon 5.320 qm
Grundstiicksflache erforderlich.
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Die GroRe der von der Gemeinde Ganderkesee zu erwerbenden Flachen
betragt insgesamt 12.120 gm, dafur sind pei einem Quadratmeter-

preis von 40,-- DM die folgenden Kosten zu veranschlagen:
fir beitragsféhige Erschlieffungsanlagen ... 273.200,-- DM
von der Gemeinde 2zu tragender Anteil (10%) ...... 27.320,-—- DM
fiir beitragsfahige 6ffentl. Griunflachen ... 172.800,-—- DM
von der Gemeinde zu tragender Anteil (10%) ...... ©17.280,-- DM
fir den Kinderspielplatz (1000 QM) " eeven e 40.000, -~ DM

Kosten fur Grunderwerb: 84.600,-- DM

7.2 StraBenQ,und Wegebau

Fiir den Bau der ErschlieRungsstrafen (immerweg und Ahornstrafie
nicht eingeschlossen) sind die folgenden Kosten z1l veranschlagen:

fir die Fahrbahnen und den wendeplatz ... 250.000,-- DM

fur die Entwasserungsanlagen e e e e 40.000,-- DM

fir die Strafenbeleuchtung ............-- _ 18.000,-- DM
7Zwischensumme ... 308.000,-- DM

von der Gemeinde zu tragender Anteil (10%) ...... 30.800,-- DM

7.3 Sonstiges
Fir die Anlage und Ausstattung des Grinzuges einschlieflich Kin-
derspielplatz sind folgende Kosten zu veranschlagen:

von der Gemeinde zu tragen ...... 100.000,-- DM

7.4 Kanalisation

Fur den Ausbau der Schmutzwasserkanalisation zum Anschluff an die
vorhandenen Kané&le in den gtraRen Lange Wand und Immerweg bzw.
Ahornstrafe sind folgende Kosten zu veranschlagen:

fiir die gesamten SW -. Kanalbaukosten ............ 60.000,-- DM

Fir die Schaffung des Oberfléchenentwésserungssystems mit Regen-
wasserkanalen im StraRenraum und Zuleitungen zur Versickerungs-
mulde, Herstellung dieser Mulde, Bodenaustausch, Herstellen eines
Gberlaufes, usw. sind folgende Kosten 2zu veranschlagen:

fiir alle Kosten der Oberflaéchenentwdsserung ..... 60;000.?-kDM

per von der Gemeinde 2zu tragende Anteil der Kosten fur Schmutz-
und Regenwasserkanalisation richtet sich nach der geltenden Bei-
tragssatzung, die tatsachlich zu veranschlagenden Kosten sind
zur Zeit noch nicht zu peziffern. o '
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Nach dem § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertréglighkeitsprﬁfung

(UVPG) vom 12.02.1990 ist bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bebauungsplanen eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzufihren. Diese Umweltvertriglichkeitsprifung wurde bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 147 - Ganderkesee gemif § 17 UVPG
im Rahmen des nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Aufstel-
lungsverfahrens durchgefihrt.

9, Hinweis

' Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihge-

schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden.
(Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds.
GVBl, S. 517) '

10. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mwit der

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 147 - Ganderkesee O&ffent-

Ganderkesee, den 08.07.1993

lich ausgelegen in der Zeit vom 24 R EIAYPN\Dbis zum 24.08.1992.

Ganderkesee, den 08.07.1993 ..
Gemeindedirektor

Diese Begrindung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 147 - Ganderkesee erneut
5ffentlich ausgelegen in der ZejLETNG 15.03.1993 Dbis zum
15.04.1993. ’ o

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen
mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 147 - Gander-
kesee in der Sitzung am 17.06.1993 beschloggaiNip

den 08.07.1993 %

oooooooooo

Ganderkesee,




