Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB)} und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 226 -
Ganderkesee, ,Grlippenblhrener Strale / Urneburger Strafie®, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebeanstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Blrgermeisterin

Ganderkesee, den 07.03.2011 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte:
Malistab: 1:1.000
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, ............................. GLL"

Kartengrundlage:

Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften (GLL) Cloppenburg

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz lber das amiliche Vermessungswesen (NVerm(G) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiecergabe von
Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard-
prasentationen fir Aufgaben des lbertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprdsentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene  Informationen  fiir  Dritte  bereitstellen...
{Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
22.04.2009). Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. ')

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

LGLN
Regionaldirektion Cloppenburg

- Katasteramt Delmenhorst -

L.S. gez. H. Rof3kamp
Kzatasteramt Delmenhorst

Delmenhorst, den 23.02.2011

Y %) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
{Unterschrift)

Oldenburg, den 17.02.2011

Aufstellungsheschluss

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 16.04.2008 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 226 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
21.04.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Ganderkesee, den 07.03.2011 gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 226 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.06.2010 bis 14.07.2010 gemal § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Blrgermeisterin

Ganderkesee, den 07.03.2011

Erneute 6ffentliche Auslegung

Es gilt die BauNVO 1990
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Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29.11.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 226 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.12.2010 bis 22.12.2010 gemall § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Blrgermeisterin

Ganderkesee, den 07.03.2011

Satzungsbheschluss

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)
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Textliche Festsetzungen

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunteriage OBV

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 226 nach Prifung der Stellungnah-
men gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Ganderkesee, den 07.03.2011 gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemald § 10 (3) BauGB am 11.03.2011 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 226 ist damit am 11.03.2011 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 14.03.2011 gez. A. Gerken-Klaas

Borgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 226 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 226 und der Begrlndung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ...,

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Flanzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ganderkesee, den .......ccooeeeeieeeieeiii.

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Burgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
PSRN
& ﬁ Mischgebiete
S,
2. MaR der baulichen Nutzung
@ Gescholiflachenzahl
0.8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal}
GH max . . . .. .
=12 m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmai (GH= Gebaudehé&he)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

:'E' n;:u'::‘n%n:in:iﬂ:"s':m:t

iiberbaubare Flache
nicht Oberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen oder Flachen fiir

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum mit freizuhaltendem Traufbereich

15. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung ven Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

Zentraler Versorgungsbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich
KX Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
—+—e—e—+—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

1.1
(N

(2)

(3)

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete

In den Mischgebieten sind die folgenden Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO):
s Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,
» VVergniigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Im Mischgebiet MI 1 sind darlber hinaus die folgende Nutzungen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVvVO}:

« Wohngebdude nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO.
In den Mischgebieten MI1 und MI4, MI5 und MI6

sind Einzelhandelshetriecbe mit sinem

zentrenrelevanten Kernsortiment gemaf der ,Scortimentsliste Ganderkesee® nicht zulassig. (§ 1 (5)

BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO).

Diese Scrtimente sind:

Sortimentsliste Ganderkesee - Zentrenrelevante Sortimente:

o~
N

(1)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backer, Schlachter), Getranke, Reform- und Tabakwaren

Drogerie- und ParfiUmeriewaren

Apotheker-, Sanitatswaren

Schnittblumen

Schreibwaren, Blroartikel, Zeitschriften

Bicher

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Schuhe, Lederwaren, Accessoires, Schirme
Sportbekleidung und -schuhe, kleinvolumige Sportartikel
Unterhaltungselektronik

Elektrokleinartikel

Computer und Zubehdér

Telekommunikation und Zubehér

Ton-/ Bildtrager, Unterhaltungssoftware

Haus- und Tischwésche

Musikalien

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Bild / Rahmen, Kunstgegensténde

Fotogerate, Fotowaren, Videokameras

Optische Waren, Akustik

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Baby- und Kleinartikel

Im gesamten Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 226 sind innerhalb der Mischgebiete
grolflachige Einzelhandelsbetriebe gemat § 11 (3) BauNVO, auch soweit sie nicht die in § 11 (3)

BauNVO beschriebenen Auswirkungen haben, nicht zulassig.

MabR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl betragt 0,6 (§ 17 BauNVO).

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist in den Gebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 durch die Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO zuldssig. (§ 19 Abs. 4

BauNVO).

Vorkehrungen und Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Im Gebiet Ml kbnnen die Orientierungswerte fiir Mischgebiete gemalt DIN

schidlichen

18005 durch

Straldenverkehrsgerdusche von den angrenzenden o6ffentlichen Strallen um bhis zu 10 dB(A)
Uberschritten werden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StrafRenlarm) werden
bauliche Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Auf der Grundlage der Regelungen in Abschnitt 5
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist ein ausreichender Schutz gegeniber Aulenldrm
nachzuweisen; dabei ist bis zu einem Abstand von 10 m zum Rand der Grippenbihrener Stralie
sowie der Urneburger Stralie einschlielllich des Kreisverkehrsplatzes vom Larmpegelbereich V und
dariiber hinaus bis zu einem Abstand von 40 m zu den genannten Verkehrswegen vom

Larmpegelbereich IV auszugehen.

(2) Ein Einzelnachweis ist auch auf Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zuldssig. Pegelminderungen
durch vorgelagerte Bauteile oder Gebdude dirfen bei der Ermittlung des maligeblichen

3

@)

(1)

Aulienldrmpegels in Ansatz gebracht werden.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzies sind gemald § 9
{1) Nr. 24 BauGB fiir folgende Bereiche die Aulienbauteile {Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen den in cer
Planzeichnung dargestellten Larmpsgelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (passiver

Larmschutz).

Erforderliches, resultierendes
Schalldammmal? des

Gesamtaulienbauteils erf. R, 1es in dB

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen o.a.

MafBgeblicher Aulenldrmpegel
in dB(A)

Larmpegelbereich

Biroraume o.4.

[\ 66 bis 70 40 dB

35 dB

\'4 71 bis 75 45 dB

40 dB

Bauweise

Es wird abweichend von der offenen Bauweise fiir das Gebiet Ml 1 die abweichende Bauweise
festgesetzt. Danach sind Gebdudeldngen von lber 50 m sowie eine einseitige Grenzbebauung
zulassig. Im ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise (§ 22 (4) BauNvO}.

Héhe der Gebidude

Es werden maximale Gebdudehthen festgesetzt. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt} ist die
Chberkante der éffentlichen ErschlieBungsstralte im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Der

obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebdudehéhe ist der héchste Punkt
Antennen, Schornsteine etc. bleiben hiervon unbericksichtigt (§ 16 (2) BauNVO).

des Dsches.

Die maximalen Gebdudehdhen werden je nach Abstand der gingehaltenen Baugrenzen von der
Grippenbihrener Strale und der Urneburger Stralle aus differenziert festgesetzt (§ 16 (2) i.V.m. §

23 (1) BauNVvO):

- Wird bei Neubauten eine Baugrenze von mindestens 5 m eingehalten (Baugrenze 1) wird die

maximale Gebaudehdhe auf 7 m begrenzt.

- Wird bei Neubauten eine Baugrenze von mindestens 8 m eingehalten (Baugrenze 2) wird die

maximale Gebaudehéhe auf 10 m begrenzt.

Erhaltung von Gehdlzen

Der in der Planzeichnung als Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
gekennzeichnete Einzelbaum ist mit dem dargestellten Traufbereich zu erhalten. Es ist dafir Sorge
zu tregen, dass der dargestellte Traufbereich im Radius von 8 m gemessen ab Stamm wvon

Bebauung und Befestigungen freigehalten wird (§ 9 (1} Nr. 25 b BauGB}).

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

GEMEINDE GANDERKESEE
Landkreis Oldenburg

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde {das kdnne u.a.
sein: Tongefaltscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemat § 14

Abs., 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und  muissen

der Unteren

Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der
Leiter der Arbeiten cder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG his zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. far ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen. Es
besteht eine grundsétzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den jeweiligen Bauherren, Frihzeitig vor
Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstragern zu fihren.

Altlasten

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

treten, so ist unverzaglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Vorbelastungen durch den Verkehrslarm

Aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrsstrallen und der Bahnstrecke treten im Gebiet

Vorbelastungen auf,

Einzelhandelskonzept Ganderkesee

Die in der Planzeichnung dargestellte Grenze des Zentralen Versorgungsbereiches ist bei zukinftigen
Planungen und Ansiedlungen im Bereich Einzelhandel zu beachten. Ein zentrenvertragliches
Kernsartiment der Ganderkeseer Liste ist ausschlieBlich innerhalb dieses Bereiches (hier westlich der

Linie) zul&ssig.

Maldgeblich ist das vom Rat der Gemeinde Ganderkesee beschlossene Einzelhandelskonzept der GIMA

mit Datum von Januar 2010.

Kampfmittel

Sollten bel Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst umgehend zu

benachrichtigen.
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