_Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat/ VA
der Gemeinde Ganderkesee diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Ostlich Harmenhauser
Strale”, bestehend aus der Flanzelchnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 26.06. 2003 ‘ , LS. . : , gez. Sprung
/ ' ' Der Burgermeister

/ 1
/ |

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der Rat / VA der Gemeinde Génderkesee hat in seiner Sitzungam _.....................

Bebauungsplanes Nr. 74, 1. Anderung beschlossen.

§2(1)BauGB am ......ccccceeverunee. ortsiiblich bekannt
; .

Ganderkesee, den ... el

Der Bﬁrgermeister

Planunterlage / Vervielfiltigungen

1
!

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1983, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ............ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

................................ s (] o [
Katasteramt ..................
Planverfasser
Der Entwur_f des Bebauungsplanes wurde aﬂsgearbeitet von:
‘ NWP' Pranungsgeselischatt mbH
Oldenburg, den 26.06.2003 EI i G gez. Aufleger

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 12.02.2003 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 74, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 01.03.2003
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau'ungsplanes Nr. 74, 1. Anderung und der Begrin-
dung haben vom 10.03.2003 bis 09.04.2003 gemal § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
: . - i :

Ganderkesee, den 26.06.2003 - LS gez. Sprung
9 Der Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 02.05.2003 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74, 1. Anderung und der Begriindung haben vom
12 05.2003 bis 26.05.2003 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausge[egen

Ganderkesee, den 26.06.2003 ' LS. N ' gez. Sprung
' Der Burgermeister

Satzungsbeschlufl -

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauuhgsplan Nr. 74, 1. Anderung nach Priffung der

Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrlindung beschlossen.

Ganderkesee, den 26.06.2003 . LS. gez. Sprung
- Der Burgermeister

Inkrafttrete_n

Der Satzungsbeschlull der Gemeinde ist gemai § 10 (3) BauGB am 07.11.2003 im Amtsblatt fir den
Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 74, 1 Anderung ist
damit am 07.11. 2003 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 07.11.2003 LS. ~ gez. Sprung
' : Der Burgermeister

. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb' eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 74, 1. Anderung ist dié Verletzung
- von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 74, 1. Ande-

rung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee AeN o] :

Der Burgermeister

Maingel in der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 74 1. Anderung sind keine
Mangei bei der Abwagung geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ........ccooeeeeennnnls

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimrntr mitrde'r Urschrift tberein. _

Génder_kesee, den .o . :
' Gemeinde Ganderkesee
Der Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Y
m:@ Eingeschrinktes Gewerbegebiet

2. Maf der baulichen Nutzung
Gescholiflachenzahl
0,3 Grundflichenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zulassig

——————— ~ Baugrenze

/AZL_.L l— (iberbaubare Fliche
7~ 7 71— nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentﬁche StraRenverkehrsflache

StraBenbegreniungslinie

'—'—'—-— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

F+R

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fufi- und Radweg

Grinflachen

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw1ck|ung von Boden
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flzchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen :

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

Sonstige Planzeichen

15.
Lw= Maximal zulassi halllei el
58 / 43 dB(A) aximal zulassiger Schallleistungspege
tags I_nachts :
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Textliche F estsetZungeh. )

1. In den Aligemeinen Wohngebieten sind gema® § 1 [5 und 6] BauNVO folgende aligemein bzw.
' ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

*  Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 [2] Nr. 2 BauNVvO

* Betriebe des Beherbergungswesens (§ 4 [3] Nr. 1 BauNVvQ)
*  Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVvQ),
*  Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO).

2. In den Gewerbegebieten sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie der Prostitution dienen, Tank-
stellen und Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen sowie Vergnugungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3
BauNVO) nicht zulassig.

3. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die die in der
Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspege! (LW') nicht Uberschreiten
(Gliederung gemal § 1 Abs 4 BauNVvO).

4, Gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten die h0chslzulaSSIge Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf zwei beschrankt wird. '

5. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Béumeh, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
standortgerechte und heimische Gehdlzabpflanzung durchzufihren und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Gehdlze sind entsprechend nachzupfianzen.

6. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zur Anpflanzung sind die bestehenden
- dauerhaft zu erhalten. Der Bestand ist durch eine standortgerechte und heimische Geholzab-
pflanzung zu erganzen.’ '

7. im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Wohn- und Aufenthaltsraume sowie far Burordume die nach-
stehenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe (erf. R, s =) durch die AuRenbau-
teile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.} in den Obergeschossen auf den der Harmenhau-
ser Strafte direkt und in einem Winkel bis zu 90° zugewandten Fassadenseite einzuhalten: .

Larmpegelbereich 1ll: erf. R'y.es = 35 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R e = 30 dB fir Biro- und Sozialraume

Die Ubereinstimmung der - vorstehenden und
umstehenden - Abschrift - Fotckopie muf def
Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Ganderkesee, den
Gemeinde Ganderkzsee

- Der Biirgermeister -
LA.
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gezeichnet: K. Heise K. Heise K. HM}?!‘:E‘—/QS‘*

gepr{]ﬂ; T. Aufleger | T. Aufleger | T. Aufleger | T. A_l-xﬁe'ger'

Datum: 06.05.2003 | 12.06.2003 | 28.10.2003 | 10.11.2003

‘GEMEINDE GANDERKESEE

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr 74

"Ostlich Harml_enhaus_er Str_aBe '
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Ubersichtsplan M. 1:5.000

26. Juni 2003 i M 1 1.000
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