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Pla I?ZGICh e nerklarun g . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen
(gemaf} Planzeichenverordnung v. 1990) 7 <! Be Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 215
o 83 6 "Sporthalle Altengraben”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
B2 5 Festsetzungen als Satzung beschlossen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO ’
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2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i
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N . N A -5 Ny &Y Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stédtebaulich bedeut-
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Héhe baulicher Anlagen (als HochstmaR) ) % % SQ:o" WA | 0 samen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 28.06.2006). Sie ist hinsicht-
FH=9,0m Firsthéhe 2 Spielplatz & 7 lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
4 § i Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, = ¢ - = a ’ '
9 Q7° , L.S. gez. RoRkamp
§§ 22 und 23 BauNVO) 4 e
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4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB NH Nr. 1, 3 und 4 NS ’ "~
§ ) 7 ~, 5 _ Planungsbiiro HEYE & KOUNTCHEV
........... ] . Eiche 26/160 Carl-Schurz-Str. 53 28209 Bremen
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4V ) Eiche 12/80 o o
> Linde 10/6.0 e 5 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.03.2007 orts(blich bekannt gemacht.
) 4 /ﬁ 2 fiche 277140 D | : 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.04.2007 bis 10.05.2007
Stralenverkehrsflachen » Y N4 X y 4 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen / f_ R4 ' e 08/80 Ganderkesee, den 23.11.2007
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» a a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt W Bt AL s, Erle 10/100 Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungspian nach Prifung der Stellungnahmen
.4 7 DA S gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
\-—--—7 Einfahrtbereich . KW 20 f K S, Erle 127100 die Begriindung beschlossen.
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6. Flachen fUr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) 328 : ey lnd o ] Kostanie - ; ; S / Erle 10/10.0 g
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Zweckbestimmung: P / Trinkwasserleitung Eiche ~ 7% iche Ere 10/60
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. 2 $ — T 3769 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 09.11.07 im
s == 27 5 Amtsblatt fir den Lar)dkreis Oldenburg ortstiblich bekannt gemacht worden.
7. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 33578_ b7/ " s Der Bebauungsplan ist damit am 09.11.2007 rechtsverbindlich geworden.
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Bttentliche Grinfiach FH=90m 3 4 FSNr. 1-4,7 und 10 FH=90m
entliche Gsruntiachen NHNr. 1,3,4und 6 :
28 FSNr.1-4 7 8und 10 FSNr1-4.7 8 10-12 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
i : 22 NH Nr. 1,2, 3 und 4 NHNr.1,2,3,4und 5
Zweckbestimmung: r un r un Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
& Parkanlage / und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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9. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Randgraben % Biirgermeisterin
schutz und die Regelung des Wasserabflusses v
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ¢ L
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] Wasserflachen (vorhandene Graben einschlielich Erweiterung) 364 <
S 28 % 3 Méngel der Abwagung
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J f Ma 11000 innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
.. Lo . o Li : eltend gemacht worden.
10. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und o8 - Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBBstab 110 g g orde
Abs. 6 BauGB) 4 Ganderkesee, den
4 Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschattliche Zwecke '
Flachen fur die Landwirtschaft und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Burgermeisterin
"""""" 64 3 Behorde zulgssig (S 5 Abs. 3 des Niedersdchsischen Gesetzes iber das
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11. Planungen, Nutzungsregelungen, Maldnahmen und Flachen zum Schutz, amtliche Vermessungswesen vom 1112.2002).
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft L Delmenhorst, den 28.06.2006 Beglaubigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b und Abs. 6 BauGB) 4 . . \ . e
- Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift diberein.
Umgrenzung fur Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
r T und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Katasteramt Delmenhorst Ganderkesee, den
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o . Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Seceed von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie G : . : : i
eltungsbereich fur die erforderlichen ErsatzmafRnahmen - il N GEMEINDE
von Gewassern g Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Nachrichtliche Hinweise .
des Bebauungsplanes Nr. 215 "Sporthalle Altengraben" G N D E R K E S E E
- gemal § 12 NNatG - 1. Art der baulichen Nutz Sffentliche Granfl3 1. Baunutz d /A
12. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB, o : : er baulichen Nutzung 9. Offentliche Griinflache . Baunutzungsverordnung
§ 16 Abs. 5§ BauNVO) Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Innerhalb der 5ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: Parkanlage ist unter Bericksich- Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom
_ ) _ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen tigung des sidlich benachbarten Baumbestandes (siehe Planzeichnung) die Anlage von Regen- 23.01.1990 (BGBI. S. 132)) zur Anwendung.
T C Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wasserriickhaltebecken zulassig.
Arr (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, B e ba u u n g S p I a n N r_ 2 1 5
bei schmalen Flichen - Anlagen flr Verwaltungen, 2. Schutz von Bdumen und Strduchern bei Bauarbeiten :
——————— - Gartenbaubetriebe und i
_______ (siehe nachrichtlicher Hinweis N. 6) - Tankstellen 10. Leitungsverlegung Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze sind die DIN 18920 "Schutz von "S po rtha"e A'teng ra ben"
nicht zuldssig. Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Versorgungsileitungen Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumafBnahmen" sowie die "Richtlinie fir die
aller Art ausschlielich unterirdisch verlegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Anlage von StralRen - Teil: Landschaftsgestaltung - Abschnitt 4. Schutz von Bdumen und Strduchern
E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Bereich von Baustellen” (RAS - LP 4) zu beachten. R 7
| 2. Beschrankung der Zah! der Wohnungen je Wohngeb3 ] ) e Ubersichtsplan M 1 : 5000 =
, eschrénkung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 11. Oberflaichenentwédsserung pw oy s
. . . : : Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten 3. Altablagerungen
JH Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : ' 2uliissig 9 9 J g Das Oberflachenwasser der geplanten Befestigungen ist grundsatzlich zu versickern. 9 9
) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, ist un-
verziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
3. Mindestgrundstiicksgréfie 12. Externe Kompensationsmaflinahme
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB gilt innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete flr Einzelhausgrund- Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes wird das 4. Bodendenkmalpflege
stlicke eine MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? und fur Doppelhausgrundstiicke eine Mindest- Flurstick 2/1 der Flur 47, Gemarkung Ganderkesee mit einer GréRe von 3,2809 ha als Flache
grundstiicksgrdfie von 350 m? je Doppelhaushalfte. fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest- Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
gesetzt (siehe Planzeichnung). u.a. sein: Tongef4Rscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese
4. MafR der baulichen Nutzung gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
. - . . o dem Institut fir Denkmalpflege, Autenstelle Weser-Ems, Oldenburg unverziiglich angezeigt werden.
Teifische 2 dicher bauloher Anlagen auf 80 m begrenat. Als Frthoh gt der sberst Pkt der Dahkonsiuk Meldepfichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.
¥ . tion. Schornsteine An%ennen w;d sonstgi;ge Déchaufbauten Sgld nicht zu bertcksichtigen Bodenfur?de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDS Cr.]G bis 2um Ablauf von 4 Werktagen n?ch
S T Syl Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen.
AETEDEEREREE LS sy (Endausbau); Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
: T mé h f 1 BRSPS E:_‘es:egng:setzung betrifft nur die Aligemeinen Wohngebiete (WA) mit ausgewiesener Firsthéhe - 5. Gewisserrandstreifen
Teilfliche 1. . . . L .. , . |
A ¥ 5.1 Entlang der am west- und Ostlichen Plangebietsrand verlaufenden Graben (Gewasser Ill. Ordnung) sind ZWISCS,?; &%%?;?:;r
SN . beidseitig 5 m breite Gewéasserrandstreifen, gemessen ab Béschungsoberkante, von jeglicher Bebauung
NESRERRESEEYY ; 5. Bauweise freizuhalten.
EREREEY: Bei der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Geb&udeléngen 5.2 Auf dem als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
i - ‘ tber 50 m zuldssig. schaft" festgesetzten Flurstiick 2/1 der Flur 47, Gemarkung Ganderkesee (externe Kompensations-
‘ mafinahme gemafl bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 12) ist eine Bebauung (auch unterirdisch)
) oder Bepflanzung mit Bdumen oder Strduchern sowie das Errichten sonstiger Anlagen nur in einem
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Abstand von 5,0 m von der oberen B8schungsoberkante der immer Béke und des Klattenhofer Neben-
Gemit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden zuges (Gewasser Il. Ordnung) zul&ssig (§ 6 Abs. 1 Ziffer 3 der Verbandssatzung des Ochtumverbandes).
privaten Verkehrsflichen (Planstrafte, Buschmannsweg) zu Gunsten der Anlieger und Ver- bzw. Ent-
sorgungstrager festgesetzt. .
6. Versorgungsleitung des OOWV Geltungsbereich des
Entlang der DN 100 GG Trinkwasserleitung ist mit Ausnahme bestehender Gebaudeanlagen Bebauungsplanes Nr. 215
7. Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen (Wohnhaus AchternstraRe 68) und Laubbdume (Linden) zu jeder Seite der Leitung eine Trasse von
. . , . . 2,0 m von einer Bebauung und Bepflanzung mit Badumen und Strauchern freizuhaiten.
lnr_\grhalb der Allgemeinen W.ohngeblete (WA) sind zwischen StrafSenbegrenz.ungjsllme und stralten- Diese Trassen sind als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fi&che gekennzeichnet
§eglger Baugéer;)z; (Ciiaragen IléT Smne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (siehe Planzeichnung).
n Form von Ge en unzulassig.
! mven u 4 g Die Belastung des 4,0 m breiten Schutzstreifens mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt Sahren
zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).
8. Erhalt von Laubgehélzen Die Trinkwasserleitung darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke hrift
i i ; . . - . (berbaut werden. Abschri
AK'S - Amtliche Karte im MaBstab 1 : 5.000 Stand: 26.01.2007 Die als zu erhalten festgesetzten Baume und die "Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen lfnd far Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu Rechtskraftig seit: 9. November 2007
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern” sind . A . . ;
Herausgeber: Kartengrundlage: durch geeignete Pflegemaftinahmen zu erhalten der Versorgungsleitung (DN 100 GG Trinkwasserleitung) einzuhalten. Auferdem darf die Versor-
GLL Cloppenburg abgeleitet aus der ALK Abgéngige bzw. geschédigte Gehdlze sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen. gungsleitung gema DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Gberpflanzt werden. H
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