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2 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

A ALLGEMEINER TEIL

A.A1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Ganderkesee weist in lhren Ortsteilen vielfach sehr unterschiedliche Strukturen in der
Ortsentwicklung auf. In den letzten Jahrzehnten lagen die Schwerpunkte der Ortsentwicklung im
Hauptort Ganderkesee aber auch in den Ortsteilen, die eine gute Ausstattung mit sozialer Infrastruk-
tur, Dienstleistungen und Einkaufsmdglichkeiten sowie mit guter Verkehrsanbindung auch im Bereich
des schienengebundenen OPNV aufwiesen. In ihrer Ortsentwicklung und Bauleitplanung hat die Ge-
meinde diese Aspekte bei der Bauleitplanung beriicksichtigt

Wahrend dieser Entwicklungszeit wurden aber auch aus den Ortschaften, die diese Entwicklungskrite-
rien in nicht so ausgepragtem Mal3e aufweisen, Stimmen nach der Bereitstellung von Bauméglichkei-
ten laut. Gerade fir junge Familien aus dem Ort sollte es ermoglicht werden, im Ort zu bauen und dies
bevorzugt als Neubau eines (meist) Einfamilienhauses. Daraus erhoffen sich die Dorfgemeinschaften
eine Starkung der friiher oft selbststandigen Gemeinden.

Bei einer Untersuchung zu Ermittlung von mdglichen Flachen fir Wohnnutzung fiir den Ortsteil Neu-
enlande-Schénemoor im Vorfeld dieser Planung wurde als Bereich mit Ansatzpunkten fiir eine bauli-
che Entwicklung die Umgebung der sozialen Einrichtungen von Kirche, Kindergarten, Schitzenstand
herausgearbeitet. Hier befindet sich zwar kein klar definierter Siedlungsschwerpunkt, aber die sozialen
und kulturellen Einrichtungen kénnen als Siedlungsansatz gesehen werden. Eine Bushaltestelle be-
findet sich hier ebenfalls.

Dieser Bereich wird daher in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Konkret
ergibt sich zur Zeit die Mdglichkeit in einem Teilbereich neue Wohnmdéglichkeiten zu schaffen. Dieser
Bereich neben der Kindergarten wird nun durch den Bebauungsplan Nr. 239 tberplant. Ein Planungs-
erfordernis in anderen Bereichen besteht an der Schonemoorer Dorfstral3e zur Zeit nicht.

A.2  Ortliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden des Gemeindegebietes
in der Ortschaft Schénemoor und dort in der dstlichen Ortslage. Die nérdliche Grenze des Geltungs-
bereiches bildet die Schénemoorer Dorfstralle (K 229), die hier Teil des Geltungsbereiches ist. Das
Plangebiet liegt direkt neben dem gemeindlichen Kindergarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Einfamilienhaus mit einigen Nebenanlagen. Bei
den unbebauten Teilen des Plangebietes handelt es sich um Gartenflachen. Dieser Bereich ist im Os-
ten und Siden von Ackerflachen umgeben.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt von sehr locker bebauter [&ndlicher Bebauung aus (ehe-
maligen) Hofstellen sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen. Nordlich des Plangebietes liegen Fla-
chen und Einrichtungen der ev.-luth. Kirchengemeinde mit Pfarrhaus, Kirche und Friedhof. Weiter
westlich befindet sich der Bereich einer Gastwirtschaft, an die sich ndrdlich ein SchieRstand des ortli-
chen Schiitzenvereines anschlief3t.
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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239 3

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes geandert (114. Anderung).

Mit der 114. Anderung findet eine Bauflachendarstellung entlang der Schénemoorer DorfstralRe statt,
um eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich vorzubereiten. Neben der Kirche und dem Kindergar-
ten, die bereits im Flachennutzungsplan dargestellt waren, kommen nun gemischte Bauflachen sowie
Wohnbauflachen hinzu, um Nutzungsreserven im Bereich vorhandener, teilweise nicht genutzter, Ge-
baude auf Hofstellen sowie die Mdglichkeit ergdnzender Wohnbebauung im Rahmen einer doérflichen
Entwicklung vorzubereiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur einen Teil des 114. Anderungsbereiches.
Dieser ist in der Anderung als Wohnbauflache dargestellt.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. 239 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde in seinen Dar-
stellungen entwickelt werden.

114. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf ohne MaRstab)
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4 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

A.3.2 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes 239 sind bislang
noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden. Es handelt sich um AufRenbereich im
Sinne von § 35 BauGB.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der beab-
sichtigten Nutzung im Plangebiet, in dem vorwiegend Mdglichkeiten zur Errichtung von Wohngeb&u-
den geschaffen werden sollen. Im Plangebiet befindet sich bereits ein Einfamilienhaus. Die neben den
zulassigen Nutzungen in Wohngebduden im § 4 BauNVO genannten Nutzungen kénnen ebenfalls der
Entwicklung von Schénemoor dienen.

Ausgeschlossen werden allerdings die Nutzungen durch Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Garten-
baubetriebe bendtigen in der Regel relativ gro3e Betriebsflachen. Der festgesetzte Bereich ist aber re-
lativ klein und soll in diesem begrenzten Umfang vorwiegend dem eigentlichen Planungsziel zur
Schaffung von Wohnbaumdoglichkeiten dienen. Die flachenextensive Nutzung wird daher ausge-
schlossen. Zwar liegt das Plangebiet an einer Kreisstral3e, die also eine tberdrtliche Verbindungsfunk-
tion hat, jedoch aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Damit kdnnen neue Grundstiickszufahr-
ten nur in abgestimmten Fallen hergestellt werden. Der Landkreis Oldenburg als Stral3enbaulasttrager
hat Zufahrten nur fiir eine vorwiegend wohnbauliche Nutzung in Aussicht gestellt. Hier treffen im Ubri-
gen auch die Ausfihrungen zum Ausschluss von Gartenbaubetrieben zu, da die Tankstellennutzung
einer eigentlich beabsichtigten Wohnnutzung durch GroRe und Art der Anlage an diesem Standort
entgegensteht.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) orientiert sich an dem vorhan-
denen Baubestand im landlich gepragten Raum mit geringer baulicher Verdichtung. Es wird daher ei-
ne héchstens eingeschossige Bauweise bei einer GRZ von 0,2 vorgesehen.

Zusatzlich wird auch die Hohe der Geb&ude auf hdchstens 9,0 m beschrankt, so dass sich Neubauten
dem Bestand eher unterordnen und das Landschaftsbild am Ortsrand so wenig wie mdglich beein-
trachtigen.

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50% Uiberschritten werden. Die Uberschreitung muss bei der relativ gering festgesetzten GRZ ermdg-
licht werden, da die Grundstlicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch zum
Teil noch landlich gepragten Bereich werden oft Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen in den Gar-
tenbereichen errichtet. Da innerhalb des Bauverbots von 20 m entlang der KreisstralRe keine Garagen
oder Carports errichtet werden dirfen, sind bei der GroRe der Grundstiicke langere Zufahrten erfor-
derlich. Zu der oben genannten Uberschreitungsmdglichkeit von 50 % werden daher weitere 50 % nur
fur Zufahrten zugelassen.
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6 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

Rechenbeispiel: Grundstlick 700 gm
GRz1 0,2 z.B. Grundflache Wohnhaus 140 gm

GRZ 2 +50 % fur Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten etc. 70 gm

GRZ 2a + 50 % nur fur Zufahrten 70 gm

mdogliche Gesamtversiegelung 280gm

B.1.3Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude
mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem
bereits vorhandenen Bestand in dem Planungsgebiet. Zusatzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 1) festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelhauser zuléassig sind. Weiterhin wird festgesetzt,
dass nur zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig sind. Auch
dies entspricht dem vorhandenen Bestand. Die Errichtung von Hausgruppen oder Mehrfamilienhau-
sern ware in dieser dorflich gepragten Umgebung unpassend.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nach Nds. Stralengesetz (8§ 24 Abs. 6 NStrG) gilt eine Bauverbotszone von 20 m gemessen zur
Fahrbahnkante. Die Baugrenzen wurden im Norden in 20 m Entfernung zur Fahrbahnkante der Kreis-
stral3e entsprechend der Bauverbotszone festgesetzt, die auch flr Nebenanlagen und Garagen gilt.
Lediglich fiir den hier vorhandenen Bestand des vorhandenen Hauptgebaudes wurde die Baugrenze
naher an der Stral3e festgesetzt. Eine naher zur StralRe stehende Bebauung ist hier in der Umgebung
typisch, so dass diese stadtebauliche Situation Uber den reinen Bestandsschutz hinaus in der Bauleit-
planung gesichert werden soll.

Die Bebauung soll aus Griinden des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes nicht sehr weit nach
Suden auf das Grundstiick vorriicken, sondern neben der vorhandenen Bebauung platziert werden.
Um diese Zielsetzung zu erreichen, wird ein Baufenster von 20 m Tiefe im Plan festgesetzt.

B.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Schénemoorer Dorfstral3e (Kreisstrafle 229). Auf der Nordsei-
te der Stral3e befindet sich ein FuBweg. Auf der Stidseite der Stral3e verlaufen keine Nebenanlagen.
Das im Plangebiet vorhandene Wohnhaus verfugt Gber eine Zufahrt direkt zur Kreisstrafl3e. Die beiden
anderen im Plangebiet liegenden Flurstiicke weisen ebenfalls Zufahrten auf, die nur im Rahmen der
Gartennutzung zur ErschlieBung der Grundstticke dienen dirfen.

Der im Plangebiet verlaufende Abschnitt der Kreisstral3e liegt auRerhalb einer festgelegt Ortsdurch-
fahrt (OD), d.h. auf sog. freier Strecke. Gemaf § 24 Abs. 1 Satz 1 NStrG durfen auf3erhalb von Orts-
durchfahrten keine baulichen Anlagen, die Gber Zufahrten an eine Kreisstral3e angeschlossen werden
sollen, errichtet werden. Dies gilt nicht, wenn der B-Plan entsprechende Festsetzungen enthalt und
unter Mitwirkung der Stral3enbaubehdérde zustande gekommen ist.
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Der Landkreis Oldenburg als Trager der StralBenbaulast hat in seiner Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan vom 11.04.2014 bezuglich der Zulassigkeit von Zufahrten zur Kreisstral3e mitgeteilt, dass fur
jeweils zwei Wohnhauser eine gemeinsame Zufahrt vorgesehen werden kann. Die Breite der Zufahrt
sollte 3,50 m nicht Uberschreiten. Im Bebauungsplan wird daher die vorhandene Zufahrt zum Haus Nr.
3 in ihrer Lage festgesetzt und entlang des weiteren Verlaufs der Stral3e im Geltungsbereich werden
entsprechende Beschréankungen der Zufahrten hinsichtlich Anzahl und Breite vorgenommen. Um Un-
klarheiten bei der Errichtung einer ungeraden Anzahl von Wohnhausern zu vermeiden, wird festge-
setzt, dass in diesem Fall ausnahmsweise auch eine Zufahrt fur ein Einzelhaus zuléssig ist. Sollten
jedoch weitere Hauser erganzt werden, so soll wieder eine Zufahrt jeweils zwei Hausern dienen. Die
Bauleute haben dann entsprechende Uberwegungsrechte zu schaffen.

Die Festsetzung der KreisstralRe 229 als Verkehrsflachen erfolgt auf den Abgrenzungen des betref-
fenden Flurstickes.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird durch Buslinien des Verkehrsverbundes VBN auf der K 229
bedient. Hier sind Verbindungen nach Delmenhorst, Schierbrok, Heide, Bookholzberg und innerhalb
von Neuenlande-Schénemoor vorhanden. An der Haltestelle ,Schénemoor Denkmal“ kdnnen im Zwei-
stundentakt Schierbrok und Delmenhorst und die dortigen Bahnhaltepunkte erreicht werden. Die Ent-
fernung zum Bahnhaltepunkt Schierbrok betragt etwa 2 km Luftlinie.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Im diesem landlichen Raum ist mit Immissionen aus Verkehrslarm von der KreisstralRe 229 sowie aus
landwirtschaftlicher Tierhaltung von Hofstellen der Umgebung zu rechnen. Andere besonders emittie-
rende Anlagen befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet. Der bei der parallelen
Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigte SchieRanlage befindet sich in ca. 400 m zum
Plangebiet und wirkt sich auf die geplante Wohnnutzung nicht aus.

Verkehrslarm
Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der Schénemoorer Dorfstralle (K 229) fur die zu-
kunftigen Bewohner auf seine negative Auswirkung zu tberprifen.

Zur Beurteilung moglicher Larmbelastung aus Verkehrslarm kann fur die KreisstralRe 229 eine Zah-
lung der Gemeinde Wardenburg aus dem Jahr 2012 etwa auf Hohe des Kindergartens ausgewertet
werden. Als durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) wurden 1439 Kfz ermittelt und damit fur
eine KreisstralRe ein relativ geringer Wert.

Durch eine Berechnung nach RLS 90 (Richtlinie fir La&rmschutz an StralRen) wurde errechnet, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete gegeniber Verkehrslarm (55
db(A) tags, 45 dB(A) nachts) bei freier Schallausbreitung und fiir einen Immissionsort im 1. Oberge-
schoss (5,8 m Hohe) in einem Bereich bis zu ca. 32 m von der Fahrbahnmitte tags und nachts Uber-
schritten wird. Der Berechnung liegt ein Prognosewert von 1730 DTV zugrunde, so dass eine Zunah-
me des Verkehrs um 20 % in der Berechnung berticksichtigt wurde. Die Orientierungswerte fiir Misch-
gebiete werden in ca. 15 m zur Stral3enmitte erreicht. Im unmittelbaren Randbereich der Stral3e be-
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8 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

tragt der Beurteilungspegel ca. 64 db(A). Damit liegen in den Randbereichen der entlang der Kreis-
stralRe Uberschreitungen der o0.g. Orientierungswerte vor.

Orientierungswerte DIN 18005

Allgemeine Wohnge- Mischgebiete

biete
55 dB(A) |45 dB(A) |60 dB(A)|50 dB(A)
tags nachts tags nachts
Entfernung zur Fahrbahnmitte | 33 m 30m 16m 14 m
K 229

Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich in der Umgebung des Plangebietes an der Schénemoorer Dorfstrale mehrere landwirtschaft-
liche Betriebe befinden, wurde von der Gemeinde eine geruchstechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben und Im Februar 2011 durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt.

Bericksichtigt wurden dabei 3 landwirtschaftliche Betriebe, die um das Plangebiet liegen.

Durch Untersuchung wird die relative Haufigkeit des Auftretens von Geruchswahrnehmungen ermittelt
und als Flachenwert gemaf GIRL (Geruchsimmissions — Richtlinie Niedersachsen) eingetragen. Nach
GIRL tritt in Wohn- und Mischgebieten eine erhebliche Belastigung auf, wenn der Immissionswert IW
0,10 (entspricht 10% der Jahrsstunden) Uberschreitet. Gemaf Begriindung und Auslegungshinweisen
zu Nr. 3.1 der GIRL kénnen in Einzelfallen beim Ubergang von AuRenbereichen zu geschlossener
Wohnbebauung hohere Immissionswerte moglich sein. In genau festgelegten Ubergangsbereichen
kénnen Zwischenwerte bis maximal 15 % der Jahresstunden zur Beurteilung herangezogen werden.
Fur Gewerbe- und Industriegebiete gilt der Wert von 0,15. Fur Dorfgebiete, in denen haufiger landwirt-
schaftliche Gerliche vorkommen, kénnen auch 20 % zur Anwendung kommen.

Aus der Abbildung im Anhang zu dieser Begriindung lassen sich betroffene Bereiche ablesen, in de-
nen die Jahreshaufigkeiten von bewerteten Geruchsstunden 20% (berschreiten bzw. im Umkehr-
schluss sind die Bereiche zu erkennen, wo der Wert von 20 % nicht erreicht wird. Fur den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass er in einem Bereich liegt, in dem der
Wert von 20 % der Jahresstunden nicht erreicht wird. Die nachstgelegen emittierende Hofstelle befin-
det sich 6stlich des Plangebietes. Der Emissionsschwerpunkt dieses Betriebes liegt in ca. 100 m Ent-
fernung. Es handelt sich um einen kleinen Betrieb mit geringer Geruchsausbreitung. Man kann daher
davon ausgehen, dass die Geruchsimmissionswerte von 15 % - 10 % aufgrund der Entfernung und
der GroRRe des Betriebes eingehalten werden.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Verkehrslarm

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwagung tber die
Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu berlck-
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Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239 9

sichtigen. Die Gemeinde hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der
Kreisstral3e erheblich durch den StraBenverkehrslarm beeintrdchtigt wird. Dies gilt naturgemaf be-
sonders fir die stérempfindliche Wohnnutzung und ist umso gravierender, je naher diese an die ge-
plante Stral3e heranriickt.

Andererseits hat aber die Gemeinde auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung in der Ge-
meinde in geordneten Bahnen verlauft und Bebauung nur aus Grinden des Immissionsschutzes in
unbelastete Freiraume vordringt.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben dargelegten Abwégungsgesichtspunkte
zu bewerten, Lésungen zur Vermeidung oder Minimierung der Belastungen zu prifen und ggfs. einen
vertretbaren Kompromiss zur Beriicksichtigung der einander prinzipiell entgegenstehenden Belange
zu formulieren.

Ein solcher Kompromiss besteht fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 239 darin, dass die baulich
nutzbare Flache, in denen die stérempfindlichen Nutzungen wie Schlafraume und Freisitze erst in ei-
ner Entfernung von 20 m zur Fahrbahnkante eingerichtet werden kdnnen. Dieser Abstand ergibt sich
aus dem hier sowieso einzuhaltenden Abstand zur KreisstraRe. Die Gemeinde vergréf3ert diesen Ab-
stand aber nicht so weit, dass sie in nur unerheblich larmbelastete Bereiche hineinplant, um die bauli-
che Nutzung nicht zu weit in die Landschaft vordringen zu lassen. Die neuen Gebaude sollen sich in
die vorhandenen Gebéaudestrukturen eingliedern, die sich ndher zur Stral3e orientieren.

Ausgehend von diesen Uberlegungen wird festgesetzt, dass in den Bereichen, die dem Larmpegelbe-
reich Il (nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau) zuzuordnen sind, passive Schallschutzmalf3nah-
men an den Gebaudeneu- oder Umbauten vorzunehmen sind. Danach mussen die AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen (ausgenommen sind Kichen, Bader und Hausarbeitsraumen) so ausgefiihrt wer-
den, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill entsprechen, also ein resultierendes
Schallddmmmalf von mindestens 35 dB und erreichen. Dariiber hinaus ist bei SchlafrAumen sicherzu-
stellen, dass dieses Schalldammmall auch bei Zufihrung von Frischluft gewahrleistet bleibt. Der
Larmpegelbereich 1V wird im vorliegenden Plangebiet nicht erreicht. Der Larmpegelbereich 1l wurde
nicht festgesetzt, da die Dammwerte, die hier von der DIN 4109 vorgesehen sind, bereits durch alle
modernen Bauelemente (Fenster u. Turen) erreicht werden und eine spezielle Festsetzung daher
nicht erforderlich ist.

Um auch beim Aufenthalt im Freien (z.B. auf Balkonen oder Terrassen) die Beeintrdchtigung durch
Verkehrslarm so gering wie zu halten, wird textlich festgesetzt, dass in dem larmbelasteten Bereich
typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B. Terrassen und Balkone) nur bei entsprechend dimensio-
nierte LarmschutzmafRnahmen (z.B. Wand an der Terrasse) zulassig sind.

Diese Festsetzungen betreffen nur den nérdlichen Teil des bestehenden Geb&audes und den nicht
Uberbaubaren Teil der Grundstiicke zur Straf3e hin (hier bezlglich Freisitze zu beachten). Weitere
Griindstiicksbereiche sind nicht von Festsetzungen vom Schallschutz betroffen, so dass im Plangebiet
kaum Einschréankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes vorliegen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Fur die Landwirte stellen die in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen bereits einschréankende
Faktoren dar. Nun kommt durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes allerdings eine neue Qualitat hinzu, da nun nicht nur Wohnnutzung im Auf3enbe-
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10 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

reich, sondern Allgemeine Wohnnutzung mit héheren Schutzanspriichen von Immissionen betroffen
sein kann.

Fur den Bebauungsplan sind hier allerdings keine erheblichen Beeintrachtigungen fir landwirtschatftli-
che Betriebe zu befurchten, da auf der ehemaligen Hofstelle genau gegeniiber des Plangebiets keine
Landwirtschaft mehr stattfindet und auf dem Hof weiter 6stlich nur noch in geringem Umfang gewirt-
schaftet wird, so dass mit dieser Planung keine erheblichen Nachteile bei der Ausschdpfung von be-
trieblichen Entwicklungspotentialen begriindet werden.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Schénemoor in einer sehr locker, bauten landlichen Umgebung.
Im Gebiet befinden sich mehrere Gebauden bzw. Nebengebduden unterschiedlichen Alters, Schup-
pen/Untersteliméglichkeiten sowie ein grof3eren Nutz - und Ziergarten und einer ,Freizeitflache* (zur
Methode siehe Biotoptypenkarte sowie naturschutzfachlicher Beitrag im Anhang). Am dstlichen Rand
verlauft eine Baum-Strauch-Wallhecke (u.a. vorhanden: Eichen, Pappeln, Birken). Durch das Gebiet
verlauft eine Baumreihe mit jingern Eschen, Eichen, Weiden u.a. Im sidlichen Teil des Plangebietes
stehen auch einige Obst- und Nadelgehdlze. Mit erfasst vom Geltungsbereich sind auch einige alte
Eschen und Pappeln an der Schénemoorer Dorfstral3e. Hier stehen im weiteren Verlauf viele alte Ei-
chen, Kastanien, Linden u. a. In der Umgebung des Plangebietes findet sich Wohnbebauung mit éahn-
lichen Geb&duden und Nutz - und Ziergéarten, Hofstellen, nach Stiden und Osten hin Grinland und
Ackerflachen. Einen Uberblick iiber die vorhandenen Biotope fiir den Bereich entlang der Schénemoo-
rer Dorfstral3e gibt die Karte im Anhang dieser Begriindung.

Die kartierten Biotope sind, bis auf eine Ausnahme, nicht gesetzlich. Die Ausnahme stellt die
Strauch - Baum - Wallhecke am Rand des geplanten Baugebietes dar. Hierbei handelt es sich um ei-
ne Wallhecke, die ein geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG i.V.m. § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG ist. Sie ist allerdings nicht typisch ausgebildet. Die BAume wurden im unteren Stamm-
bereich fachméannisch entastet; Straucher sind nur wenige vorhanden, so dass sich eine liickige He-
cke ausgebildet hat.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen werden die Gartenbereiche in Wertstufe 1 (geringe Bedeutung,
eingestuft (zur Bewertungsmethode siehe dazu Fachbeitrag im Anhang). Die Wallhecke wird aufgrund
der fehlenden Strauchschicht nur der Wertstufe 3 zugeordnet; der Wert nach V. DRACHENFELS
(2012) wirde 4 betragen.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die Uberbauung von bisher als Gartenflachen genutzten Bereichen ist mit erheblichen Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft zu rechnen, in dem Boden versiegelt wird und Le-
bensraum verringert wird. Eine jingere Baumreihe etwa in der Mitte des Gebiets kann entfernt werden
und offene Flachen kdénnen Uberbaut werden. Durch die Neubebauung wird die Landschaft starker
baulich gepragt als bisher.
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Das Mal’ der zulassigen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 auf das erforder-
liche MaR begrenzt. Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache einschlieRlich der Uber-
schreitungsmdéglichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt. Die Hoéhen-
beschrankung fur Gebdude auf max. 9 m, dient dazu den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild so
gering wie mdglich zu halten. Im Geltungsbereich werden weiterhin die vorhandenen, erhaltenswerten
Griunstrukturen so weit wie moglich als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Baum-
Strauch-Wallhecke am 6stlichen Gebietsrand sowie um einige groRere Einzelgegehdlze (2 Weiden, 1
Eiche) im Siiden des Plangebietes und 3 Pappeln an der Stral3e.

Die MaRRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgen innerhalb des
Plangebietes. Dazu ist eine 1838 gm grofRe Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A im Bebauungsplan festgesetzt
worden. Auf dieser Flachen sollen die vorhandenen nicht nattrlichen oder standortfremden Garten-
strukturen aus Rasen, Nadelgehdlzen, Lagerflachen entfernt werden und statt dessen soll eine feuch-
te bis nasse Mulde umgeben von extensiv gepflegten Obstwiese , begrenzt von einer Reihe Kopfwei-
den entstehen. Die bisher fir den Naturhaushalt geringwertigen Flachen werden so deutlich aufgewer-
tet, da neue Lebensrdume fur Flora und Fauna entstehen. Die Bodenstrukturen werden als Ausgleich
fur Eingriffe in den Boden durch die nun vorgesehene extensive Nutzung verbessert.

Auf der Flache mit der Bezeichnung B sollen ergédnzende Bepflanzungen im Bereich der Baum-
Strauch-Wallhecke vorgenommen werden. Mit der Bepflanzung von Kopfweiden am Sidrand des Ge-
bietes und der Verbesserung der Baum-Strauch- Wallhecke werden auch die Eingriffe in das Land-
schaftshild ausgeglichen.

Die Flachen haben denselben Eigentimer wie die festgesetzten Baugebietsflachen, so dass eine Um-
setzung im Zuge von Baumafinahmen erfolgen kann.

Um zu ermitteln, im welchem Umfang dartber hinaus Kompensationsmaflinahmen erforderlich sind,
erfolgt eine Eingriffshilanzierung in Anlehnung an das Modell des Deutschen Stadtetages. Darin wer-
den den im Gebiet vorkommenden bzw. zu erwartenden Biotopen Wertstufen zugewiesen und mit den
entsprechenden FlachengrofRen multipliziert. Die Summen des Bestandes und der Planung werden bi-
lanziert.

aqm Wertstufe | Flachenwert
Bestand
Garten (PHF) 5445 1 5445
bereits bebaut 630 0 0
Baum-Strauch-Wall HWM 238 4 952
Summe 6313 6397
Planung
Wa 0,42 ha versiegelt 40% 1694 0 0
WA Gartenflachen 2543 1 2543
Kompensationsflache A 1838 3 5514
Kompensationsflache B 238 4 952
Summe 6313 9009
Kompensationsbilanz + 2612
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Wertstufe O weitgehend ohne Bedeutung
Wertstufe 1 sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 2 geringe Bedeutung
Wertstufe 3 mittlere Bedeutung
Wertstufe 4 hohe Bedeutung

Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung

Mit den vorgesehenen Maflinahmen wird also eine erhebliche Aufwertung fir den Naturhaushalt ein-
hergehen, die den rechnerischen Bedarf fir diese Planung deutlich Ubersteigt.

B.4.3 Artenschutz

Kdnnen die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffenen Baurechte nur unter Verlet-
zung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht vollzugs-
fahig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Plangebiet geschiitzte Arten
betroffen sein koénnten, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes daher unabhéngig von der Ein-
griffsregelung zu prufen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
kénnten.

Einschlagig ist der § 44 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschitzter Arten und streng ge-
schitzter Arten gilt. Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung in erster Linie der Lebensstéattenschutz
nach 8§ 44 Abs.1 Nr. 2 und 3 BNatschG relevant (Stérung, Entnahme/Beschéadigung). Erhebliche Sto-
rungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion zu befiuirchten ist.

Bei der vorliegenden Planung wurde aufgrund der vorhandenen Vegetation im April 2014 eine sog.
Potentialabschatzung (Fachbeitrag Biotoptypen, Kompensation und Artenschutz zum Bebauungsplan
Nr. 239 Gemeinde Ganderkesee, Dipl. Biol. Volker Moritz) in Bezug auf mdgliche negative Auswirkun-
gen auf geschitzte Arten, die bei der Umsetzung der Planung erfolgen kénnten, vorgenommen. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungsmalnahmen durch die
Bauherren die Umsetzung der Planung ohne Beeintrachtigung geschuitzter Arten durchfiihrbar ist.

Neben dem Erhalt der betroffenen Lebensstéatten (Geholze und Gebaude) kann mit folgenden Ver-
meidungsmafnahmen erreicht werden, dass dem Artenschutz Geniige getan wird.
Vogelschutz:
Gehdlzentfernung nicht Mitte Méarz — Mitte Juli

Fledermausschutz:
Gehdlzentfernung, Gebaudeentfernung nicht Mai - August

Der Erhalt von Gehdlzen ist teilweise im Bebauungsplan festgesetzt. Der Artenschutz ist bei der Plan-
umsetzung jeweils im Zusammenhang mit einzelnen Baumafinahmen und dann auch zeitnah zu de-
ren Umsetzung von den Bauleuten einzuhalten, was von Bedeutung ist, da die Planumsetzung sich
Uber einen langeren Zeitraum hinziehen kann.

Sollen in den o.g. Zeitrdumen Geholze oder Gebaude entfernt werden, kdnnen Bauleute durch eine
gezielte artenschutzrechtliche Prufung (aP) sichergestellt werden, dass in den Baubereichen (inkl.
Strukturen, die beseitigt werden mussen, z. B. die Schuppen/Unterstellplatze, Holzhaufen, ggf. auch in
Baumen) keine Nistplatze vorhanden sind; dadurch kénnte eine ,Baufreigabe“ auch wahrend der Vo-
gelbrutzeit erfolgen.
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B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Das bereits bebaute
Grundstick ist angeschlossen. Fir die neu geschaffenen Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation
zu erweitern. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzuschlieen und alle Abwéasser an die
zentrale Klaranlage abzufihren.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Da-
zu bieten die grof3en Grundstiicke ausreichend Flache. Auch die geplante AusgleichsmalRnahme, die
einen feuchten Bereich enthalten soll, kann unbelastetes Regenwasser von den befestigten Flachen
aufnehmen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhan-
dene Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Ldéschwasserversorgung
Uber das vorhandene Versorgungsnetz ist die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydranten ge-
wahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdll&hnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ol-
denburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.
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C UMWELTBERICHT

C.A Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee werden in der Ortschaft Schénemoor in geringem Umfang Baumdg-
lichkeiten fur Einfamilienhauser an der Schénemoorer DorfstralBe (K 229) geschaffen. Im Bereich des
Kindergartens neben einem bereits vorhandenen Wohnhaus wird dafir ein kleines Baugebiet ausge-
wiesen. Die Flachen werden bislang als Garten genutzt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
von der Schonemoorer Dorfstral3e aus. Geholzbestdnde am Rande des Gebiets werden als zu erhal-
ten festgesetzt. Im Stiden gliedert sich an das Baugebiet eine Flache fir Kompensationsmalinahmen
an. Fur einen kleinen Teil des Plangebiets sind passive SchallschutzmaRnahmen an Gebaudefassa-
den zu beachten, die zur Kreisstral3e orientiert sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 7093 gm.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg von 1995 vermerkt in seiner Karte zu Zielen
und MalBnahmen fir Schénemoor ,Sicherung, Pflege und Entwicklung ortsbildpragender Gehdélzbe-
stéande”. Durch die geplante Eingriinung des nun dargestellten Wohngebietes kdnnen weitere Gehdlze
entstehen, die das Ortsbild pragen.

Betroffene Schutzgebiete
Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebiet OL 021 ,Kirche in Scho-
nemoor“. Sudlich liegt das Landschaftsschutzgebiet OL 22 (Brokdeich).

Gem. der Verordnung von 1976 sind in den geschitzten Gebieten Handlungen verboten, die geeignet
sind, die Landschaft zu verunstalten, die Natur zu schadigen oder den Naturgenuss zu beeintrachti-
gen. Dieser Zielsetzung wird die Planung gerecht, da Bebauung nicht nérdlich der Kreisstral3e erfolgt
und nach Siden eine Eingriinung des neuen Wohngebietes erfolgt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee datiert zwar schon von 1993, aber einige der dort
genannten Aspekte kénnen fiir Schénemoor noch gelten.
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,S 12 SCHONEMOOR

StraRendorf im Ubergangsbereich von' der Geest zur Marsch. Teilweise sind noch gut erhaltene alte
Bauernhofe vorhanden. Die Siedlungsbereiche sind lberwiegend gut eingegriint und weisen haufig
wertvollen alten Baumbestand auf. Schwerpunkt ist der Erhalt der landschaftstypischen Siedlungs-
strukturen und eine Alleepflanzung entlang der KreisstraRe 229.“ (LP Ganderkesee, Seite 143)

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitzten Arten zu Uberprifen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist von Bedeutung, dass fur den Fall, dass in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen sind, ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vorliegt, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRhahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommen bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer
Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf un-
terschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebie-
te, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mog-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.

Mit der Einhaltung der Grenzwerte soll gewéhrleistet werden, dass die Bevélkerung keinen gesund-
heitsschadigenden Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Gemeinden in Planungen vorsorgend
zu beriicksichtigen.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist zu bedenken, dass die Einwirkungen verschiedener
Gerauscharten unterschiedlich und stets getrennt von einander zu ermitteln und zu bewerten ist. So
wird eine Addition der verschiedenen Larmimmissionen nicht vorgenommen und durch die verschie-
denen anzuwendenden Regelwerke ergeben sich auch unterschiedliche Abwégungsgrundlagen.

Verkehrslarm
Beziglich Verkehrslarm sind die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung, BImSchV) zu nennen.

Nach der 16. BImSchV sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrslarmimmissionen bis zu Be-
urteilungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vertretbar. Fir Mischgebiete (M), in denen
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nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen allgemein zulassig ist, gelten nach der
16. BImSchV Beurteilungspegel von hdchstens 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die Vergleichs-
werte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 lauten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Blick in diese
Regelwerke zeigt, dass in Bezug auf Verkehrslarm eine Wohnnutzung bei Beurteilungspegeln von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts grundsatzlich noch zu vertreten ist, ohne dass konkrete Gesundheits-
gefahrdungen befiirchtet werden mussten.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Verkehrslarm

DIN 18005 16. BImSchV

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64dB(A) 54dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)

Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass die Vorschriften mit Normcharakter (BImSch-
Verordnungen) und die darin enthaltenen Regelungen zweifelsohne auch fiir die planende Gemeinde
ein hoheres Gewicht besitzen als eine DIN-Vorschrift.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung
Die Gemeinde hat den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissionen
aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwagung tber die Planung einzustellen.

Als Grundlage zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (GIRL) herangezogen. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne
des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW) tberschritten werden.

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn- und Mischgebiete 0,10

Dorfgebiet 0,15-10,20

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten
Geruchskonzentration von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden

Die Ermittlung der Immissionssituation fiir ein Plangebiet erfolgt in der Gesamtschau der relevanten
Immittenten unter Beriicksichtigung der Windrichtung, Tierzahlen, Stalltechnik etc.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzge-
setz herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung zu beachten.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Boden
Das Gelandeniveau liegt durchgéngig bei ca. 2,5 m 0. NHN. Die Flache stellt sich damit als eben dar.

Bei dem Bodentyp Podsol-Gley handelt es sich um einen im Landkreis Oldenburg verbreiteten Boden-
typ. Der Boden weist keine besonderen Wertigkeiten auf; es ist von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt.

Wasser
Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Lt. Karte 5 des Landschaftsrahmenplanes ist die Grundwasserneubildung hier mittel und die Empfind-
lichkeit gegenliber Schadstoffeintrag hoch.

Luft/Klima

Dem Plangebiet kommt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion zu, da klimatisch belastete
Raume, zu deren Entlastung beizutragen ware, nicht in der Umgebung vorhanden sind. Bedeutende
Klimaschneisen sind von der Planung nicht betroffen.

Biotoptypenkartierung /Bewertung

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde am 30. Marz 2014 (erganzt 01.09.2014) fur Flachen in-
nerhalb und neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fir die Flachen der parallel
durchgefiihrten Flachennutzungsplan erstellt. Lebensrdume &hnlicher Artenzusammensetzung und
Auspragung werden als Biotoptypen zusammengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen im Anhang
dargestellt und im Folgenden beschrieben. Im Folgenden werden nur die Biotoptypen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes beschrieben. Einzelheiten der Kartier- und Bewertungsmethode sind den
naturschutzfachlichen Gutachten zu entnehmen (Fachbeitrag Biotoptypen, Kompensation und Arten-
schutz zum Bebauungsplan Nr. 239, Gemeinde Ganderkesee, Dipl. Biol. Volker Moritz)

Biotoptyp Kurzel | Wertstufe | Bemerkung

Zierhecke BZH 1 aus Eiben

Alle/Baumreihe des HEA E Eschen, Obst, Ahorn, Eichen, Weiden

Siedlungsbereiches Nadelgeholze

Sonstiger Einzel- HEB E Obst, Eschen

baum/Baumgruppe

Strauch-Baum- HWM 4 Straucher nur wenige vorhanden, liickige Hecke

Wallhecke (gesetzlich geschitzt gem. § 29 BNatSchG i.V.m. §
22 Abs. 3 NAGBNatSchG)

locker Bebautes Ein- OEL 1 Hausgarten mit Nadelgeholzen, Zierstrauchern, Ra-
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zelhausgebiet sen

Freizeitgrundstiicke PHF 1 mit Hitten und Lagerflachen
Wertstufe 1 sehr geringe Bedeutung

Wertstufe 2 geringe Bedeutung

Wertstufe 3 mittlere Bedeutung

Wertstufe 4 hohe Bedeutung

Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung

E Einzelbetrachtung/Ausgleich

Fauna (siehe hierzu die Potentialabschétzung zum Artenschutz)

Landschatft

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen Geest (Delmenhorster Talsandplatte) und Marsch
(Nordenham-Elsflether Marsch). Das Plangebiet und seine engere Umgebung sind der Geest zuzu-
rechnen. Der Siedlungsbereich entlang der Schénemoorer Dorfstral3e ist von alter Hofbebauung und
den umgebenden Gehélzen gepragt. Das Plangebiet ist im Osten von einer liickigen Baumwallhecke
eingegrint. Im Siden werden die Gartenbereiche durch Zierhecken. Anpflanzungen aus Kiefern,
Obstbaumen begrenzt und bilden so den Ortsrand an dieser Stelle. An die lockere Bebauung schlie-
Ben sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, Uberwiegend Grinland, an. Besonders hervorzuheben
ist in diesem Zusammenhang das Ensemble, das aus der evangelischen Kirche, die etwas abgesetzt
nach Norden errichtet wurde, dem umgebenden Friedhof und der Allee, die auf die Kirche zufihrt, be-
steht.

Artenschutz

Kdnnen die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffenen Baurechte nur unter Verlet-
zung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht vollzugs-
fahig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Plangebiet geschiitzte Arten
betroffen sein kdnnten, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes daher unabhangig von der Ein-
griffsregelung zu prufen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen
kénnten.

Einschlagig ist der § 44 BNatSchG, der dem Schutz besonders geschitzter Arten und streng ge-
schitzter Arten gilt. Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung in erster Linie der Lebensstéattenschutz
nach § 44 Abs.1 Nr. 2 und 3 BNatschG relevant (Stérung, Entnahme/Beschadigung). Erhebliche Sto-
rungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion zu befiurchten ist.

Bei der vorliegenden Planung wurde aufgrund der vorhandenen Vegetation im April 2014 eine sog.
Potentialabschatzung (Fachbeitrag Biotoptypen, Kompensation und Artenschutz zum Bebauungsplan
Nr. 239 Gemeinde Ganderkesee, Dipl. Biol. Volker Moritz) in Bezug auf mdgliche negative Auswirkun-
gen auf geschiitzte Arten, die bei der Umsetzung der Planung erfolgen kdnnten, vorgenommen. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung geeigneter Vermeidungsmafnahmen die Um-
setzung der Planung ohne Beeintrachtigung geschutzter Arten von den Bauleuten durchfiihrbar ist.

Neben dem Erhalt der betroffenen Lebensstétten (Geholze und Geb&ude) kommen folgende Vermei-
dungsmafinahmen in Betracht:
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Vogelschutz:

Gehdlzentfernung nicht Mitte Marz — Mitte Juli
Fledermausschutz:

Gehdlzentfernung, Gebaudeentfernung nicht Mai - August

Der Erhalt von Gehdélzen ist teilweise im Bebauungsplan festgesetzt. Die genannten Schutzmalnah-
men sind bei der Planumsetzung jeweils im Zusammenhang mit einzelnen BaumalRnahmen und dann

auch zeitnah zu deren Umsetzung einzuhalten, was von Bedeutung ist, da die Planumsetzung sich
Uber einen langeren Zeitraum hinziehen kann.

Sollen in den o.g. ZeitrAumen Gehdlze oder Gebaude entfernt werden, kénnen Bauleute durch eine
gezielte artenschutzrechtliche Prifung (aP) sicher stellen, dass in den Baubereichen (inkl. Strukturen,
die beseitigt werden muissen, z. B. die Schuppen/Unterstellplatze, Holzhaufen, ggf. auch in Baumen)
keine Nistplatze vorhanden sind; dadurch kénnte eine ,Baufreigabe” auch wéhrend der Vogelbrutzeit
erfolgen.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden

Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei
verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fur Flora
und Fauna, Filterfunktionen. Das auf zuklnftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser
kann nicht direkt in den Boden und anschliel3end in das Grundwasser gelangen, so dass die Grund-
wasserneubildung reduziert wird.

Oberflachenwasser
sind nicht betroffen

Luft/Klima
Aufgrund des kleinen Umfanges des Plangebietes sind keine Auswirkungen auf Luft/Klima zu erwar-
ten.

Pflanzen und Tiere
Versiegelung, Bodenaustausch und gringestalterische Mal3Bnahmen in den neuen Bauflachen uber-
formen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitaten fur Pflanzen und Tiere.

Betroffen sind Lebensraumqualitéten in Garten, wo sich neben Griinflichen und verschiedenen Ge-
hdlzen auch Schuppen und Lagerflachen befinden. Von den vorhandenen Laubgehdlzen kann eine
Reihe jingerer Baume etwa in der Mitte des Gebiets entfernt (HEA, 9 jlingere Einzelbdume) werden
ebenso einige Nadelgehdlze.

Landschaft

Die vorhandene Bebauung entlang der Schénemoorer Dorfstral3e wird in den Aul3enbereich erweitert.
Betroffen ist allerdings ein bereits durch Gartennutzung gepréagter Bereich, der jetzt schon eher dem
Siedlungsbereich als der freien Landschaft zu zuordnen ist. Dieser Eindruck wird unterstiitzt durch die
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Bebauung, die sich nérdlich der StralRe befindet und durch die Strauch-Baum-Hecke, die den Bereich
nach Osten zu den Ackerflachen abgrenzt.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung kann keine weitere Bebauung stattfinden.

Das Landschaftshild wird dann nicht starker baulich gepréagt als bisher. Ein Erhalt der vorhandenen
Laubgehdlze ist dann allerdings nur im Rahmen des Wallheckenschutzes (§ 30 BNatSchG GLB) ge-
geben. Andere Gehdlze kdnnten entfernt werden, soweit der Artenschutz nicht entgegensteht.

C.2.1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/ Verringerung

Im Geltungsbereich werden die vorhandenen, erhaltenswerten Grunstrukturen so weit wie méglich als
zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich dabei um Strach-Baum-Wallhecke am Ostrand des Plangebie-
tes, sowie um weitere Einzelgehotlze an der Stral3e und am Siddrand des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes.

Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache einschlieRlich der Uberschreitungsmaglichkeiten
wird ein geringer Eingriff in den Boden sichergestellt.

Ausgleich
Im Plangebiet sind zwei Bereiche fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Auf der Flache mit der Kennzeichnung A (1838 gm) sind die vorhandenen stérenden Elemente wie
Schuppen und Nadelgehélze zu entfernen. Ziel ist hier ein extensiv genutztes Areal zu entwickeln, das
durch einen feuchten Bereich (mind. 100 gm als Mulde), durch extensive Grinlandpflege sowie durch
das Anpflanzen von 6 Obstbdumen und 12 Kopfweiden eine grof3e Bandbreite an Lebensraumen fir
Arten und Biotope erhalten wird. Damit wird der Verlust der Baumreihe (9 jingere Baume) in der Mitte
des Gebietes und die Uberbauung von Gartenflachen (Verlust Biotop und Bodenversiegelung) ausge-
glichen. Nach Siden hin erfolgt damit eine landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebietes.

Auf der Flache mit der Kennzeichnung B (238 gm) geht es um die Sicherung und Zustandsverbesse-
rung der Strauch-Baum-Wallhecke. Die hier fehlende Strauchschicht wird hergestellt und die Hecke
wird insgesamt gesichert. Die Eingriinung des Gebietes nach Osten wird damit verbessert. Die Mal3-
nahme dient damit der Verbesserung des Landschaftsbildes, aber es werden auch neue Lebensrau-
me durch die Strauchschicht entstehen.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach 8 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches uber den Ausgleich zu ent-
scheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich, die in Anlehnung an das Modell des Deut-
schen Stadtetages fur das Planungsgebiet erfolgt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird auf den Flachen, die derzeitig noch dem Aul3enbereich zuzurechnen
sind, bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 und einer Uberschreitungsmdglichkeit von 2 x 50 % mit ca.
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1700 gm Versiegelung zu rechnen sein. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bereits ca. 630 gm durch
die vorhandenen baulichen Anlagen versiegelt sind.

gm Wertstufe | Flachenwert

Bestand

Garten (PHF) 5445 1 5445

bereits bebaut 630 0 0
Baum-Strauch-Wall HWM 238 4 952
Summe 6313 6397
Planung

Wa 0,42 ha versiegelt 40% 1694 0 0
WA Gartenflachen 2543 1 2543
Kompensationsflache A 1838 3 5514
Kompensationsflache B 238 4 952
Summe 6313 9009
Kompensationsbilanz + 2612
Wertstufe 0 weitgehend ohne Bedeutung
Wertstufe 1 sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 2 geringe Bedeutung
Wertstufe 3 mittlere Bedeutung
Wertstufe 4 hohe Bedeutung
Wertstufe 5 sehr hohe Bedeutung

Mit den vorgesehenen Malinahmen wird also eine erhebliche Aufwertung fir den Naturhaushalt ein-
hergehen, die den rechnerischen Bedarf fiir diese Planung deutlich Ubersteigt.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und der N&he zur Kreisstral3e ist vorrangig
mit Larm- und Geruchsimmissionen zu rechnen.

Verkehrslarm
Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend von der Kreisstral3e K 229 fur die vorhandenen und die
zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrachten.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurde eine schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Berechnungen befinden sich im Anhang der Begriindung. Die Ein-
gangsdaten fur die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), mafl3geben-
de stundliche Verkehrsstarke (M) und der Lkw-Anteil (p) tags wie nachts, sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt. Grundlage sind die Daten des Landkreises Oldenburg fiir die klassifizierten Stra-
Ren aus der Verkehrszahlung 2012, die fur die schalltechnischen Berechnungen auf den Prognose-
zeitraum bis 2022 hochgerechnet wurden. Dabei wurde von einer jahrlichen Steigerungsrate von 1 %
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ausgegangen. Beziglich der Stral3enbelages und Steigungen wurden keine Zuschlage in Ansatz ge-

bracht.

Datengrundlagen fir die schalltechnischen Berechnungen

StrafRen DTV MT MN PN PT Y,
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % % Km/h
K 229 1730 104 14 12 6 50

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fir
das gesamte Plangebiet (siehe Anlagen).

Im vorliegenden Gebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Allgemeinen Wohngebiet
sowohl tags als auch nachts sudlich der Kreisstralie teilweise tUberschritten wie die folgende Tabelle
zeigt.

Orientierungswerte DIN 18005

Allgemeine Wohnge- Mischgebiete

biete

55 dB(A) |45 dB(A) |60 dB(A) |50 dB(A)

tags nachts tags nachts
Entfernung zur Fahrbahnmitte | 33 m 30m 16 m 14 m

K 229

Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich in der Umgebung des Plangebietes an der Schonemoorer Dorfstrale mehrere landwirtschaft-
liche Betriebe befinden, wurde von der Gemeinde eine geruchstechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben und im Februar 2011 durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt.

Berucksichtigt wurden dabei 3 landwirtschaftliche Betriebe, die um das Plangebiet liegen.

Durch Untersuchung wird die relative Haufigkeit des Auftretens von Geruchswahrnehmungen ermittelt
und als Flachenwert gemaR GIRL (Geruchsimmissions — Richtlinie Niedersachsen) eingetragen. Nach
GIRL tritt in Wohn- und Mischgebieten eine erhebliche Belastigung auf, wenn der Immissionswert IW
0,10 (entspricht 10% der Jahrsstunden) Uberschreitet. Gemaf Begriindung und Auslegungshinweisen
zu Nr. 3.1 der GIRL kénnen in Einzelfallen beim Ubergang von AuRenbereichen zu geschlossener
Wohnbebauung héhere Immissionswerte méglich sein. In Ubergangsbereichen kénnen Zwischenwer-
te bis maximal 15 % der Jahresstunden zur Beurteilung herangezogen werden. Fur Gewerbe- und In-
dustriegebiete gilt der Wert von 0,15. Fiir Dorfgebiete, in denen haufiger landwirtschaftliche Geriiche
vorkommen, kénnen auch 20 % zur Anwendung kommen.

Aus der Abbildung im Anhang zu dieser Begrindung lassen sich betroffene Bereiche ablesen, in de-
nen die Jahreshaufigkeiten von bewerteten Geruchsstunden 20% uberschreiten bzw. im Umkehr-
schluss sind die Bereiche zu erkennen, wo der Wert von 20 % nicht erreicht wird. Fir den rdumlichen
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass er in einem Bereich liegt, in dem der
Wert von 20 % der Jahresstunden nicht erreicht wird. Die nachstgelegen emittierende Hofstelle befin-
det sich dstlich des Plangebietes. Der Emissionsschwerpunkt dieses Betriebes liegt in ca. 100 m Ent-
fernung. Es handelt sich um einen kleinen Betrieb mit geringer Geruchsausbreitung. Man kann daher
davon ausgehen, dass die Geruchsimmissionswerte von 15 % - 10 % aufgrund der Entfernung und
der Gr6RRe des Betriebes eingehalten werden.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Ge-
meinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung ist ausgehende von dem Plangebiet aufgrund dessen geringer Grol3e
und der festgesetzten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nicht mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu rechnen.

Im Plangebiet ist in einem Randbereich mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau durch Verkehrslarm zu rechnen.

Beziglich der landwirtschaftlichen Immissionen sind aufgrund der nun geplanten wohnbaulichen Nut-
zung keine Veranderungen zu erwarten.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtrealisierung des neuen Wohngebietes wird es vorrausichtlich bei der bisherigen Gartennut-
zung im Plangebiet bleiben. Anderungen in der Immissionssituation ergeben sich nicht.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verkehrslarm

Fur die Bebauung an der KreisstralRe 229 werden zur Vermeidung und zur Verminderung nachteiliger
Auswirkungen durch L4rm Festsetzungen zu passiven MaRRnhahmen an den Geb&uden im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei der Berechnung der LArmpegelbereiche (siehe Anlage) fir die Bemessung des passiven Schall-
schutzes wurde von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Im Bebauungsplan wird der errech-
nete Larmpegelbereiche Il gemalR DIN 4109 in Verbindung mit einer textlichen Fastsetzung festge-
setzt, woraus sich dann fir die Aul3enbauteile der Gebaude das jeweils erforderliche Schalldamm-
Mal3 ergibt.

Der Larmpegelbereich Il wurde nicht festgesetzt, da die Dammwerte, die hier von der DIN 4109 vor-
gesehen sind, bereits durch alle modernen Bauelemente (Fenster u. Tiren) erreicht werden und eine
spezielle Festsetzung daher nicht erforderlich ist.
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Anzumerken ist, dass eine Beliiftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern mdglich sein
muss. Insofern sind technische Einrichtungen zur Beliiftung der Rdume entweder mittels schallge-
dammter Liuftungselemente an den Fenstern oder durch automatische Belliftungssysteme einzubau-
en.

Weiterhin sind innerhalb der festgesetzten Flache fir Schallschutz typische AuRenwohnbereiche (z.B.
Terrassen und Balkone) nur bei entsprechend dimensionierten LarmschutzmaRnahmen (z.B. Wand)
zulassig.

Landwirtschaftliche Immissionen
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiuter und andere Sachgiiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau-
oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich die evangelische Kir-
che St. Katharinen, die mit der umgebenden Anlage des Friedhofes als Baudenkmal unter Schutz
steht. Die Kirche mit Friedhof und der Allee als Zufahrt von Suiden befindet sich nérdlich der Schéne-
moorer DorfstralRe etwa in 300 m Entfernung zum Plangebiet.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es handelt sich um ein relativ kleines Baugebiet, auf dem nun Bebauung stattfinden kann. Es kann
nur Wohnbebauung nicht héher als 9 m errichtet werden, so dass erheblich nachteilige umweltbezo-
gene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachguter durch die Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten sind.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation. Die unbebauten Flachen werden vermutlich weiter als Garten/Lager
genutzt.

C.2.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturguter und andere Sachgiiter sind nicht erforderlich.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser vom bereits bebauten Grundstiick wird derzeit schon im Trennsystem
in die Klaranlage entsorgt.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdll&dhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ol-
denburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das im Allgemeinen Wohngebiet vorhandene Wohnhaus ist an die Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Neu Hauser sind ebenfalls diese Kanalisation anzuschlieRen. Kleinklaranlagen werden
nicht zugelassen.

Die Erfassung des Hausmdills, der Wertstoffe, der hausmdillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wir weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Oldenburg erfolgen.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung
der derzeitigen Bestandssituation.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind
nicht erforderlich.

C.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wesentlich andere Planungsmdglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der Zielsetzung
zur Entwicklung von Wohnbauflachen nicht. Die Baumdglichkeiten sind aufgrund der Einschrankun-
gen durch die Bauverbotszone und zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft bereits
stark eingeschrankt.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstickseigentimer die Nutzung erneu-
erbarer Energien moglich ist. Aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden
die Windenergie oder Biomasse aus. Eine sldorientierte Bebauung flr die Installation von Fotovol-
taikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie
ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende Abstédnde zwischen den Geb&auden und inshesondere
eine sudliche Ausrichtung der Gebaude sind mdglich.
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Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist das Verhaltnis zwischen Natur und Landschaft, den Men-
schen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beein-
flussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung bei Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu erwarten waren. Die Umwelt erheb-
lich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwar-
ten.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

entfallt

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tiberwachen, die aufgrund der Durch-
fuhrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unvorgesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand
der Abwéagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes, eine un-
sichere Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen.

Eine falsche Umsetzung des Planes wéare durch die Baugenehmigungsbehdrde zu prifen. Aufgrund
der relativ geringen Baumdéglichkeiten, der umfangreichen Gebietserhebungen zur Planaufstellung
muss in diesem Fall nicht von einer unsicheren Prognose oder unvorhersehbaren Wirkungen ausge-
gangen werden. Die Gemeinde wird jedoch im Rahmen von routinemaRigen Kontrollen z.B. von Kom-
pensationsflachen in diesem Teil der Gemeinde diesen Bereich mit in Augenschein nehmen. Im Ubri-
gen obliegt es gem. § 4 Abs. 3 BauGB den Fachbehdrden, die Kommunen darauf hinzuweisen, wenn
sie Erkenntnisse insbesondere Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen haben.
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C.3.4 Zusammenfassung

In der Gemeinde Ganderkesee werden in der Ortschaft Schénemoor in geringem Umfang Baumdg-
lichkeiten fir Einfamilienhduser an der Schénemoorer DorfstraBe (K 229) geschaffen. Im Bereich des
Kindergartens neben einem bereits vorhandenen Wohnhaus wird daflr ein kleines Baugebiet ausge-
wiesen. Die Flachen werden bislang als Garten genutzt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
von der Schénemoorer DorfstraBe aus. Gehdlzbestdnde im Gebiet werden teilweise als zu erhalten
festgesetzt. Bei der Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Eingriffen in den Boden durch Neu-
versiegelung und in Biotope zu rechnen, da Gehdlze entfernt und Grinbereiche Uberbaut werden
kénnen. Im Siiden gliedert sich an das Baugebiet eine Flache fir Kompensationsmaflinahmen an, wo
neben einer Mulde eine extensiv genutzte Obstwiese und eine Reihe von Kopfweiden angelegt wer-
den. Die am Ostrand des Gebietes vorhandene Baum-Strauch-Hecke wird erhalten und zur Verbesse-
rung der Geholzstruktur soll die Strauchschicht nachgepflanzt werden.

Fur einen kleinen Teil des Plangebiets sind passive Schallschutzmaflinahmen an Geb&dudefassaden
zu beachten, die zur Kreisstral3e orientiert sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 7093 gm.

D ABWAGUNGSERGEBNISSE

D.1 Ergebnis der frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB
abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden im Folgenden verkirzt mit der dazu erfolgten Abwa-
gung wiedergegeben.

Waéhrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung wiesen Birger darauf hin, dass die Immissionssituation in
dem diskutierten Bereich zu untersuchen sei. Es sind zum Verkehrslarm und zur Geruchssituation Un-

tersuchungen angestellt worden, deren Ergebnissen in die Begriindung und den Umweltbericht einge-
flossen sind.

Die Landwirtschaftskammer hat angeregt, im Plangebiet eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD) vorzu-
nehmen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da sidlich der Schénemoorer DorfstralRe Moglichkeiten fiir eine
wohnbauliche Nutzung geschaffen werden sollen. Gutachterlich wurde nachgewiesen, dass es bei der
Wohngebietesausweisung nicht zu Immissionskonflikten mit benachbarten landwirtschaftlichen Be-
trieben kommt. Die Darstellung von gemischten Bauflachen wére hier verfehlt, da in diesem Bereich
eine Ansiedlung von gewerblichen oder landwirtschaftlichen Vorhaben als Teil einer gemischten Nut-
zung nicht zu erwarten ist.

Der Entwasserungsverband Stedingen hat Bedenken gegen die Planung solange eine ordnungsge-
mafe Oberflachenentwasserung nicht nachgewiesen wurde.

Den Bedenken wurde nicht gefolgt, da die Oberflachenentwasserung auf den Grundstiicken erfolgen
kann und zwar durch Einleitung des unbelasteten Wassers in die auf den Flachen fir die Kompensati-
onsmalRnahmen geplanten Teiche/Feuchtbiotope.

Die Nds. Landesbehérde fir StralBenbau und Verkehr teilt mit, dass der K 229 aufRerhalb der Orts-
durchfahrt keine ErschlieBungsfunktion zukommt und die Anbauverbotszone zu beachten ist. Es wird
angeregt, das Planzeichen "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der K 229 einzutragen. Dieser
Anregung wurde gefolgt.
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Der Anregung, Sichtdreiecke in den Plan einzutragen wurde nicht gefolgt, da keine neuen StraRenan-
bindungen geplant sind.

Die Hinweise auf die von der Kreisstral3e ausgehenden Larmimmissionen wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurde eine Schallberechung erstellt und neben dem sowieso durch die Bauverbotszone
einzuhaltenden Abstand passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Der Landkreis Oldenburg als untere Naturschutzbehdérde weist darauf hin, dass eine Biotoptypenkar-
tierung durchzufiihren und der Eingriff nach dem Niederséchsischen Stadtetag zu bilanzieren ist. Fr
das Vorkommen von geschitzten Arten muss eine Potenzialeinschétzung erfolgen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Landkreis Oldenburg als Trager der StraRenbaulast der K 229 regt an

Folgende Festsetzungen sind daher im B-Plan aufzunehmen:

- Fur jeweils zwei Wohnh&user ist eine gemeinsame Zufahrt vorzusehen.

Der Anregung wurde gefolgt.

- Die Breite der Zufahrt sollte 3,50 m nicht tiberschreiten. Bei einer rechtwinkligen Anbindung an die
Kreisstraf3e ist ein Einmindungsradius von R = 5,00 m sinnvoll.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt, da die Festlegung von Radien flr private Zufahrten
nicht praktikabel ist.

- Die Begrenzung der Verkehrsflachen, die gesetzliche Anbauverbotszone (20 m vom Fahrbahn-
rand) sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im B-Plan entsprechend darzustellen, §
24 Abs. 6 NStrG.

Der Anregung wurde gefolgt.

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der Bauverbotszone sind Garagen und uber-
dachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Der Anregung wurde gefolgt.

- Im B-Plan ist ein Anpflanzungsverbot im Bereich von 5 m vom Fahrbahnrand festzusetzen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da direkt an der StralRe bereits Gehdlze vorhanden sind,
die erhalten werden sollen.

- Es st sicherzustellen, dass Oberflachenwasser vom Grundstiick nicht auf die Kreisstral3e gelangt.

Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

- Es sollte ein nachrichtlicher Hinweis in den B-Plan aufgenommen werden, dass keine Anspriiche

aufgrund der von der Kreisstral3e ausgehenden Emissionen bestehen.
Der Hinweis wurde aufgenommen.

D.2 Ergebnis der Offentlichen Auslegung

Der Landkreis Oldenburg als Untere Wasserschutzbehérde hat darauf hingewiesen, dass das Nieder-
schlagswasser oberflachig iber Mulden- oder Flachenversickerung zu beseitigen ist.
Eine textliche Festsetzung, die dies entsprechend regelt, wurde in den Plan aufgenommen.

Der Landkreis Oldenburg als Untere Immissionsschutzbehérde hat auf die von der nahe gelegenen
Biogasanlage ausgehenden Immissionen hingewiesen und entsprechende Gutachten dariber gefor-
dert.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht in unmittelba-
rer Ndhe zu dem Betrieb liegt und die Anlage nach BImSchG genehmigt wurde, so dass davon aus-
zugehen ist, dass in der Umgebung keine erheblichen Immissionen vorliegen.

Der Landkreis Oldenburg als Untere Naturschutzbehérde hat angeregt,

- die Festsetzung Nr. 11 dahingehend zu &ndern, dass bei Abgang von Baumen mdglichst dieselbe
Art nachzupflanzen sei.
Der Anregung wurde gefolgt.

- Bauzeitenregelungen, die zum Artenschutz erforderlich sind, als textliche Festsetzungen aufzu-
nehmen
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Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der Artenschutz wird Gber den § 44 BNatSchG geregelt und
es besteht daher kein Erfordernis fir die Gemeinde Festsetzungen sowieso geltenden Rechts
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Es fehlt hier auch an besonderem ortlichen Bezug oder
besonderen Planinhalten, die Festsetzungen zum Artenschutz Uber generelle Anforderungen
hinaus begriinden wirden. Die Praxis entsprechende Hinweise in den Plan aufzunehmen, dient
der Information von Bauleuten und Architekten tiber geltendes Recht.

- mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen
Okologische Baubegleitungen sind in der Regel fir den Bau von Einfamilienhdusern nicht erfor-
derlich.

- Ziele des Landschaftsrahmenplanes und der umliegenden Schutzgebiete zu nennen
Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

- bei der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter das Grundwasser ebenfalls zu beriicksich-
tigen.
In der Begriindung und im Umweltbericht wurden Aussagen zum Grundwasser erganzt.

- die Baum-Strauch-Hecke als Wallhecke dem Biotoptyp HWB ,Baum-Wallhecke" mit Wertstufe IV
zuzuordnen.
Der Anregung wurde teilweise gefolgt (Zuordnung Wertstufe V), da es sich um eine Baum-
Strauch-Wallhecke handelt, deren Strauchschlicht lediglich unvollstédndig ausgebildet ist, bleibt
es bei dem Biotoptyp HWM.

- weitere Aussagen zum Landschaftsbild zu erganzen.
Der Anregung wurde gefolgt.

- den Verlust der Baume und mit geplanten Neupflanzungen zu bilanzieren
Da ein solcher Vergleich bereits in der Begriindung enthalten ist, wurde der Anregung nicht
gefolgt.

- eine Verbuschung der Kompensationsflache A zu vermeiden.
Der Anregung wurde durch eine Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 10 gefolgt.

- MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu beschreiben
Die Gemeinde wird im Rahmen von routinemafigen Kontrollen z.B. von Kompensationsfla-
chen in diesem Teil der Gemeinde diesen Bereich mit in Augenschein nehmen.

- die Biotoptypen auch angrenzend an das Plangebiet darzustellen.
Der Anregung wurde gefolgt.

- eine Einstufung der Gehdlze nach Umfang vorzunehmen.
Der Anregung wurde gefolgt.

Eine private Stellungnahme bezog sich nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder
seine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umgebung und ist daher nicht in dieser Abwagung, son-
dern in der Abwégung zur 114. FNP-Anderung beriicksichtigt worden.
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E DATEN

E.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4239
StralRenverkehrsflache 778
MaRnahmeflache A 1838
MaRnahmeflache B 238
> 7093

E.2 Verfugbare umweltbezogene Informationen

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee

Fachbeitrag Biotoptypen, Kompensation und Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 239, Gemeinde
Ganderkesee, Dipl. Biol Volker Moritz, Oldenburg, April/September 2014

E.3 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 239 o6ffentlich in der Zeit vom 30.06.2014 bis zum 29.07.2014 ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 04.02.015 o —————————

Blrgermeisterin

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 239 in der Sitzung am 23.10.2014 beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 04.02.2015 e

Blrgermeisterin
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ANHANG

Biotoptypenkartierung mit Legende
Verkehrslarmberechnung

Ausbreitung landwirtschaftliche Emissionen Gemeinde Ganderkesee

Biotoptypenkartierung 30.3.14 u. 1.9.14
Bebauungsplan Nr. 239
114. Flachennutzungsplananderung

HEB = . Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs
HBA @@ Allee/Baumreihe

HEA =D Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs

FG = wesws Sonstiger Graben

BZH =wyywy Zierhecke

HWM §FFf Strauch-Baum-Wallhecke

HWS = Strauch-Wallhecke

G= Grunland

Gb = Grunland (Brache)

GW = Sonstige Weidefléche

EL= Landwirtschaftliche Lagerflache

GR = Scher- und Trittrasen

HSE = Siedlungsgehdlz aus tberwiegend
einheimischen Baumarten

BZE = Ziergebiisch aus tGberwiegend
einheimischen Gehdlzarten

PZR = Sonstige Grinanlage mit altem Baumbestand

PSP = Sportplatz

PHFh = Freizeitgrundstick mit Hiitte

PHFI = Freizeitgrundstick mit Lagerflache

OEL= Locker bebautes Einzelhausgebiet

ODL= Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehdft

ONZ = Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex

ovs = StraBe

FrEimsore StraRenbegleitgrin/FulR- und Radweg

OVW = Weg

A= Acker

Erlauterungen:

Ah = Ahorn, Bi = Birke, Bu = Rotbuche, Ea = amerikanische Eichenarten,
Eb = Eberesche, Ei = Eiche, Er = Schwarz-Erle, Es = Esche, Fi = Fichte,
Ho = Holunder, Hr = Hartriegel, Hs = Hasel, Ki = Kiefer, Ka = Kastanie,
Nd = Nadelbdume, Ob = Obstbdume, Ts = Spate Traubenkirsche,

Pa = Pappel, Wd = WeiRldorn, Ro = Rose, We = Weide, Ah = Ahorn

1 = Stangenholz, Alter meist 10 - 40 Jahre
Brusthéhendurchmesser (BHD) ca. 7 - < 20 cm

2 = Schwaches bis mittleres Baumholz, Alter meist 40 — 100 Jahre
BHD ca. 20 - < 50 cm

3 = Starkes Baumholz, Alter =100 lahre

(Birke, Weide und Erle ab 60 Jahre); BHD ca. 50 - < 80 cm

4 = Sehr starkes Baumholz (,, Uraltbdume™)

(Alter meist 40 - 100 lahre); BHD ab ca. 80 cm

Dipl.-Biol. Volker Moritz
- Freischaffender Biologe (BDBiol) -
Feldstr. 32 - 26127 Oldenburg
Tel.: 0441-6640551
www.moritz-umweltplanung.de
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Kirche
Friedhof

im Roselngaﬂeh

pk plankontor stadtebau gmbh



33

Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239

1 -Ichy-g0 (puelsshuniiagiesg

(0B-57Y) UagenS Ue ZJnYyaswie uap ani aluiyary uafejpuniBsBunuysslag

BunuLIyasqy Jw
|ebadsBunjiapnag

Bunwiiyasqy auyo
|efadsBun|ia)inag

(wlap G5/69 slelgefsgiames N -y LoIxs ialyoepUs LA yoinp Bunyoue|ebied yai Qg
(w1ap 05/ 09 ala10aBUasIi N 41oq Louagabiadle =M UBLoB IS goUSSIENS SUD1IPaILISIaIUN ) INBlalloy onsa
(wlap St /09 alaigabUlop) alapuoseg HOSUOISS WL pUN ejuexsBunBneg 1elzie| UsUosIMZ pUBlsqy Ja|sjUozLoy q usiiexBipuirLpseBisUogH 6B1888|NZ " [paIyoslelun ) npjelioy AQ
usfe|ussied {&1uey sBUNBnag) S1UBNLLILOS "| 18P ‘N 85U0BLUBCHUE S "MZ PUBISOY Ja|BIUozLoy B apUEISayY AURIPAaILDSIaILN Uainp LusBuruapue|abad sq
(w71ap GG/ 65 ‘N -Uapebulaly 'ajoupaLi4 aLoE|HaqoUSTIBIS ‘MZ] -Uaj1215ILE S Jagn BUNUOLLISLLILDSCY 18p sUoH y Sunjdwepaifiojoloalaly pun -Uapog Loinp Buruapue|afiad waa
a1e1qefine|dbuidwen usfeuBUsY2Ie YD LoA UsBUrisglS slyoLpe n) Bejyosnz M (1yorp;Be ] ) jefadsBun|ieuneg ML
n uaBun|paisuis)y HOSUOISSILLW “N -SLOISSILIT M2 SILNISBURPLICIS A PUN PLMIS) "MZ PUBISY JaIa il wy {jyoensBe 1) |sbadsuoissiug NAL'T'W
(w)ap St/ 55 ‘gleigeluyos suBLIsb |y sLoelJaqoUsy RIS "MZq -Us)aisiLe 4 pun HOSLIOISSILLIW| LIBLosIMEZ ZUalel pUsyoH H HexBipumLasebisyooH efissenz Nz A
sla1qebsneyusLis HOSUCISSILULL| PUN -SLI0ISS W3 LUSLOSIMZ PLUBISCY 18(BJLOZILOY 5 (JUoBnyBE | ) 181U -AAM T JapUsgeB e N/L o
N -SNELPLSUSLIOAM, SELLIYISILLET SeUle JELLUILOS Oy zq (yoen/De 1) expelssiysien auolpunis apusgeiyeL ML
(vlap of /05 ‘ala1gebULop BUIB Y UeBUNBIslS aLolpeLoSIeLn I JnHeuoy fisqa arlelsslysien sUolbe] aRIpULRSHRINA ALd
:GO0R L NIQ "wab (yoen/6el ) apamsbunianuailQ ;. UabunzinyQy 2jopuamiaj
86 2'0- Le 8T 5'G e siq I1adi
€9 0'0- P 8’z G'g 8 siq Algdl
0s Lo- ' 8'z 5's 12 s1yaeu
09 z'0- 9'c 8'C 5'G 9l sbej IN
4 G- 20 8'C G'G o¢ Sjyoeu
GG 8'L- €0 8'z 5'g €€ stey Y
(v)ap (v)gp (v)gp w w (v)gp (v)ap (v)ap (v)gp (v)ap (v)gp w w w
NI s za q NdT 1 Laia 3 we a sg wy H s

ayalalagebadwie]
‘(dl) HOSUOISSIWIW|

26 5'95
00
00
L%- 0'f-

Atw)gp] N/L'T'W T

[ow)apl Bisa
Ttwarl  onsa
Tovxgpl  NLAG

0'g o] Nd
0'ch 1%l Ld
vl Twzpil N
0l Twzil LW
0gsL Turzzil ALd

0 {[%] BunBie)g

jeydsegno Jajayuab Waiu :2yog|HagoUagBIS
0S 0G upun]l a7/ ad A

agBISSIRY .Bunpebuagens

ag/BIISHO J2lo0WauQyas :agrIS
100WBUQYIS @8sa)lapuBs) B 1le)

(wigsiyayiaruagens) usbunuyoalag ayosiuyoal|eyos

yquwb nogejpnys 1opuoyupid yd

pk plankontor stadtebau gmbh



34

Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 239
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