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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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Méangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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WA1/
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GEE
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Allgemeine Wohngebiete (mit Nr. des Wohngebietes)

Mischgebiete

Gewerbegebiete mit
Einschrankungen

MaB der baulichen Nutzung

0,25

I1

TH 5,5m

FH 10,0m

GeschoBflachenzah!

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmah

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Trauthdhe
(siehe textliche Festsetzung)

HGhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauwsise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Flache ohne Nebenanlagen

Verkehrsflachen

G+R

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:
@ Abwasser
Grunflachen
Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

zu erhaltende Einzelbaume

CO000000 -
o o[ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Cooood vON Baumen und Strauchern
2080008 . .
. o/ Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
ceeeees VON Bdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

€

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Allgemeines Wohngeblet

In Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2 und WA3) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen - auch
ausnahmsweise - unzulassig.

Innerhalb der schraffierten Teilflache ("Flache ohne Nebenanlagen") der Aligemeinen Wohngebiete (WA1
und WA2) sind bauliche Anlagen gemas § 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) nicht zuldssig.
Ausgenommen davon sind Z&une bis zu einer Hohe von 1,5 Meter.

Nr. 2 Mischgebiet

Im Mischgebiet (Ml) sind im ErdgeschoB Wohnungen unzulassig. Tankstellen und Vergniigungsstatten
aller Art sind im gesamten Mischgebiet (MI) ebenfails unzulassig.

Nr. 3 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung (GEE)
Innerhalb des Gewerbegebietes (GEE) sind nur Betriebe und Anlagen zutassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. Tankstellen und Vergniigungsstatten aller Art sind - auch ausnahmsweise - unzuldssig.

Nr. 4 Abweichende Bauweise (Q)
Als abweichende Bauweise (a) wird festgesetzt, daB im Rahmen der offenen Bauweise die tange der in

§ 22 Abs. 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) bezeichneten Hausformen maximal 40 Meter
betragen darf.

Nr. 5 Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebé&uden

In dem nur fir Einzelhduser vorgesehenen Teil des Allgemeinen Wohngebietes WA1 ist je Wohngebaude
nur eine Wohnung zulassig. In den Gbrigen Teilen des Allgemeinen Wohngebietes WA1 und im
Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen Zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind je Wohngebaude héchstens drei Wohnungen zulassig.
Wohngebaude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das Einzelhaus bzw. die Doppelhaushalfte.

Nr. 6 MindestgrundsticksgréBen
In allen Allgemeinen Wohngebieten miissen Baugrundsticke fir Einzelhduser gine Mindestgrofie von 600

Quadratmetern einhalten; fir Doppelhduser gilt eine MindestgrundsticksgréBe von 350 Quadratmetermn je
Doppelhaushalfte. Fiir Hausgruppen wird eine MindestgrundstiicksgréBe nicht festgesetzt,

Nr. 7 Uberschreitung der zuldssigen Grundfiéiche durch Nebenanlagen

Die zulassige Grundflache darf innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA1, WA2 und WAZJ) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzah! von
0,45 diberschritten werden.

Nr. 8 Trauf- und Firsthdéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jewsiligen Grundstlickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unberlcksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der &uBeren Dachhaut. Geb3uderiickspriinge und -vorspringe bleiben
unberlicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere
Gebéudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auBerdem Kriippelwalme, Wintergarten und Vorbauten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA3 betragt die maximale Trauthdhe 5,0 m. An einer
Seite des Gebaudes ist eine maximale Traufhhe von 6,5 m zulassig.

Innerhalb des Allgemeines Wohngebistes WA2 betrégt die maximale Traufhdhe 4,5 m. An einer Seite des
Gebaudes ist eine maximale Traufhéhe von 5,5 m zulassig.

Nr. 9 Garagen und Stelipldtze

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 sind
Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVvo) nicht zulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Steliplatze im Bereich zwischen Strafienbegrenzungslinie und
straflenseitiger Baugrenze.

Nr. 10 Pflanzfiéichen auf den Baugrundstiicken

Aut den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortheimische Laubgehélze
anzupftanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Gehélze sind unverztglich
Neuanpflanzungen an gleicher Stelle vorzunehmen. Die Auswahl der Pflanzen ist anhand der im Anhang
zur Begrlindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Baume sind in folgender Qualitét zu pflanzen:

Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, mindestens acht bis zehn Zentimeter Stammumfang; bei
Cbstbaumen: Hochstamm, mindestens sechs bis acht Zentimeter Stammumfang; Straucher miissen
mindestens zweimal verpflanzt und mindestens 60 bis 100 Zentimeter hoch sein. Auf je zweieinhalb
Quadratmetern Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Innerhalb der FlAchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durfen Einrichtungen zur
Oberflachenentwasserung sowie Autschittungen (bepflanzte Wille} bis zu einer Hohe von einem Meter
angelegt werden.

Nr. 11 Anpflanzungen von Bdumen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstick - ausgenommen sind die mit Hausgruppen zu bebauenden
Grundsticke - ist je angefangener 700 Quadratmeter Grundstiicksfiache mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern das betreffende Baugrundstiick an die PlanstraBe A grenzt, ist
die Baumpflanzung in nicht mehr als funf Metern Abstand von der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe
A vorzunehmen.

Als Ersatz fir abgéngige Baume ist unverziiglich eine Neuanpflanzung an gleicher Stelle vorzunehmen.
Baume, die bereits nach der textlichen Festsetzung Nr. 10 (s.0) gepflanzt wurden, zénlen fir die Erflllung
dieser Anforderung nicht mit. Die Auswahl der Pflanzen ist anhand der im Anthang zur Begriindung
abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Die Qualitat des Pflanzmaterials muBl der textlichen Festsetzung Nr. 10 (s.0.) entsprechen.

Nr. 12 Einfriedung der Baugrundstlcke zur StraBenverkehrsfléiche

Eine Einfriedung der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2 und WA3) gegenuber
den StraBenverkehrsflachen darf ausschlieBlich in Form von lebenden Hecken erfolgen. Die Auswahl der
Pflanzen ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Nr. 13 Begriinung von Stellpl&tzen

Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge mit mehr als funf Einsteliplatzen im Mischgebiet (MI) und im
eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind mit standortheimischen Laubbaumen zu begrinen, wobei fiir
je finf Einstellplétze ein Baum anzupflanzen ist. Die Auswah! der Pflanzen ist anhand der im Anhang zur
Begrindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Fir die Qualitaten und fir den Erhalt der
Anpflanzungen gilt die textliche Festsetzung Nr. 10 sinngemaés.

Nr. 14 Larmschutz entlang der Schénemoorer LandstraBe

Soweit im Allgemeinen Wohngebiet AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen einen Abstand von 26 m zur
Fahrbahnmitte der Schénemoorer LandstraBe (K 229) unterschreiten, miissen sie den Anforderungen
geman Larmpegelbereich IH der DIN 4108 entsprechen (resultierendes SchalldammaB mind. 35 dB).
Sofern es sich um Schiafraume handelt, sind Bel{iftungsmoglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des
cben genannten SchallddmmaBes jederzeit sicherstellen,

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz konnen Ausnzhmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weiB oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muB, dad sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeindeverwaltung zu melden. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,, S. 51 7}

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde oder die Gemeindaverwaitung zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE JBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m (iber Fahrbahnoberfléche jede
sichtbehindernde Nutzung unzuldssig. Ausgenommen davon ist im Plan festgesetzter Baumbestand.

Entlang der KreisstraBe 229 (Schonemoorer LandstraBen) sind in einem Abstand von 20 Metern vom Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn Werbeanlagen nicht Zuléssig.
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