PRAAMBEL

Auf Grund des § + Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung {(NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 188, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fesisetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 21.01.1999

gez Mubmann (SLie;el) Lges sprung
(Birrgenmeister) {Gemeindedirektor)
o VERFAHRENSVERMERKE a

Aufstelluingsbeschlufl

Der Verwaltungsausschult der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 05.11.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 188 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft ist gemanl § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.1997
ortsiblich hekanntgemacht worden.

Ganderkesee, den 21.01.19599 gez Speun 9

l(Gemeindedirektdr)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarle
Malistab: 1:1000
Flur'16 Gemarkung Ganderkesee Gemeinde Ganderkesee

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sladtebaulich bedeutsainen
paulichen Anlagen sowte Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 1998) Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

{elmenhorst, den 3105 1999 Lo yez Rosen

(Dipl - Ing. Wolfgang Rosen, ObVl)
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeite! von:

vk ptankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 07.05.199%

Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel 0441/97201-0 .
Fax: 0441/97201-89 (Bipl.- Ing. Peter Meyer)

gez Feter Meyer

Oftentliche Auslegung
Ot und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10 10.1998 onsiiblich bekanntgemacht,

e Entwurf des Bebauungsplans und die Begriinduny haben vom 19.10.1998 bis 18 11,1598 gemall § 2 Abs. 2
BauGR offentlich ausgelegen.

anderkesee, den 21.01 1999 ge: L ng

(G er11eiﬁdediréktor)

Satzungsbeschlufl
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemai § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.01.1989 als Satzung (§ 10 BauGB) sowe die Begrdndung beschlossen.

Ganderkesae, den 21.01 1999 ger Sprung

{Gemeindedirekior)

Inkratttreten .
e Salzungsbeschiuf des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BausB am 14 05 9900 Amiteniatt fur den
Reqieungsbezirk Weser-Ems ortstiblich bekanntgemacht worden,

320 Bebauungsplan ist damit am 14 C5 99 rechtsverbindiich gewcrden,

Ganderkesee, den 1207.1999 gez Sprung

{Gemeindedirekior)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
lnnerhalh eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verlelzung von veifatwens- oder
Fonnvarschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Ganderkasee, den .

{(Gemeindedirekior)

Manyel der Abwagung
lnnerhalts von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungspians sind Mangel der Abwaguny nicht geltend
gemacht worden

Ganderkesee, den

(Gemeindedirekior)

Zeichnerische Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

oy
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Allgemeine Wohngebiete

Kleinsiedlungsgebiete

Mal der baulichen Nutzung

0,25

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

f/,E M

/’éé’s

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

s

Strallenverkehrsfiachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
beseitigung sowie fir Ablagerungen

==

Flachen fir die Abwasserbeseitigung { Regenrltickhaltebecken )

Griunflachen

affentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

_1 _ Kinderspielpiatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gooo0g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vor Baumen und Strduchern
o]
[elsleleloRe]

sseeee | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

. ¢ | Erhaltung von Bdumen und Strauchern
[ X2 X 2T ]

@ zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fdr Nutzungsbeschrankungen oder fir Varkeh-
rungen zum Schulz gegen schadliche Umwelleinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

F-ﬂ Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
& &1 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23 Januar 1990 zugrunde.

We Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weild oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen  muB, dall  sich  deort  Kulturdenkmale befinden.  bedarf ener Genghmigung der
Denkmalschutzbehsrde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbenorde oder der
Gemendeverwaitung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30 5 1989 Nds. GVbl.. 5. 517)

Soilten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinwelse auf Altablagerungen zu Tage treten. so (st
unaverziglich die Untere Abfallbehdrde oder die Gemeindeverwaltung zu benachrichtigen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 AusschluB bestimmter Arten von Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig. Im Kleinsiedlungsgebiet {WS) sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zutassig.
{§ 1 Abs 6 BauNVO)

Nr. 2 AusschluB von Nebenanlagen in Waldnahe

innerhalb des in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereiches ist die Errnichtung von Nebenantagen
im Sinne des § 14 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt, sowie von Stellptatzen und Garagen
aller Art nicht zuldssig (§ 12 Abs 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV()

Nr. 3 Beschrankung der Wohnungszah! in Wohngebauden

Je Finzelhaus sind héchstens vier Wohnungen zutassig; je Doppelhaushélfte sind hochstens zwei
Wohnungen zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. &6 BauGB}

Nr. 4 Mindestgrundstlicksgroen

Baugrundstiicke fur Einzelhduser missen eine Mindestgrofte von 600 Quadratmetern einhalten; fur
Doppelhauser gilt gine Mindestgrundstiicksgrofie von 350 Quadratmetern je Haushaifte
{§ 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB)

Nr. 5 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Nebenanlagen

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundilachenzah! von 0.45 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Nr. 6 Passiver Schallschutz

Im gesamten Geltungsberaich des Bebauungsplanes sind die Auftenbauteile von Aufenthalisraumen - bei
Wohnungen mit Ausnahme von Kichen. Badern und Hausarbeitsraumen - so auszufuhren, dal sie den
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 entsprechen

Davon abweichend sind die Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen - belr Wohnungen wiederum mit
Ausnahme von Kuchen Badern und Hausarbeitsraumen - die in weniger als 35 Metern Absland zur
StraRenbegrenzungslime der Urneburger Strale errichtet werden so auszufiihren, dall sie den
Anforderungen des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 entsprechen.

Von diesen Festsetzungen zum passiven Schalischutz konnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer. gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nr. 7 Larmschutzwand an der Urneburger Stralle

Auf der festgesetzten Flache fur Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschulzgesetzes ist eine Larmschutzwand zu errichten und dauerhafi zu erhalten
Die wirksame Schirmkante digser Larmschutzwand mufd eine Hohe zwischen zwei und zweiginhalb
Metern Uber der Fahrbahnoberfliche der KreisstraBe 228 (Urneburger Straflle) aufweisen. Die
abgewinkelten Tailsticke der Larmschutzwand im Bereich der Planstrafe und an den Wandenden durfen
in genngerer Hohe ausgefuhrt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Nr. 8 Pflanzflaichen auf den Baugrundstiicken

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortheimische Laubgehdize
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beit Abgang von Geholzen sind unverzuglich Neuanpflanzungen
an gleicher Stelle vorzunehmen. Folgende Arten stehen zur Auswahl: Stieleiche, Traubeneiche, Esche,
Siberweide. Grauweide. Hainbuche, Eberesche, Haririegel, Rote Heckenkirsche, Pfaffenhitchen,
Schwarzerle, Faulbaum, Holunder, Schneeball Schlehe, Weilkdorn, Haselnul.

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen' Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, mindestens
acht bis zehn Zentimeter Stammumfang; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens sechs bis acht
Zentimeter Stammumfang Straucher mussen mindestens zweimal verpflanzt und mindestens 60 - 100
Zentimeter hoch sein Auf jg zweieinhalb Quadralmeter Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu
setzen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durfen Einrichtungen  zur
Oberflachenantwasserung angelegt werden. (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Nr. 9 Anpflanzungen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstuck ist je angefangener 700 Quadratmeter Grundstucksfldche mindestens
ein standortheimischer Laubbaum zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Bel Abgang eines sclchen
Baumes ist unverzighch eine Neuanpflanzung an gleicher Stelle vorzunehmen. Baume, die bereits nach
der textlichen Festsetzung Nr. 7 gepflanzt wurden, zahlen flr die Erfullung dieser Anforderung nicht mit
Folgende Arten stehen zur Auswah! Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Hainbuche. Felduime, Esche,
Sitberweide. Stait eines Laubbaumes konnen alternativ auch zwei Obstbaume (Kernobst, moglichst alte
Sorten. Hochstamme) gepflanzt werden. Die Qualitat des Pilanzmaterials mult der textlichen Festsetzung
Nr 7 entsprechen, ber Obstbaumen darf der Stammumfang jedoch sechs bis acht Zentimeter betragen

(& 9 Abs 1 Nr 25a BauGB)

Nr. 10 Erhaltung von Biumen und Strauchern

Der als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum und die Wallhecke an der Urneburger Stralle sind dauerhaft
zu erhalten Bei Abgang von Baumen oder Strauchern sind unverzuglich Neuanoflanzungen an gleicher
Stelle vorzunehmen. Dabei ist die Artenliste nach textlicher Festsetzung Nr. 7 zu beachten. (§ @ Abs. 1
Nr 25 b) BauGB)

Nr. 11 Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Grundstucke gegeniber den Straftenverkehrsflachen darf ausschlieiich in Form von
iebenden Hecken erfoigen Folgende Arten stehen dafur zur Auswahl Hainbuche. Rotbuche, Weilldorn,

Buchsbaurn Liguster oder Eibe. (§ 8 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 188
- Almsioh -
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Ubersichtsplan: 1 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Bearbettungsstand. 28.08.1998




