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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 64 - Falkenburg

1,

GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird éufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-

sdchsischen Gemeéindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung

in Verbindung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 (BGBl. Teil I, S, 341) und der Verordnung iiber

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237) ‘”
|

aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegene Geldnde - mit
Ausnahme der siidlich an die Planstrafe C angrenzenden Fldche -
ist in dem in der Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan
zur Darstellung als gemischte Baufléchevvorgesehen. Um sicher-
zustellen, daf die Bebauung der Fliche innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes der sti#dtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht zuwiderlduft, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Notwendigkeit fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, die
gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG vor Inkrafttreten des neuen Flé&d-
chennutzungsplanes erfolgt, ergibt sich aus dem Bedarf an Woh-

nungen in Falkenburg (Eigenentwickluné).

Die Einbeziehung der Fldche siidlich der PlanstraBe C in dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt, um den Ausbau dieser
StraBe wirtschaftlich zu gestalten und die von den Bauplatzer-
werbern zu tragenden ErschlieBungsbeitréige mdglichst in tragba-

rem Rahmen zu halten.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmun-

gen der Baunutzungsverordnung.

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Lage und Abmessungen
der iliberbaubaren Grundstickfldchen werden so festgesetzt, das
sich die neue Bebauung in den vorhandenen Baubestand organisch
eingliedert. '
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Aufteilung und Bemessung der Vgrkehrsfléchen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-
nehmen. Der Bebauungsplan weist die MO6glichkeit zur Anlegung
von /l0Parkstinden im 8ffentlichen Bereich fiir Besucher, Liefe-
rénten und desgleichen aus (am Westende des Wendeplatzes der
PlanstraBe A). Diese Anzahl entspricht Nr, 5.2.2. der RAST-E,
wonach flir je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist. Im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes werden etwa 25 wWwohnungen nach

.seiner vollst&ndigen Durchfilhrung vorhanden sein.

Ein Kinderspielplatz wird im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht festgesetzt, da auf dem Schulhof (Baugrundstiick fiir
den Gemeindebedarf) ein Spielplatz vorhanden ist, der weit
iiber die Gr&Senanforderung des Nieders, Spielplatzgesetzes
hinausgeht.v

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsfldchen und die Zuschnitte der Baugrund-
stiicke wurden so geplant, da8 bodenordnende Mafnahmen nicht er-
forderlich werden,

ERSCHLISSUNGSKOSTEN

An Erschliefungsanlagen ist der Aushtau der Planstrafien A, B
(Rad- und FuBweg) und C vorgesehen, Die hierdurch entstehenden
ErschlieBungskosten werden nach liberschldglicher Ermittlung ca.
DM 266.500,- betragen. Die Gemeinde Ganderkesee trdgt gemds
§ 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes 1o vom Hundert des bei-
tragsféhiéen ErschlieBungsaufwandes. Die Aufwendungen der Ge-
meinde betragen ca. DM ZQ-bSOFU

Die ErschlieBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Fahrbahnen pM A09 500,—
b) Biirgersteige pM  b4.000,—
c) StraBenbeleuchtung DM &.000~
d) Parkplétze DM '7~Q00,“

e) Regenwasserkanile om AU §00,-
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VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee keine
Kosten,

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die &ffent-
liche Schmutzwasserkanélisation. Die hierdurch entstehenden
Kosten werden nach iiberschliglicher Ermittlung ca. DM QD.OCMH-

betragen und auf die erschlossenen Grundstlicke umgelegt.

Ganderkesee, den 20. 3(/“"\' A9
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- Blirgermeister

Die Begriindung hat mit dem zugehbrigen Bebauungsentwurf zum
Bebauungsplan Nr, 6&« ?aUAQ(AloWrS

gemdB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes v'om /1/7-7- ’10175'

bis A2.8./M19%S Offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 7. W 1a7b | /{ﬂ(‘(//t
' RVAVANY

- Gemeindedirektor -




