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Verletzung von Vorschriften a

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 241 ist die Verletzung von Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes Nr. 241 und der Begriindung nicht geltend Vermessungs- und Katasterverwaltung

gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. © 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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= = = Die festgesetzten Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel® i.S. der Sechsten Aligemeine 6. Vorkeh Schutz Verkehrsls
Hlnwelse TQXtHChe FeStsetzu ngen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschuizgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung ) orikehrungen zum Schutz gegen Verkenrsiarm
zum Schutz gegen Lam — TA Larm; GMBL 1998, Seite 503ff) zu verstehen. Demgemaf ist bei (1) Durch Bahnverkehrs- und StralRengerdusche von der Bahnstrecke Oldenburg-Bremen, der
1. Denkmalschutz 1. Art der baulichen Nutzun einem schalltechnischen Nachweis nach dem im: Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift Fockesiralle und der geplanten VerbindungssiralBe (Bebauungsplan Nr. 172} kénnen die
) ) 9 beschriebenen Verfahren vorzugehen. Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: (1) GemaR § 1 (5) i.v.m. § 1 (9) BauNVO sind in Gewerbegebieten GE folgende Nutzungen nicht Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerduschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung Oberschritten ‘werden. Aus diesem Grunde werden fir die entsprechenden Flachen der G E M EI N D E G AN D E RKES E E
Tongefafischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffaliige Bo_denverférpungen und Stein- zulassig: e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete und Gewerbegebiete bauliche Mafinahmen zum Schutz
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRt § 14 Abs. 1 des - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Schallleistungspegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten gegenuber Aufienlarm entsprechend den Regelungen im Abschnitt 5 der DIN 4109 festgesetzt. .
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur letzte Verbraucher. flachenbezogenen  Schallleistungspegel  resultierende  Gesamt-Immissionswert Lg  nicht Bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist von den im Bebauungsplan Land krels Olden bu r
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralie 15, 26121 Oldenburg - oder der unteren Denkmal- Abweichend hiervon sind in den Baugebieten Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den tberschritten wird. zeichnerisch dargesteliten Larmpegelbereichen 1V, V und VI {(Gewerbegebiete) und IV (Aligemeine
schutzbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig, wenn die Verkaufsflache in untergeordnetem Umfang . , . . Wohngebiete und der Gewerbegebiete TF 3) auszugehen.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfunde und Fundstellen sind (max. 10 % der Bruttogeschossfldche) und im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit cEi'“ \/Eorhabﬁn erfillt alu"[‘ dém“ ?'e §chgi§tec_hx;schen Aﬂéor_?_szgen des Bep?juungspla:ss, ;‘ée’;\n Die in diesem Fall zu beachtenden erforderiichen resultierenden Schalldamm-MaRe der
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. dem Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache nicht er Beurtellungspegel L. den Immissionsrichtwert nac arm um- mindestens A) Gesamtauflenbauteile ergeben sich nach Tabelle 8 der DIN 4109 wie folgt:
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit Uberschreitet. Zusatziich ist KFZ-bezogener Einzelhandel zulassig (§ 1 [5] und [9] BauNVO). unterschreitet.
gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerten Baukdrper oder andere Hindemisse zu einer Larmpegel | Mafigeblicher Aufenthaltsraume in Blrordume. 0.8.
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4 - Tiergehege far die gewerbliche Nutzung (Gehege, Volieren) sowie Pensionstierhaltung reduzierten AuRenlarmbelastung fiihren, dirfen in den Nachweis des baufichen Schallschutzes der bereich Aulenlarmpegel in | Wohnungen 0. (erford., resultierendes
wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. (Tierzucht). AuBenbauteile eingestelit werden ’ dB(A) (erford., resultierendes Schalldamm-Mal des
i 1 NVO sind i . it il F3 f ’ Schalldamm-MaR des Gesamtauflenbauteils erf.
2. Altablagerungen 2) Sﬁtr;ﬁ?ggn éﬁ‘):Ezzsna(;n?gxé%figgﬁ?gsb;fn GE, mit Ausnahme der Teilflache TF 3, folgende Die  Einhaltung der festgesetzten  Emissionskontingente ist im  Zuge des Gesamtautenbauteils erf. R’wres in dB
. : Lo : B hmi rfah h isen. Der Nachweis hat auf der Grundl d IN 45691 “wres |
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so - Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und ( gljagrgzzcg;:gr:‘ggesxge ri nre‘f‘szggg éWAEt’Eignmesr) Zl?cerfv;iein at auf der Grundlage der D v Y O R wres in dB40 = T
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Betriebsleiter gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO » 9 g, 14 gen. 1S
’ ’ V 71 bis75 45 dB 40 dB
3. Kampfmittel (3) GemaB § 1 (6) BauNVO sind in Gewerbegebieten GE folgende Nutzungen auch ausnahmsweise . ] Vi 76 bis 80 50 dB 45 dB
. . . . ) nicht zulassig: 3. Hohe baulicher Anlagen
Soliten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc) gefunden werden, - Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemalt § 8 (3) Nr. 2 Néahere Einzelheiten zur Ermittlung der erforderlichen Schalldamm-MaRe der Einzelbauteile sind
benaphnchﬂgen Sie b;ﬂe umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel- BauNVoO, (1) GemaR § 16 (2) BauNVO darf die maximale Gebaudehohe (OK) in den Gewerbegebieten 15 m . dem Abschnitt 6 der DIN 4189 sowie der VDI 2719 zu entnehmen.
bessitigungsdezernat direkt - Vergnugungsstatten gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO, Bezugsebene nicht Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Unterer
) R Lo . ; Bezugspunkt {Bezugsebene) ist die Oberkante der Fahrbahn (Mitte der Fahrbahn) der jeweils Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind bei Schlafraumen schallgedamfte Luftungsoffnungen
4. Versorgungsleitungen (4) Suesnrzjgni\:re(fs)egi?a!\i\s{? es;\zﬁzizndeerr}a ﬁf:;gh?ggli;:; Wohngebieten WA (§ 4 (3) BauNVO] folgende, angrenzenden ErschlieBungsstrale (Fockestrale), gemessen im rechten Winkel zum Gebaude. (mit einem Schalldamm-Maf der Fenster entsprechenden Einfugungs-DampfmaR) einzubauen.
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu ) Ga rtenbaubetriebeg 9 g Ausgenommen von der Héhenbeschrankung sind Technikaufbauten bis zu einer Grundflache von Alternativ kénnen die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegentiber , Aufienlarm® durch
entnehmen. - Tankstellen ’ jeweils maximal 50 gm sowie bauliche Anlagen des Immissionsschutzes, {z.B. Anlagen zur den Einbau geeigneter Raum- oder Hausldftungsaniagen erfulit werden.
’ Luftreinhaltung oder Schornsteine), Aufzlige efc. und Werbeaniagen (z.B. Werbepylone). . . R . . .
(2) Schallpegelminderungen, die durch vorgelagerte Baukorper oder andere Hindernisse zu einer
5. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke I . " . . . - - . : .
2. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel 4. Bauweise reduzierten Auleniarmbelastung fuhren, dirfen in den Nachweis des baulichen Schallschutzes der
Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen . ) . R ) . : ’ Aulenbauteile eingestelit werden.
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Ganderkesee wahrend der tblichen Die Gewerbegebiete sind gemal §1 (4) BauNVO gegliedert, betriebliche Nutzungen dieser (1) In den festgesetzten Gewerbegebieten GE gilt die offene Bauweise. Abweichend wird jedoch
Offnungszeiten der Verwaltung aus. Flachen werden geman § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe festqesetzt dass Gebaudelanaen aber 50 m zuldssia sind )
und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente 9 ’ g g ;
6. Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbeh&rde Lex weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten. 5. Anpflanzung und Erhalt von Geholzen
Bei Uberschreitung der Héhe von 103,2 m G. NN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) (1) Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind auf der Flache zum Anpflanzen heimische Gehdlzarten der
anderen .Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemaf § 12 bzw. 15 des beigefugten Gehéi;zartenauswahf zu pflanzen. Die Baume sind mit mindestens 3 m Abstand zur
LuftvG einzuholen. LEK LEK Plangebietsgrenze in Pflanzabsténden von ca. 8 - 10 m anzuordnen. Die Anpflanzungen sind
tags -nachts dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind zu ersetzen.
TF 1 63 48 )
TF 1a 58 48 Baume
TE 2 63 40 Acer plantanoides Spitzahorn
TF 3 57 40 Acer Fseudoplatanus Be;;gahom
— 50 15 Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Schallpegelminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhle Sorbus aria Mehibeer
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelmin-
derungen sowie die meleorologische Korrektur nach DIN 1ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fur (2) In der privaten Grunflache sind gemaf § 9 (1) 25b BauGB die vorhandenen Gehélze zu erhalten
Normierung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999}, und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen und bei Abgang durch heimische Geholze artgleich zu ersetzen. Ubersichtsplan M. 1:5.000
T il kénnen bezaglich der mafgeblichen Aufpunkte dem Wert des Fldchenschallleistungspegels T
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: zugerechnet vs?erden. 9 P gsheg (3) Im Alilgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 (1) 25b BauGB die vorhandenen Altbaume ab einem
- Stammdurchmesser (Brusthohendurchmesser) von 25 c¢m zu erhalten und bei Abgang durch Dezember 2014 M1:1.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), heimische Gehdlze artgleich zu ersetzen.
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576) NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
. 26121 Qldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Gessllschaft fir réurnliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
ue . = U WPR-OL.
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)




