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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Ortschaft Bookholzberg wurde durch ein Ortentwicklungskonzept im Jahre 1999 festgestellt, dass sich
im Nordosten der Ortlage noch einige Flachen befinden, die sich gut fir eine bauliche Entwicklung und hier
insbesondere flir Wohnnutzung eignen. Die Ortschaft Bookholzberg ist einer der Siedlungsschwerpunkte in
der Gemeinde Ganderkesee und hat auch im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Olden-
burg die Aufgaben eines Grundzentrums zugewiesen bekommen. Der Siedlungsentwicklung in Bookholz-
berg besonders férderlich ist das Vorhandensein eines Bahnhaltepunktes an der in der Region wichtigen
Bahnstrecke Oldenburg-Bremen.

Die nun beplante Flache auf der Ostseite des Vollersweges, die seit langem im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt ist, stand aber bisher fir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfi-
gung. Auch in der Nachbarschaft des Plangebietes hat die andernorts starke bauliche Entwicklung in den
90er Jahren nicht in demselben MaBe stattgefunden. So wurde in dieser Zeit als Wohngebiet nur die nérd-
lich gelegene Flache am Hermelinweg etwas abgesetzt von der alteren Wohnbebauung entwickelt. Daneben
hat eine bauliche Entwicklung mit Einzelvorhaben am Vollersweg stattgefunden. Dieses Baugeschehen hat
dazu geflihrt, dass sich das Plangebiet als Teil einer innerértlichen Freiflache darstellt, die bislang als Weide
genutzt wurde.

Die Flache steht nun einer Vermarktung offen und die in den vorbereitenden Pléanen beabsichtigte Wohnnut-
zung kann nun zumindest im stdlichen Teil des noch unbebauten Bereiches stattfinden und soll durch die-
sen Bebauungsplan zugelassen werden.

A.2 ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 befindet sich im Nordosten der Ortschaft Bookholzberg
nérdlich der Nutzhorner StraBe (L 867). Er grenzt 6stlich an den Vollersweg an und erstreckt sich bis zur St.
FlorianstraBe.

Nordlich befinden sich die Gebaude einer ehemaligen Hofstelle, die von einer Weide umgeben sind. Sidlich
schlieBt sich die bebaute Ortslage mit Wohnbebauung und einer Tischlerei an. Im weiteren Verlauf des Vol-
lersweges befindet sich ein Gebaudekomplex, in dem ein Kindergarten und Raume der Volkshochschule un-
tergebracht sind. Jenseits des Vollersweges befindet sich einzeilig neuere Wohnbebauung in Einzel- und
Doppelhdusern.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.
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A.3 PLANUNGSVORGABEN

A.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 1996) des Landkreises Oldenburg wurde vom Kreistag des
Landkreises Oldenburg am 25.6.1996 als Satzung beschlossen und am 6.5.1997 von der Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigt.

Nachfolgende zeichnerische Darstellungen werden fir Bookholzberg und das Planungsgebiet getroffen (Die
Nummern in Klammern beziehen sich auf die jeweiligen Kapitel des RROP 1996):

» Darstellung Bookholzbergs als Grundzentrum (RROP 1996, 1.6.02)

» Bookholzberg als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten (RROP 1996, D 1.6.03)

» Bookholzberg als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten (RROP 1996, D 1.6.04)

« Bookholzberg als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (RROP 1996, D 1.5,
3.8)

» Darstellung der Bahnstrecke als City-Bahn (D 3.6.1)

« Darstellung des Bahnhofes mit Funktionen fiir den OPNV oder (ibrige Verkehre (D 3.6.1, 3.6.2)

» Darstellung der BundesstraBe B 212 als HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung
(RROP 1996, D 3.6.0,D 3.6.3)

» Darstellung der LandesstraBe L 867 als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (RROP
1996,D 3.6.0)

» Darstellung des Planungsgebietes entsprechend der topographischen Kartengrundlage als weiB3e
Flache des Siedlungsbereiches Bookholzberg

* nachrichtliche Darstellung der Grenzen des Naturparks Wildeshauser Geest, diese Grenze verlauft in et-
wa auf Héhe der Bahnstrecke, der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Naturparks

sDer Landkreis Oldenburg gehért zur Region Bremen-Bremerhaven-Oldenburg der Gemeinsamen Landes-
planung Bremen/Niedersachsen und gehért zudem der Strukturkonferenz Land Oldenburg an.

Ziel einer regional abgestimmten Strukturpolitik des Landkreises Oldenburg ist eine Kooperation mit allen
Kommunen bzw. staatlichen Nachbarn insbesondere in Fragen der Infrastrukturpolitik und des Schutzes der
nattrlichen Lebensgrundlagen bei gleichzeitiger notwendiger Nutzung der Ressourcen.” (RROP 1996, S. 4)

LAufgrund der abschlieBenden Festlegung im Landesraumordnungsprogramm gehdéren die Gemeinden Hat-
ten, Hude und Wardenburg zum Ordnungsraum Oldenburg und die Gemeinde Ganderkesee zum Ordnungs-
raum Bremen (Anlage zu C 1.4 03 LROP).“ (RROP 1996, S.7)

Die Gemeinden des Landkreises Oldenburg innerhalb des Ordnungsraumes sind so weiterzuentwickeln,
dass sie auch kunftig ihre Entlastungsfunktionen fir die benachbarten Oberzentren Oldenburg und Bremen
als Wirtschafts- und Dienstleistungszentren erfiillen kdnnen (C 1.4 01 LROP).” (RROP 1996, S. 7)

.Bei allen Planungen und MaBnahmen ist die Inanspruchnahme von Flachen auf das fir die Zukunft prog-
nostizierte notwendige MafB3 zu beschranken. Auswirkungen von Nutzungen auf die benachbarten Land-
schaftsbereiche sind méglichst weitgehend auszuschlieBen.” (RROP 1996, S. 27)

,Die Flachenversiegelung, insbesondere durch Wohnen, Industrie und Gewerbe, durch Verkehrsflachen und
andere Infrastruktureinrichtungen ist auf das unbedingt notwendige MafB zu minimieren (C 2.205 LROP).”
(RROP 1996, S. 39)
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6 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 197 Vollersweg

Die nun vorliegenden Planung steht diesen Zielen der Raumordnung nicht entgegen, da die Entwicklung
weiterer Baugebiete im Sinne der Entwicklung des Grundzentrums ist. Die Bebauung der Flachen stellt eine
stadtebaulich winschenswerte Innenentwicklung der Ortslage dar, mit der innerértliche Baulandreserven
genutzt werden kénnen.

A.3.2 Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg

Im Jahr 1999 wurde flr den Ort Bookholzberg ein Entwicklungskonzept erarbeitet, um die Siedlungsentwick-
lung unter Berlcksichtigung einzelner Problemfelder vorausschauend zu bewerten. Es wurden zunachst
einzelne  Handlungsfelder  definiert und  bearbeitet = (Wohnen/soz. Infrastruktur,  Gewer-
be/Versorgung(Einzelhandel), Verkehr, Offentliche Raume/Freirdume), die schlieBlich in einer Gesamtkon-
zeption betrachtet wurden. Es wurden Planungsempfehlungen gegeben und Prioritaten gesetzt.

In der Flachendiskussion wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 als Flache Nr. 4 unter-
sucht und bewertet.

Gemeinde Ganderkesee, Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg (NWP 1999)

Flache: Nr. 4

Lage: ostlich Vollersweg

GroBe: 2,2 ha

ErschlieBungssituation: kann Uber bestehende StraBBen erschlossen werden

Planungsrechtliche Situation: ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt

Art der Siedlungserweiterung: Innenverdichtung

Ortsrandgestaltung: nicht notwendig

OPNV-COrientierung: liegt im 1-km-Radius

Baugrund: Boden von mittlerer bis guter Tragféhigkeit

Kompensationsumfang Brache: Bei der Realisierung der Fléche ist von einer vollstdndigen Kom-
pensation innerhalb des Gebietes nicht auszugehen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von ca. 1,0 ha bis 1,4 ha, das innerhalb oder an
anderer Stelle ausgeglichen werden muss.

Gebietstyp M@égliche Das Gebiet sollte nur zur Halfte mit Ein- und Zweifamilienhdusern ge-
Wohneinheiten nutzt werden, aufgrund der zentralen Lage sind verdichtete Bauformen
zu wahlen: ca. 40 bis 45 Wohneinheiten.

Immissionslage Es sind keine wohnunvertréaglichen Immissionen zu erwarten.

Regen-/Schmutzwasser- Das bereits planungsrechtlich erfasste Gebiet ist Bestandteil der hydrauli-

entsorgung schen Bemessung des Schmutzwassers und des Oberflachen-
entwasserungskonzeptes.

Entfernung zu: Die Nutzhorner StrafBe ist fuBlaufig gut zu erreichen. Zum Versorgungs-

+ Kindergarten: zentrum und zu den beiden Schulen betragt die Entfernung gut 1 km. Der

« Schule: Kindergarten am Vollersweg liegt mit 200 m in guter Reichweite.

» Hauptversorgungsbereich:

Beurteilung: erste Prioritét

pk plankontor stadtebau gmbh
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Bzgl. des Kompensationsbedarfes sind fir den Bebauungsplan neuere Beurteilungen angestellt worden,
wonach ein geringerer Kompensationsbedarf anzunehmen ist, da zwischenzeitlich eine Weidenutzung auf
der Flache stattgefunden hat.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan kann nun diese Empfehlung des Ortsentwicklungskonzeptes umge-
setzt werden und in glinstiger stadtebaulicher Lage eine wohnbauliche Nutzung vorbereitet werden.

A.3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 1978 der Gemeinde Ganderkesee in seiner zur Zeit wirksamen Fassung enthalt
fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 197 die Darstellung einer Wohnbauflache.
Der Geltungsbereich ist Teil einer groBeren, zusammenhangenden Wohnbauflachendarstellung der eine
Geschossflachenzahl mit einer obere und untere Grenze von 0,5 bzw. 0,8 zugewiesen wurde.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes kann der Bebauungsplan Nr. 197 aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt werden. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lediglich eine
héchstens eingeschossige Bebauung zuléssig ist, wurde auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl,
die in allen Vollgeschossen zu ermitteln ist, verzichtet. Die Festsetzung der Grundflachenzahl setzt hier den
Rahmen fir das MaB der baulichen Nutzung mit héchstens einem zulassigen Vollgeschoss.

A.3.4 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 197 sind bislang noch
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

pk plankontor stadtebau gmbh
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 BAULICHE NUTZUNG

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ziele zu diesem Bebauungsplan wird eine allgemeine Wohnnutzung auf den Flachen er-
moglicht. Der Nutzungskatalog des Allgemeinen Wohngebietes wird so eingeschrankt, dass dem Standort
unangemessene Nutzungen ausgeschlossen werden, die sonst ausnahmsweise zulassig waren. Dies sind
Tankstellen und Gartenbaubetriebe. Die Lage im Siedlungsgefilige sowie die ErschlieBungsfunktion des Vol-
lersweges bietet keinen geeigneten Standort fur eine Tankstellennutzung. Die oft sehr flachenextensive Nut-
zung durch Gartnereibetriebe wird ausgeschlossen, um die bauliche Innenentwicklung zu wohnbaulichen
Zwecken nicht zu geféhrden.

B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) orientiert sich an dem vorhandenen
Baubestand der Umgebung sowie den mit der Planung beabsichtigen Zielen zur Entwicklung eines Gebietes
mit Ein- und Zweifamilienhdusern auf nicht zu kleinen Grundstiicken.

Somit wird eine héchstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,25 vorgesehen.
In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % méglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsméglichkeit
muss eingerdumt werden, da in Einfamilienhausgebieten vielfach Nebenanlagen und Garagen errichtet wer-
den.

Die Grundstiicke missen eine MindestgréBe von 600 gm fir Einzelhduser und 350 gm fir Doppelhaushalf-
ten aufweisen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zuldssige Geschossflachen nur
fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zuldssige
Grundflache mit der zulassigen Geschossflache Uberein.

B.1.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit ei-
nem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee — Bebauungsplan Nr. 197 Vollersweg 9

Zusétzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelhduser zuléssig
sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass in Wohngebauden je Baugrundstiick nur zwei Wohnungen zul&ssig
sind. Dies entspricht dem Bestand der Umgebung, die von Einzel- und Doppelhdusern mit wenigen Wohn-
einheiten gepragt ist. Es ist Ziel der Planung, die bauliche Entwicklung von Bookholzberg an dieser Stelle in
angepasster Weise fortzufiihren.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches sind Immissionen aus dem benachbarten Gewerbebetrieb zu
beachten. Die Gemeinde setzt hier eine Kombination von Festsetzungen ein, um im nun geplanten Bauge-
biet eine Wohnnutzung ermdglichen zu kénnen. Dazu gehdrt auch die Festsetzung der Uberbaubaren Flache
im larmbelasteten Bereich nur dort wo aufgrund der abschirmenden Wirkung der La&rmschutzwand eine all-
gemeine Wohnnutzung im Erdgeschoss ermdglicht werden soll. Dies ist insbesondere in Hinsicht auf die
Nutzung von Freisitzen zu beachten, da hier passive SchallschutzmaBnahmen keine Anwendung finden
kénnen. So kdnnen innerhalb der Uberbaubaren Flache auch Terrassen genutzt werden. Solche Freisitze
werden auf der nicht Uberbaubaren Flache, die héheren Schallbelastungen ausgesetzt ist, ausgeschlossen.

Bei der Festsetzung der Gbrigen Uberbaubaren Flachen wurde darauf geachtet, dass eine flexible Gebaude-
anordnung mdglich ist; dies ist insbesondere bei den von Slden erschlossenen Grundstlicken erforderlich.
Es soll die Mdglichkeit gegeben werden, die Hauser méglichst weit im Norden anzuordnen.

Entsprechend wurde auch mit dem zur StraBe einzuhaltende Abstand unterschiedlich verfahren, wo der Ab-
stand zur StraBe im Norden und Siden der StraBe unterschiedlich festgesetzt wurde. Diese Vorgartenfla-
chen sollen im Gbrigen von baulichen Anlagen freigehalten werden, um einen grofBziigigen StraBenraum mit
Vorgartenzone zu schaffen. Daher wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass zwischen der vorderen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie keine Garagen, Carports oder Nebenanlagen errichtet werden
darfen.

B.2 VERKEHR

Vom U{bergeordneten StraBennetz der Nutzhorner StraBe (L 867) ist das Planungsgebiet Gber den Vollers-
weg zu erreichen. Von hier aus erfolgt die ErschlieBung des Gebietes durch eine PlanstraBe, die in einer
Wendeanlage endet, die so dimensioniert ist, dass Mullfahrzeuge dort gefahrlos wenden kénnen. Fir den
ruhenden Verkehr ist in der 6ffentlichen StraBe der Einbau von 2 — 3 Parkplatzen geplant, die allerdings
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die StraBengestaltung nicht Gegenstand der Bauleitplanung
ist.

Von der Wendeanlage wird eine neue FuB- und Radwegeverbindung zur FischerstraBe und von dort zur St.
FlorianstraBe angelegt, so dass mit der Herstellung der Verkehrsanlagen fir FuBganger und Radfahrer zu-
satzliche Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung in Bookholzberg angeboten werden. Auf den verhaltnis-
maBig kurzen Wegeabschnitten soll nur ein flachensparender schmaler Ausbau vorgenommen werden.

Die Durchlassigkeit fir den motorisierten Verkehr soll in diese Richtung nicht erméglicht werden, da die St.
FlorianstraBe nicht Uber einen geeigneten Ausbauzustand verfigt, der weiteren Verkehr aufnehmen kdnnte.
Die StraBe ist unbefestigt und weist eine unregelmaBig breite Fahrbahn, deren Seitenstreifen zu ungeordne-

pk plankontor stadtebau gmbh



10 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 197 Vollersweg

tem Parken genutzt wird. Es wird auBerdem beflrrchtet, dass Schleichverkehr (ber die PlanstraBe und die
St. FlorianstraBe entsteht, so dass hier erhdhte Verkehrsbelastungen auftreten kdnnten. Bei trockener Witte-
rung ist dann auch mit erhdhter Staubentwicklung von der StraBe zu rechnen. Am sidlichen Abschnitt der
StraBe befindet sich die Feuerwehr von Bookholzberg, die Uber die St. FlorianstraBe ihre Einsatze fahren
muss. Zusatzlicher Verkehr kénnte hier zu Stérungen im Ablauf von Einsatzen fihren.

Eine Durchfahrtsmdglichkeit auf der St. Florian StraBe wiirde die Mullabfuhr erleichtern, die am Ende der
StraBe keine ordnungsgemaBe Wendemdglichkeit hat. Die Millabfuhr funktioniert aber trotz dieses Engpas-
ses ohne Probleme. Angesichts der 0.g. Unzulanglichkeit im Ausbau der St. FlorianstraBe soll eine Anbin-
dung dieser StraBe an die PlanstraBe im Geltungsbereich nicht hergestellt werden.

Im Ubrigen besteht keine Notwendigkeit dem KFZ-Verkehr eine eventuell zusatzliche Abflussmdglichkeit zu
eréffnen, da der Vollersweg Uber einen ausreichenden Ausbauzustand verfigt (siehe unten). Die Einmln-
dung des Vollersweges in die Nutzhorner StraBe ist aufgrund der baulichen Verhéaltnisse unibersichtlich. Um
diese Situation zu entschérfen, beabsichtigt die Gemeinde den Einmiindungsbereich mit einer Lichtsignalan-
lage verkehrlich zu regeln. Dadurch wird die Verkehrssituation dort deutlich Gbersichtlicher und sicherer.
Demnach ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass kiinftig durch die positiv veranderte Ein-
mundungssituation der KFZ-Verkehr in weitaus Uberwiegender Zahl den Vollersweg nutzen wird. Die Wahr-
scheinlichkeit, dass sich Schleichverkehr lber andere StraBen entwickelt, ist gering. Ebenso besteht keine
Veranlassung zur Annahme, dass der Vollersweg den zusatzlichen Verkehr nicht aufnehmen kdénnte und
somit ist ein geregelter Verkehrsfluss aus den Neubaugebieten &stlich des Vollersweges und sudlich der
HutfilterstraBe gewahrleistet. Darliber hinaus entspricht dieser Verkehrsfluss der Hauptverkehrsrichtung zum
Uberértlichen StraBennetz.

Im Rahmen der Planungsiberlegungen Uber eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Vollersweg/Nutzhorner
StraBe wurde im Februar 2003 eine Verkehrszahlung an 3 Stunden vormittags und 3 Stunden nachmittags
durchgefiihrt. Die Gesamtbelastung des Vollersweges lasst sich aus diesen Daten nur annahernd schatzen,
in dem das Verkehrsaufkommen in der verkehrsstarksten Stunde mit dem Faktor 10 hochgerechnet wird. Bei
der Z&hlung trat neben sehr geringem Busverkehr nur PKW-Verkehr auf. Das héchste Verkehrsaufkommen
wurde von 17:30 Uhr und 18:30 Uhr mit 81 Fahrzeugen gezahlt. Hochgerechnet auf eine durchschnittliche
Tagesbelastung waére eine Verkehrsstarke von 810 Fahrzeugen anzunehmen.

Ein anderes Verfahren zur Berechnungen der durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung (mit sog. K4-
Faktor) lasst sich wegen des vorliegenden Datenmaterials nur naherungsweise durchfihren. Als Ergebnis
ware hier mit einer durchschnittlichen taglichen Belastung auf dem Vollersweg von ca. 1350 Fahrzeugen zu
rechnen. Aus beiden Berechnungen kann eine annahernde GroéBenordnung der Verkehrsbelastung gemittelt
werden, so dass eine Belastung von ungeféhr 1000 Fahrzeugen angesetzt werden kann.

Durch das nun geplante Baugebiet 6stlich des Vollersweges und das Baugebiet sidlich der HutfilterstraBBe,
fir das ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt wird, ist mit zuséatzlichem Verkehr auf dem Vollersweg zu
rechnen. Diese zusétzliche Belastung kann ebenfalls nur geschatzt werden. Die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane geben hier einen Rahmen, da begrenzende Faktoren hinsichtlich der mdglichen Wohneinheiten
und der MindestgrundstlicksgréBen in den Baugebieten anzuwenden sind. Das Verkehrsaufkommen wird
anhand von zwei Bebauungsvarianten geschéatzt, um auch hier eine annéhernde GréBenordnung zur Beur-
teilung der Verkehrssituation zu erhalten. Die Anzahl der Grundstiicke wird aufgrund der stadtebaulichen
Entwirfe, die der Planung zugrunde liegen, angesetzt. Je Grundstick bzw. Wohneinheit (WE) werden 5
Fahrzeugbewegungen pro Tag angenommen.
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B 197 Vollersweg

B 209 HutfilterstraBBe

Szenario A ,realistische Umsetzung®

1 Wohneinheit in

10 EF, 6 DH-Hélften

14 EF, 8 DH Halften

dies entspricht

16 Wohneinheiten

22 Wohneinheiten

Szenario A

zusammen 38 Wohneinheiten

5 Fahrzeugbewegungen /WE/Tag

190 Fahrten / Tag

Szenario B ,worst case”

2 Wohneinheiten in

26 DH Halften

36 DH Halften

dies entspricht

52 Wohneinheiten

72 Wohneinheiten

Szenario B

zusammen 124 Wohneinheiten

5 Fahrzeugbewegungen /WE/Tag

620 Fahrten / Tag

Selbst bei einer wenig wahrscheinlichen Héchstausnutzung der méglichen Wohneinheiten in beiden geplan-
ten Wohngebieten verfiigt der Vollersweg vom Baugebiet an bis zur Nutzhorner StraBe Uber einen Ausbau-
zustand, der eine Verkehrsmenge von geschatzten 1620 KFZ am Tag tragen kann. Dabei ist diese Belas-
tung nur im Einmlndungsbereich zur Nutzhorner StraBe anzunehmen (von dort liegen die Verkehrszah-
lungsdaten vor) und mit einer abnehmenden Verkehrsbelastung ist nach Norden hin zu rechnen.

Gem. der Empfehlungen flir Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 ist der Vollersweg als Sammel-
straBe (SS2) mit einer Fahrbahn von 5,5 m mit seitlichen Parkstreifen einzustufen, der eine Belastung in der
Spitzenstunde von < 500 Kfz/h aufnehmen kann. Dieser Spitzenstundenwert wird, wie die Berechnungen
zeigt, nicht erreicht. Bei einer Berechnung der Spitzenstunde nach den oben angestellten Annahmen waren
ca. 162 Kfz/h zu beriicksichtigen, die noch deutlich innerhalb der Belastungsmdglichkeit des Vollersweges

liegen.

Durch die Verkehrsregelung mit der Tempo- 30 — Zone wird zur Verkehrssicherheit auch an dem Abschnitt,

an dem der Kindergarten liegt, beigetragen.

Die Méglichkeit zur Nutzung des OPNV ist durch die Buslinien 242, 243, 245 und 246, die durch Bookholz-
berg verkehren gegeben. Diese Buslinien sind allerdings vorrangig auf die Bedurfnisse der Schiilerbeférde-
rung ausgerichtet. Fir Fahrziele in Richtung Bremen oder Oldenburg bietet sich die Bahnfahrt an, da sich

der Haltepunkt Bookholzberg in nur ca. 800 m Entfernung befindet.
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B.3 IMMISSIONSSCHUTZ

B.3.1 Verkehrslarm

Beim Vollersweg handelt es sich um eine GemeindestraBe, die ausschlieBlich der daran liegenden Wohnge-
biete dient. Es handelt sich auBerdem um eine Tempo-30 Zone, die vom Plangebiet ca. 60 m entfernt liegt.

Bisher liegt das Verkehrsaufkommen bei ca. 1000 Fahrzeugen am Tag. Die beiden o0.g. Szenarien Uber die
Zunahme der Verkehrsbelastung gehen bei realistischen Annahmen von einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrsbelastung (DTV) von 1190 Fahrzeugen am Tag aus; bei einer rechtlich méglichen Ausnutzung der
Neubaugebiete (Bebauungsplane Nr. 209 und 197) ist eine Belastung von ca. 1620 Fahrzeugen anzuneh-
men.

Am Vollersweg kommt es somit nicht zu einer Verdopplung der Schallenergie, die erst zu einer Erhéhung
des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fihren wirde. Erst eine solche Erhéhung wirde nach dem Regelwerk
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) aber auch in Anlehnung an die TA Larm die Erheblich-
keitsschwelle in Bezug auf vorhandene Nutzungen Uberschreiten.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fiir den Vollersweg eine vereinfachte Schallberechnung nach
RLS 90 (Richtlinie fir LArmschutz an StraBBen) mit folgenden Eingangsdaten durchgefihrt:

GemeindestraBe

zulassige Geschwindigkeit 30 km/h

keine Zuschlage fir StraBenbelag und Steigung
Ho6he des Immissionsortes 5,5 m

LKW Anteil tags 2 % , nachts 0 %

keine Abschirmung oder Reflexion

Es wurde keine Abschnittsbildung flr den Vollersweg vorgenommen, obwohl davon auszugehen ist, dass
die Verkehrsbelastung nérdlich des Bereichs VHS/Kindergarten abnimmt.

Es ergeben sich folgende Rechenergebnisse:

DTV 1000 DTV 1190 DTV 1620
dB(A) tags /dB(A) nachts | dB(A) tags /dB(A) nachts | dB(A) tags /dB(A) nachts

Entfernung zur StraBenmitte 53.4/44.6 54.2/45.4 55.5/46.7
10 m b b b b b b
Entfel’nung zur StraBenmitte 41 9 / 33 -1 42 7 / 33 9 44 O / 35 2
60 m H) H) b b b b
Immissionsgrenzwerte Orientierungswerte
16. BImSchV DIN 18005
tags / nachts tags / nachts
Allgemeine Wohngebiete 59 /49 dB(A) 55 /45 dB(A)

Fir die bereits am Vollersweg gelegene Bebauung kommt es also nicht zu einer erheblichen Verédnderung
durch zuséatzliches Verkehrsaufkommen, da sich die Beurteilungspegel nur um weniger als 3 dB(A) erhéhen.
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Die Richtwerte der 16. BImSchV werden deutlich unterschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau werden bei diesen rechnerischen Héchstwerten nur unwesentlich Uberschritten.

Ein wohnbauliche Nutzung kann also auch im Plangebiet stattfinden.

B.3.2 Gewerbeldarm

Die am Vollersweg gelegene Tischlerei wird in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnnutzung
bislang ohne erkennbare Konflikte betrieben. Allerdings sind die Hauptemissionsquellen nicht der vorhande-
nen Nutzung zugewandt, sondern richten sich nach Norden zu der bisher unbebauten Flache. Um hier das
zuklnftige Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe beurteilen zu kénnen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten beim TUV Nord in Auftrag gegeben.

Dort wurde festgestellt, dass als besonders emissionstrachtig die Entsorgung von Holzresten an der nérdli-
chen Zufahrt und die Séagearbeiten bei gedffnetem Rolltor an der Nordseite des Gebaudes einzustufen sind.
Diese Arbeiten treten zwar nicht dauernd auf, sind aber als mégliche Hochstbelastungen zusammen in die
Beurteilung einzustellen. Ein Nachtnutzung (22 — 6 Uhr) war nicht zu bericksichtigen.

Im Gutachten wurde die Situation nach TA Larm beurteilt, wobei im geplanten Allgemeinen Wohngebiet ein
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags anzusetzen ist. Da dieser Wert erst nérdlich der PlanstraBe und in ca.
40 m Entfernung zur Tischlerei nach Osten eingehalten wird, wenn eine Gesamtbelastung aus Maschinen-
betrieb und Verladung berechnet wurde, ist unter dem Aspekt des vorsorgenden Immissionsschutzes eine
Wohnnutzung in Teilen des Plangebietes ohne weitere schallschitzende MaBnahmen nicht méglich. Im
Nahbereich der Tischlerei betragt der Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und nimmt bis zur Sitdseite der
PlanstraBe auf 59 dB(A) ab. Als Immissionsort wird die Héhe eines Dachgeschoss-Fensters (5,6 m) ange-
nommen.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Freiflache handelt, deren Bebauung sich stédtebaulich
sinnvoll in die Entwicklung von Bookholzberg einfligen wirde (siehe Flachennutzungsplan und Ortsentwick-
lungskonzept) soll diese Flache nicht aus Griinden des Immissionsschutzes von einer Wohnnutzung frei-
gehalten werden. Geprift wurde daher, mit welchen MaBnahmen eine Wohnnutzung dennoch ermdglicht
werden konnte.

Als aktive MaBnahme wird eine 1,8 m hohe Larmschutzwand an der Siidgrenze des Baugebiets, der Tisch-
lerei direkt gegenlberliegend, festgesetzt. Damit wird zumindest das Erdgeschoss und der Bereich einer
maoglichen nach Siden orientierten Terrasse soweit von Larm abgeschirmt, dass eine Wohnnutzung im Frei-
en und bei ge6ffnetem Fenster im Nordteil der Grundstiicke ermdglicht werden kann, da Werte von 60 dB(A)
innerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht Gberschritten werden. Die Anlage von Freisitzen in den nicht U-
berbaubaren Flachen ist durch textliche Festsetzung ausgeschlossen, da die Schallwerte hier héher liegen.
Damit werden zwar die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir Allgemeine Wohn-
gebiete Uiberschritten, aber im Rahmen der Abwégung ist eine solche Uberschreitung um 5 dB(A) im Einzel-
fall méglich. Damit gelangt man zu den Orientierungswerten, die fir Mischgebiete gelten. Da in Mischgebie-
ten das Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist, kann der Wert von 60 dB(A) als zumutbar fir allgemeine
Wohnnutzung angesehen werden. Die Planung einer gemischten Nutzung wirde an dieser Stelle allerdings
im Gegensatz zu der Entwicklungsplanung flr diesen Teil von Bookholzberg stehen und ist in der Umset-
zung auch unrealistisch.
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Bei der Beurteilung der zukiinftigen Wohnsituation ist zu beriicksichtigen, dass eine gewerbliche Nutzung
nachts und an Sonn- und Feiertagen Uberhaupt nicht stattfindet, d.h. dass die besonders schiitzenswerten
Zeiten der Wohnruhe vollkommen unbelastet von Gewerbelarm sind. Des weiteren treten die besonders e-
missionstrachtigen gewerblichen Aktivitdten nicht dauernd auf, sondern es handelt sich um Einzelereignisse,
die etwa einmal monatlich fir einige Stunden zu verzeichnen sind. Die Hauptaktivitdten der Gewerbetrei-
benden finden auBerdem an einem anderen Betriebsstandort in Bookholzberg statt; die Einrichtungen am
Vollersweg stellen nur einen untergeordneten Betriebsteil dar, dessen intensivere Inanspruchnahme auch
nicht vorgesehen ist.

Die Larmschutzwand mit 1,8 m Hoéhe entfaltet keine ausreichende Schutzwirkung fir die Ebene des Dach-
geschosses. Ein héhere Larmschutzwand, die auch dem Schutz der Dachgeschossebene zu Gute kame, ist
aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht sinnvoll, da ihre H6he deutlich Gber 2 m betragen misste und ein
solches bauliches Element in dem Uberwiegend von Einfamilienhdusern gepragten Bereich eine bauliche
Fehlentwicklung darstellen wirde.

Aus Grinden des vorsorgenden Schallschutzes ist eine Wohnnutzung im Dachgeschoss nur innerhalb des
Gebaudes madglich, wo eine Schallabschirmung durch die AuBenwande eintritt. Diese Schallabschirmung
muss aber durch alle AuBenbauteile, auch durch die Fenster erreicht werden. Ein gebéffnetes Fenster bietet
einen solchen Schallschutz nicht im ausreichenden MaBe. Als passiver SchallschutzmaBnahme werden da-
her Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Bebauungsplan getroffen, die besagen, dass im Dachge-
schoss keine Freisitze hergestellt werden dirfen und dass die AuBenbauteile ein Schallddmm-MaB von 30
dB(A) aufweisen miussen. Mauerwerk und moderne Isolierglasfenster weisen solche Werte ohne zusétzli-
chen Aufwand auf. Die Innenrdume darfen an der Stdseite des Gebaudes nur Uber schallgeddmmte Lif-
tungseinrichtungen oder Uber eine andere im Haus befindliche Liftung beluftet werden, da bei getffnetem
Fenster ein ausreichender Schallschutz nicht gegeben ist.

Diese Festsetzungen werden fir den Teil des Geltungsbereiches getroffen, in dem die Beurteilungspegel
Uber 55 dB(A) liegen. Der Bereich wird in der Planzeichnung als Flache fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen abgegrenzt.

Der Bereich, wo die Larmschutzwand zu errichten ist, wird ebenfalls als Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt und erhélt den Zusatz LSW.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung bei Errichtung der festge-
setzten 1,8 m hohen und 50 m langen Wand flr die Erdgeschoss- und die Dachgeschossebene mit Isopho-
nen. (Bei den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs in den folgenden Abbildungen
handelt es sich um den Stand des Vorentwurfs; die aktuell zutreffenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sind aus der Planzeichnung ersichtlich.)
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B.4 NATUR UND LANDSCHAFT

B.4.1 Vorhandene Situation

Der Geltungsbereich ist Teil einer innerértlichen Freiflache, auf der sich keinerlei bauliche Anlagen befinden.
Die ebene Flache ist etwa im westlichen Drittel direkt am Vollersweg ungenutzt und stellt sich in diesem Be-
reich als brachgefallene Weide dar. Der Ubrige Teil der Flache ist eingezaunt und dient noch zusammen mit
den nérdlich angrenzenden Flachen als Wiese/Weide.

Auf der Flache befinden sich keine Laubgehdlze oder wertvolle Biotopstrukturen. Am nérdlichen Rand befin-
det sich eine Reihe von Nadelgehdlzen, die die dahinterliegende ehemalige Hofstelle optisch abschirmt.

Die Flache wird von der an drei Seiten vorhandenen eingeschossigen Wohnbebauung gepragt. Lediglich
nach Norden lasst sich noch die ehemals landwirtschaftlich gepragte Umgebung erahnen, da sich in der
nérdlichen Weideflache die Gebaude einer Hofstelle befinden. Im Ortsbild hat die Flache den Charakter ei-
ner unbebauten innerdrtlichen Freiflache, ohne dass damit wertvolle Gestaltungselemente im Ortsbild ver-
bunden sind.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fir ein Wohngebiet, da es
sich um eine innerértliche Verdichtung handelt.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, da es sich um eine innerértliche
Bauflache handelt, die schon von der angrenzenden Bebauung gepréagt ist und die selbst keine Beitrag zur
zu Vielfalt und Eigenart des Ortsbildes beitréagt.

Das MaB der zuldssigen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 auf das erforderliche
MaB begrenzt. Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache einschlieBlich der Uberschreitungsmég-
lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Das in dem Gebiet auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser muss vor Ort zur Versickerung
gebracht werden. Auch das Regenwasser der PlanstraBe wird durch ein Rigolensystem wieder dem Grund-
wasser zugefuhrt.

Die mit der zu erwartenden Bodenversiegelung einhergehende erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen muss durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden, die auBerhalb des Plangebietes statt-
finden werden.

Durch die Nutzung der Flache als Wohngebiet geht der vorhandene Biotopbestand aus Wiese/Weide verlo-
ren.

Zur Durchgrinung des Baugebietes und Erhéhung der Artenvielfalt wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
auf jedem Baugrundstlick ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.
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Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
nicht ausreichen, sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

KompensationsmaBnahmen werden als Teil einer gréBeren MaBnahme in der Ortschaft Immer durchgefihrt.
Die Gemeinde wird die MaBnahmen selber veranlassen und die Flachen werden in das Eigentum der Ge-
meinde Ubergehen, so dass eine dauerhafte Sicherung der MaBnahmen gegeben sein wird.

B.5 VER- UND ENTSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

*?D\X\XJL/M—FJL/M\\@/MN%

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des OOWYV gesichert.

Das Gebiet wird im Trennsystem Uber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grund-
stlicke sind voll angeschlossen. Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hier-
zu wird fUr die neu geschaffenen Bauplétze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Sdmtliche Hauser sind
an diese Kanalisation anzuschlieBen und alle Abwasser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufih-
ren, die Uber eine ausreichende Kapazitat verfigt.

Zur Planung der Entwésserung der Grundstiicke, StraBen und Wege wird ein gesondertes Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Zuvor angestellte Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass eine Versicke-
rung des Regenwassers auf den Grundstlicken mdglich ist, so dass eine Ableitung des Regenwassers aus
dem Baugebiet nicht vorgesehen wird.

> 227 @ﬁ—o—@/ﬂ ~NO.27 N%

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

& N\%{%‘N\‘N\@/M+®/MN\®/MM$

Uber das vorhandene Versorgungsnetz wird die Léschwasserversorgung durch Unterflurhydranten gewahr-
leistet. In diesem Gebiet ist gemaB des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/m) bei WA Uber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich. Die Léschwasserentnahmestelle wird im Umkreis von 300 m angelegt.

M%M%/\\@/MNJ%

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmilldhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmills erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

»G;bﬂﬁb»(ﬁ%// LLIL

Durch die Neuausweisung von Bauflachen entsteht ein zusétzlicher Bedarf an Spielflachen fur Kinder, der in
die Planung einzustellen ist.
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Die erforderliche Spielplatzflache gem. Niedersachsischem Gesetz Uber Spielplatze muss 2% der zulassigen
Geschossflache (GFZ ) betragen; wobei eine MindestgréBe von 300 m2 Nettospielflache zu beriicksichtigen
ist.

Nachweis des Spielplatzbedarf
Nutzungsart GRz/ Flache |Geschossflache
GFZz m? m?2
WA 0,25 9290 2322
Summe 2322
2% 46

Die erforderliche Spielplatzflache betragt demnach 46 gm.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 197 wird kein Spielplatz ausgewiesen, da sich nérdlich des
Geltungsbereiches ein Spielplatz am Hermelinweg in etwa 350 m Entfernung befindet. Die Anforderung des
Spielplatzgesetzes, dass der Weg zum Spielplatz nicht mehr als 400 m betragen soll, kann damit erfillt wer-
den.

Der Spielplatz am Hermelinweg hat eine GréBe von 550 gm und dient bislang nur den Kindern in diesem
Wohngebiet.

Mit diesem Spielplatz steht den Kindern in der Nachbarschaft ausreichend Spielflache zur Verfligung.

Erganzend zu den formalen Anforderungen des Spielplatzgesetzes ist festzustellen, dass auf den Grundsti-
cken und in der naheren und weiteren Umgebung zusétzliche Méglichkeiten zum Spielen zur Verfligung ste-
hen.
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C UMWELTBERICHT

CA EINLEITUNG

C.1.1  Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Ganderkesee wird in der Ortschaft Bookholzberg die Entwicklung eines Wohngebietes ge-
plant. Es handelt sich um eine bisher unbebaute Flache, die sich als Teil einer innerértlichen Freiflache dar-
stellt. Mit der Bebauung der Flachen durch eingeschossige Einzel- und Doppelhduser wird eine Innenent-
wicklung in der nérdlichen Ortslage vollzogen, die der iberwiegend durch Wohnen gepragten Nachbarschaft
angepasst ist. Die ErschlieBung des Gebietes wird durch eine PlanstichstraBe vom Vollersweg aus erfolgen.
Eine Verbindung fir FuBganger und Radfahrer wird zur St. FlorianstraBe und zur FischerstraBBe hergestellt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird als MaB der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Die
Nutzung durch Tankstellen und Gartenbaubetriebe wird im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Da das Plangebiet Larmimmissionen aus Gewerbetatigkeit einer benachbarten Tischlerei ausgesetzt ist,
werden MaBnahmen des aktiven und passiven Schallschutzes festgesetzt, um gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,05 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Q@/W M%\mfw Mﬁ% JMZ Wgﬂﬁ Wn/ JeBe >i\®w//® \\ﬂ%
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Far den Landkreis Oldenburg liegt seit 1995 ein Landschaftsrahmenplan (LRP) vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwar nach der systematischen Abgrenzung in der Land-
schaftseinheit der Huder und Oldenburger Moore (in Bookholzberg der Bereich nérdlich der Bahnlinie). Die
naturraumtypischen Auspragungen sind aber aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes nicht mehr
zu erkennen. Daher wird hier das Handlungskonzept fir den Zielbereich B Moor nicht wiedergegeben, son-
dern die Anforderungen des Landschaftsplanes an die Siedlungsentwicklung.

Fir den Anderungsbereich, der als verdichteter Griinlandbereich im LRP kartiert wird, stellt der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Oldenburg von 1995 allgemeine Anforderungen Siedlung, Industrie und Ge-
werbe. (Seite 290)
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Anforderungen des Landschaftsrahmenplanes

Flachensparende und funktionserhaltende Bauweisen sollen konsequent angewendet werden (vgl. §
2 Abs. 2 NNatG).

Ortstypische Siedlungsstrukturen wie Haufenddrfer und MoorsiedlungsstraBendérfer und gewachse-
ne Ortsrander sollen unter Verwendung ortstypischer Baumaterialien und -formen wie Klinker und
Fachwerk erhalten werden.

Vorhandene Landschaftsstrukturen wie Baume, Hecken, Gewasser sollen erhalten bleiben; ggf. Ein-
bindung in die Planung der Siedlungsgebiete, z.B. im Rahmen der Bebauungspldne und Griinord-
nungsplane.

Pflanzgebote in Bebauungspldnen oder im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Pflanzflachen
und freiwillige Pflanzungen bei der Gestaltung von Siedlungsrandern sollten insbesondere im U-
bergangsbereich zur freien Landschaft vorwiegend Gehdlzarten umfassen, die im Naturraum hei-
misch sind (vgl. Pkt. 7.12).

Naturnahe Lebensrdume sollten erhalten und entwickelt werden, z.B. Anlage von Gewéssern,
Obstwiesen, Graben mit bewachsenen Uferbereichen; Anlage von Uberwinterungshilfen und Nist-
moglichkeiten fir Nischenbriter, Hohlenbriiter, Zweiflligler und Fledermause.

Baukérper sollen durch Pflanzungen von Gehdlzstrukturen, vor allem mit den im Naturraum heimi-
schen Gehdlzarten, eingebunden werden; insbesondere an Industrie- und Gewerbeanlagen wie bei Ach-
ternmeer, bei Hude, bei Wildeshausen und bei Aldrup; in Wohngebieten und Ortsrandlagen sollten
wieder vermehrt Obstgehdlze angepflanzt werden.

Die zuklnftige Siedlungsentwicklung sollte Larmsituationen verstarkt beriicksichtigen.

Vorhandene L&rmbelastungen v.a. durch die BundesfernstraBen sind durch technische und land-
schaftspflegerische MaBnahmen zu vermindern.

Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln im 6ffentlichen und privaten Bereich sollte verzichtet
werden. Stattdessen ist eine naturnahe Pflege der Grinflachen, Wege, Platze und des StraBenbe-
gleitgriins anzustreben.

Durch Anpassung der Anlagen an den Stand der Technik sollen die LaArm-, Staub und Schadstoffbe-
lastung von Gewerbe und Industrie verringert werden.

Zersiedelung der Landschaft und ein "IneinanderflieBen" von Ortsteilen sollte vermieden werden;
Neubaugebiete einschl. Freizeitwohnanlagen sollten sich an bestehende Siedlungen anlehnen. Dabei
sollten vorhandene landschaftstypische Ortsrander erhalten werden, v.a. im Raum Hude-
Bookholzberg-Heide, am Rand des Huntetales, im Raum Wardenburg, bei Sandkrug und Sandhatten.

Neuversiegelungen sind auf ein MindestmaB3 zu reduzieren. Eine dezentrale gréBtmdgliche Versicke-
rung der Niederschlage ist anzustreben, die Verwendung alternativer Bauweisen wie wassergebun-
dener Decken ist zu prifen.

Auf Standorten mit besonderer Bedeutung fir Bodenfunktionen oder fiir den Wasserhaushalt ist die
Versiegelung von Boden und die Ausweisung von Bauflachen zu vermeiden.

Die Bebauung von Waldrandern sollte vermieden werden; ein ausreichender Mindestabstand zur Si-
cherung der Funktionsfahigkeit der Waldrénder, z.B. bei Stenum, Sandhatten, Wildeshausen, Harp-
stedt, sollte eingehalten werden.
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Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde von 1993 formuliert fiir die Entwicklung von Siedlungsflachen fol-
gende Ziele (Seite 128ff).

SIEDLUNG

Der Handlungsschwerpunkt liegt bei der Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile
von Bebauung und der Entwicklung umweltfreundlicher Siedlungsstrukturen und -nutzungen.
Die Begrenzung der Boden Versiegelung (flachensparende Bauweisen "Garten und Griinflachen statt
Asphalthéfe") ist hierflr besonders wichtig.

Die Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Landschaftsteile von Bebauung wird durch die Darstellung
von "Grenzen der Bebauung im Landschaftsplan” (Karte 7) rdumlich konkretisiert.

Ricknahme bzw. Begrenzung von Bodenversiegelung ist besonders im Ortskern von Ganderkesee und
Bookholzberg, in Gewerbegebieten und bei Verbrauchermarkten vordringlich.

Die Zahl naturnaher bzw. naturbetonter Okosystembestande ist im Siedlungsbereich vorrangig zu erhé-
hen durch:

Vielgestaltige Laubholzbestande (kleinere Waldflachen, Hecken, Geblsche, Obstwiesen, Alleen u.a.)
Blutenreiche Stauden- und Ruderalfluren

Fassaden- und Dachbegriinung

Wiesen (extensiv gepflegt)

Naturnahe Stillgewasser

Raumliche Schwerpunkte fir die Umsetzung des Handlungskonzeptes sind die zahlreichen Privatgarten
und o6ffentliche Grinflachen einschlieBlich der Freianlagen an 6ffentlichen Einrichtungen (Schulen, Sport-
anlagen u.a.)

Die nutzungsbezogenen Anforderungen des Handlungskonzeptes sind in Tab. 3.2/2 dargestellt.
Wichtige Instrumente zur Umsetzung des Handlungskonzeptes sind:

Bauleitplanung: Verschiedene Darstellungen und Festsetzungen, u.a. hinsichtlich: Bodenschutz (nicht -
berbaubare Flachen), Grinflachen (Sicherung vorhandener und zukiinftiger Anlagen in Verbindung mit
Festsetzungen von Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen)

Umweltvertraglichkeitsprifung

Grianordnungsplane (insbesondere zu Bebauungsplénen)

Offentlichkeitsarbeit

Wichtiger Trager der Umsetzung ist die Gemeinde

Der Geltungsbereich ist dem Entwicklungsbereich S 1 in Bookholzberg zugeordnet.

Als Belastung und Gefahrdung von Natur und Landschaft wird die geplante Siedlungsflache gesehen, weil
damit Flachenversiegelung, Verlust von Lebensrdumen, kleinklimatische Verédnderungen und eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate verbunden sind.

| S1 BOOKHOLZBERG

Bookholzberg ist der zweitgréBte Siedlungsbereich der Gemeinde Ganderkesee. Der Ortsteil ist vergleichs-
weise arm an naturnahen Strukturen, wie standortheimischen Gehdlzen, Alleen, Baumreihen usw. Da der
Ortsteil keinen gut ausgebildeten Mittelpunktsbereich besitzt ist die 6kologische und stadtebauliche Aufwer-
tung der den Ort zerteilenden BundesstraBe 212 und deren Randzonen Entwicklungsschwerpunkt.

e Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
- FlieBgewéasserrenaturierung
Schutz insbesondere der naturnahen Gewéasserabschnitte
Naturnahe Gestaltung (Renaturierung) Stillgewasser
Erhalt/Neuanlage naturnaher Stillgewasser
Schutz unversiegelter Flachen/Entsiegelung im Ortskern vordringlich
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- Erhalt/Pflanzung standortheimischer, landschaftstypischer Baume und Straucher besonders dringlich
im Bereich der B212 entlang der HaupterschlieBungsstraBen und bei den Freiflachen des Berufsfoérde-

rungswerkes
Erhalt/Pflanzung von Obstbdumen im Bereich der Hausgarten, insbesondere in Neubaugebieten per

Festsetzung im B-Plan férdern

Erhalt/Entwicklung artenreicher Sdume (Schwerpunkt Garten, Weg-/StraBenrander) Alleepflanzungen
entlang der Nutzhorner StraBe und B212 vordringlich Waldsaumentwicklung

Umwandlung/Beseitigung orts-/landschaftsbildungstypischer Nadelholzbestande in den Hausgarten Gber
Aufklarungsarbeit seitens der Gemeinde férdern

Fassadenbegrindung vordringlich

Dachbegriindung im Bereich von Flachdachh&usern und —Garagen

Erhalt/Entwicklung von Gérten mit naturnahen Strukturen

Erhalt/Entwicklung von Ruderalfluren

Naturbetonte Pflege von Garten/Grinflachen/Saumbiotopen/Ruderalfluren

Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Torf

Sicherung/Entwicklung Biotopverbund ind. Abbau tierékologischer Barrieren

Ortsrandeingriinung vordringlich im stdlichen Bereich

e Anforderungen an Nutzungen
- Grundsatzliche Freihaltung von weiteren baulichen Anlagen im Bereiche "GroBe Wiese" und Ellerbéke-
Niederung
Verwendung umweltfreundlicher Bau- und Betriebsstoffe
Schutz von Vegetation, Boden und Wasser bei Neu- bzw. Ausbau von Geb&uden
Ruickbau der B212 u.a. aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes
Erfassung Indirekteinleiter
Aufbau von Belastungen des Wasserhaushalts durch Verringerung, Oberflachenwasseranfall sowie Rei-
nigung Oberflachenwasser
Sicherung, ggf. Sanierung eines funktionsfahigen Kanalnetzes zum Schutz vor Boden bzw. Grundwas-
serbelastungen
Schutz von Vegetation beim Leitungsbau bzw. Instandhaltungsarbeiten Vermeidung, Ermittlung und Sa-
nierung von Bodenvergiftung (Altlasten)”
Erhalt/Férderung von Mischnutzung u.a. im Hinblick auf Begrenzung Kfz-Verkehrsaufkommen bzw.
Stellplatzbedarf

» Folgeplanungen
Granordnungsplan; Erarbeitung vordringlich u.a. im Hinblick auf Wiederherstellung eines funktionsfahi-
_ gen Naturhaushaltes, Baumschutz, Fassaden- und Dachbegriindung sowie Grinverbindungen
Uberprifung/Erganzung/Anderung der Bauleitplane
Festsetzungen B-Plane zum Freiflachenschutz und zur Begriindung vordringlich

T SN "N

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berlcksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren
Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten
zugeschnitten sind.

Bezliglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrsldrmschutzverordnung) zu nennen.
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Verkehrslarm Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
DIN 18005 16. BImSchV
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64dB(A) 54dB(A)

Bezlglich Gewerbeldrm werden zur Beurteilung ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sowie
die TA Larm herangezogen.

Gewerbelarm Orientierungswerte Immissionsrichtwerte
DIN 18005 TA Larm
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)

C.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft

VA Ane /”®Rs\/zj%Ji%R@f%\sjmﬁjﬁfﬁ@

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee von 1993 sind im Geltungsbereich keine wichtigen Berei-
che flir die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Klima/Luft sowie Landschaftsbild ver-
merkt.

Im Geltungsbereich befindet sich an der StraBe eine Wiese und im &stlichen Teilbereich eine Weide , die in
jingerer Zeit brachgefallen sind. Geschitzte Arten und Biotope sind nicht vorhanden. Am nérdlichen Rand
der Flache befindet sich teilweise eine standortfremde Nadelgehdlzreihe. Der westliche Rand der Flache
wird entlang des Vollersweges zum Parken genutzt; am sidlichen Rand verlauft entlang der angrenzenden
Bebauung ein informeller FuBweg (Trampelpfad), so dass diese Flachen entsprechend verdichtet und vege-
tationslos sind.

In der Umgebung befindet sich Wohnbebauung mit umgebenden neuzeitlichen Ziergéarten. Nérdlich des Gel-
tungsbereiches setzt sich die Weide bis zu einem Neubaugebiet fort.
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Untersuchungen zur 6értlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gege-
benheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualititen anhand der vorkommenden
Biotoptypen zu erfassen. Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundstiicken dirfte von typischen Sied-
lungsarten gepragt sein. Die freien Flachen des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nah-
rungsraum genutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Bei dem Boden handelt es sich um einen anthropogen Uberpragten Boden ehemaliger landwirtschaftlicher
Nutzung.

Laut LRP liegt eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate vor. Durch die Lage im Siedlungsge-
biet liegt ein erhdhtes Risiko flir Schadstoffeintrage in das Grundwasser vor. (LRP Karte 5)

Der nérdliche Rand des Landkreises Oldenburg wird vom maritim gepragten Klima des kiistennahen Hinter-
landes mit starker Wolken- und Niederschlagsbildung beeinflusst. Extreme Klimaauspréagungen treten auf-
grund des maritimen Einflusses kaum auf. (LRP , S. 172)

Klimaausgleichs- und Schutzfunktionen werden fiir das Plangebiet und dessen Umgebung nicht gesehen, al-
lerdings ist durch die Lage in einer Siedlungsflache ein verandertes Lokalklima mit einer Immissionsgrundbe-
lastung zu vermerken. (LRP, Karte 7)

Der Geltungsbereich stellt sich als Teil einer innerértlich verbliebenen Weide- bzw. Weideflache dar. Diese
ebene Flache enthalt keine landschaftsbildpragenden Elemente. Im Westen, Osten und Siiden bestimmt die
dort vorhandene Wohnbebauung mit ihnren Garten das Landschaftsbild. Insgesamt I&sst sich der urspringli-
che Landschaftscharakter in diesem Ubergangsbereich zwischen Geest und Marsch nicht mehr erkennen.
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Versiegelung, Bodenaustausch und gringestalterische MaBnahmen in den neuen Bau- und Verkehrsflachen
Uberformen bzw. zerstéren die vorhandenen Lebensraumqualitaten fur Pflanzen und Tiere. Der Lebensraum
fir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen reduziert.

Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei verliert
der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora und Fauna,
Filterfunktionen.

Aufgrund der innerértlichen Lage, der relativ geringen GréBe des Plangebietes werden durch die Bebauung -
in erster Linie lber versiegelten Flachen / Gebaudeflachen — kaum Veranderungen des Kleinklimas festzu-
stellen sein.

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Weidefldche durch Aspekte einer Neubausiedlung Uber-
formt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnéhe®, ,Eigenart” und ,Vielfalt*
bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungsnahe gering.
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Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung kénnen nur einzelne Grundstiicke am Vollersweg be-
baut werden, da dieser Bereich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB
liegt. Die weiteren Flachen verbleiben in der Weidenutzung. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft sind dann nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird nicht wesentlich starker
baulich gepréagt als bisher.
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Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fir ein Wohngebiet, da es
sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt.

Die zuléassige Versiegelung wird in dem geplanten Einfamilienhausgebiet auf das erforderliche MaRB be-
grenzt. Durch die Beschrénkung der zuldssigen Grundflache ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den sichergestellt.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist
nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden.
Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nur in soweit zu beachten als sie durch neue Baurechte
entstehen, die bisher nicht gegeben waren. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bereich direkt am
Vollersweg in etwa 40 m Tiefe (ca. 3000 gm), in dem eine Luckenbebauung im Innenbereich nach
§ 34 BauGB zulassig ist und auf solche Bereiche ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden (gem.
§ 21 BNatSchG).

Im Nachfolgenden beschrénkt sich die Bearbeitung der Eingriffsregelung daher auf die Flachen, fir die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes neue Baurechte entstehen.

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das sog. Osnabriicker Modell.
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Biotop- / Nutzungstyp Bestand Planung
Wert- Geltungs- Geltungs-
faktor bereich bereich
WE/ha ha WE ha WE

int. Griinland 1,3 0,75 0,98

Uberbaute Grundstiicksflache 0 0,25 0,00

Hausgérten 1,0 0,41 0,41
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ErschlieBungsstraBe /Wege 0 0,09 0,00
Summen: 0,75 0,98 0,75 0,41
[Kompensationsdefizit 0,57

Die zum Ausgleich dieses Defizits erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Ortsteil Immer (Flur 47 , FI.St. 29) durchgefiihrt. Die Durchfihrung
der MaBnahmen wird von der Gemeinde Ganderkesee veranlasst und die Flachen werden in das Eigentum

der Gemeinde Ubergehen, so dass die MaBnahme dauerhaft abgesichert ist.

Die Flache hat eine Gesamtgrd6Be von 2,84 ha. Es handelt sich um eine Ackerbrache mit einem Wertfaktor
von 0,8 im Bestand. Die Flache soll sich als Sukzessionsflache mit potentiell natirrlicher Vegetation entwi-
ckeln oder als extensives Griinland bewirtschaftet werden. An zwei Seiten soll eine Wallhecke angelegt wer-
den. Dadurch ist eine Aufwertung um 1 Werteinheit méglich (Wertfaktor 1,8 in der Planung). Es ergibt sich
also ein Aufwertungspotential von 2,84 Werteinheiten, auf die das o.g. Defizit von 0,57 Werteinheiten ange-
rechnet werden kann. Die MaBnahmeflache wird auch fir MaBnahmen, die durch den Bebauungsplan Nr.

209 erforderlich werden, mit 1,01 WE genutzt.
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Lageplan der Kompensationsflache in Immer
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit
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Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit durch Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Gemeinde
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplanten Bereich
zunehmen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir die vorhandene Wohnbebauung werden aber keine
Umfang erreichen, der Uber das fiir ein Wohngebiet Ubliche und vertrégliche MaB hinausgeht. So ist keine
Verdopplung der Verkehrsdichte zu erwarten, bei der mit einer Erhéhung des Emissionspegels um 3 dB(A),
die als erheblich zu bezeichnen wére, zu rechnen wére.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes zu einem im Siden betriebenen Tischlereibe-
trieb ist eine Wohnnutzung ohne MaBnahmen des Immissionsschutzes in Teilen des Gebietes nicht unein-
geschrankt mdglich, da mit erheblichen Larmimmissionen zu rechnen ist. Ein schalltechnisches Gutachten
hat gezeigt, dass die o0.g. Richtwerte im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches deutlich Uberschritten
werden.
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Bei Nichtrealisierung des neuen Wohngebietes bleibt die Bestandssituation mit einer unbebauten innerdortli-
chen Flache unverandert. Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen aufgrund der
vorliegenden Larmbelastungen durch den dem Plangebiet benachbarten Betrieb werden im Bebauungsplan
durch Festsetzungen des aktiven und passiven Schallschutzes getroffen. Um eine Wohnnutzung im larmbe-
lasteten Bereich zu ermdglichen, wird als passive MaBnahme zum Schutz der Wohnnutzung im Erdge-
schossbereich und der dort méglichen Freisitze eine 1,8 m hohe Schallschutzwand festgesetzt, die den
Larm soweit abschirmt, dass auf den Uberbaubaren Flachen eine Wohnnutzung im Rahmen der als vertrag-
lich anzusehenden Mischgebietswerte mdéglich ist. Flir das Obergeschoss, in dem die La&rmschutzwand kei-
ne Wirkung entfaltet, werden passive MaBBnahmen vorgesehen, um die Wohnruhe im Gebaude sicherzustel-
len. Eine Wohnnutzung im Freien des Dachgeschosses, z.B. durch Balkone, ist in dem betroffenen Bereich
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nicht moglich. Die Beliftung der nach Suden gewandten Aufenthaltsrdume ist zu erméglichen, ohne dass
dazu nach Suden gerichtete Fenster ge6ffnet werden muissen.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und andere Sachgi-
ter

Unrlne ﬂdbm\wm‘\\%\xw&@

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder
Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich keine Gebaude, die als Kultur-
denkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiter sind nicht zu
erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei (Nicht) Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der
derzeitigen Bestandssituation. Fiir die Grundstlicke und die ausgelbten Nutzungen entstehen keine nachtei-
ligen Auswirkungen beziglich ihrer Eigentumsrechte und Nutzungsmdglichkeiten durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber ein Trennsystem in die gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu wird fir die neu geschaffenen
Bauplatze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Sédmtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzu-
schlieBen und alle Abwésser an die zentrale vollbiologische Klaranlage abzufiihren.

Zur Planung der Entwésserung der Grundstiicke, StraBen und Wege wird ein gesondertes Oberflachenent-
wasserungskonzept erstellt. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten und 6ffentli-
chen Flachen zur Versickerung gebracht.

Die Erfassung des Hausm{lls, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewerbeabfalle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes wird weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Oldenburg
erfolgen.
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C.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstickseigentiimer die Nutzung erneuerbarer
Energien méglich ist. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie
oder Biomasse aus. Eine siidorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen und Solarkol-
lektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn
ausreichende Absténde zwischen den Gebauden und insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Gebaude
sind mdglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen Fest-
setzungen nicht entgegen.

C.2.6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Neben der Nichtdurchfiihrung der Planung wéare die Planung eines Wohngebietes an anderer Stelle in
Bookholzberg méglich. Eine Standortdiskussion Uber mégliche Bauflachen in Bookholzberg hat das Orts-
entwicklungskonzept 1999 geliefert, in dem das vorliegenden Planungsgebiet als geeignete Bauflache in-
nerhalb des Siedlungsgefiiges mit hdchster Prioritat eingestuft wurde. Fir das benachbarte Baugebiet mit
hoéchster Prioritat an der HutfilterstraBe wird ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt, so dass hier die geeig-
netsten Standorte zur baulichen Innenentwicklung von Bookholzberg genutzt werden.

C.2.7 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Belangen von Natur und Landschaft,
den Belangen des Menschen und seiner Gesundheit sowie den Belangen von Kultur- und anderen Sachgi-
tern zu erkennen.

C.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

siehe schalltechnisches Gutachten

C.3.2 Uberwachung

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da Uber die hier be-
schriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.
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C.3.3 Zusammenfassung

Entsprechend ihres Ortsentwicklungskonzeptes plant die Gemeine Ganderkesee die weitere Entwicklung
von gunstig gelegenen Wohngebieten in ihrem Ortsteil Bookholzberg, der als wichtige Einrichtung der Infra-
struktur einen Bahnhaltepunkt an der Bahnstrecke Oldenburg — Bremen aufweist. Es handelt sich um ein
Baugebiet von ca. 1,05 ha. Zur Eingliederung in die vorhandene Baustruktur soll eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhausern in einem Allgemeinen Wohngebiet erfolgen. Die ErschieBung erfolgt Uber eine Planstra-
Be als Sackgasse mit Wendeanlage vom Vollersweg aus. Als Verbindung zur St. FlorianstraBe wird ein FuB-
und Radweg hergestellt.

Als Schutz gegen die von einem benachbarten Gewerbebetrieb ausgehenden Larmimmissionen werden in
einem Teil des Geltungsbereiches aktive und passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes ausgeglichen.
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D DATEN

D.1 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart

ha

Allgemeines Wohngebiet (WA)

0,93

StraBenverkehrsflache

0,11

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

0,01

1,05

D.2 VERFUGBARE UMWELTBEZOGENE INFORMATIONEN

Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg
Ortsentwicklungskonzept Bookholzberg

Schalltechnisches Gutachten zu Gewerbelarm

D.3 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 197 ,Ostlich Vollersweg* 6ffentlich in der Zeit vom 4.12.2005 bis zum 04.01.2006 ausgelegen.

gez. Sprung
Ganderkesee, den 03.05.2006 i

Birgermeister

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 197 ,Ostlich Vollersweg®. in der Sitzung am 09.02.2006 beschlossen.

gez. Sprung
Ganderkesee, den 03.05.2006 i

Burgermeister
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