PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) iV.m. § 40 der Niederséchsi G i dnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee den Bebauungsplan Nr. 197 ,Ostlich Vollersweg* bestehend aus

der P i und den F als Satzung

Ganderkesee, den 03.05.2006

(Siegel) gez. Sprung
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Flur 3, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee

MaBstab 1: 1000 GB Nr. 05006-8

Planunteriage
K

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des

Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die
g fir ni i oder wir i Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit

is der und K; orde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

16.03.05). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die U it der neu zu bi Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 24.02.2006 gez. Lambers

( )

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 13.02.2006

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.11.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 05.12.2005 bis 04.01.2006 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 03.05.2006 gez. Sprung

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Ganderkesee, den 03.05.2006 gez. Sprung

(Biirgermeister)

Inkrafttreten
Der des
bekannt gemacht worden.

ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 28.04.2006 ortsiiblich

Der Bebauungsplan ist damit am 28.04.2006 rechtsverbindlich geworden.

Ganderkesee, den 03.05.2006 gez. Sprung

(Biirgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Fi i beim des bzw. sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Biirgermeister)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 197 ,Ostlich
Vollersweg" tibereinstimmit.

Ganderkesee, den Im Auftrag;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Nutzungsbeschrankungen WA

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

auch ausnahmsweise nicht zuléssig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind in Wohngebéuden je Baugrundstiick
héchstens zwei Wohnungen zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3. Anpflanzungen

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 600 gm Grundstucksflaiche
mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Feldulme, Winterlinde,
Esche, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Schwarzerle, WeiBdorn, und Obstb&ume (alte
Sorten, Apfel, Birne). Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens
10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe, bei Obstbdumen:
Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Baugrundstiick
vorzunehmen.

(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

4. MindestgrundstiicksgroBen

Die Baugrundstiick fur Einzelh&user mussen eine MindestgréRe von 600 gm einhalten; fur
Doppelhéuser gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 350 gm je Haushélfte.

(gem. § 9 (1) 21 BauGB)

5. Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 1 der
Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen nicht zuldssig.

In den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen Freisitze (z.B. Terrassen)
nicht zulassig.

(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Aktive L armschutzeinrichtungen

Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen mit der Kennzeichnung LSW ist eine 50 m lange Larmschutzeinrichtung
herzustellen. Die Hoéhe der wirksamen Schirmkante muss bei der Larmschutzeinrichtung
mind. 1,80 m betragen. Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist der Schachtdeckel
im Vollersweg in Verlangerung der betroffenen Grenze.

(gem. § 9 (1) 24 BauGB)

I8 Larmschutz an Gebauden

Auf den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, im Obergeschoss Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz
vorzusehen. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,
Schlaf- und Burordume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die larmzugewandten
AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit
Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufihren, dass sie ein
resultierendes Schalldamm-MaR 30 dB(A) aufweisen, dabei sind in Fenstern, die der Luftung
des Raumes dienen, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Im Obergeschoss sind keine dem Flurstuck 325/5 zugewandten Freisitze (z.B. Balkone oder
Loggien) zulassig.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn
nachgewiesen wird, dass die Schallddmm-MaRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder
wegen einer Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewéhrt werden,
soweit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janue
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich
gemeldet werden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVvbl., S. 517)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baullchen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiste

Maf der baullichen Nutzung

0,25
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Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauwsise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflédchen
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Straenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg

Sonstige Planzelchen

SEIN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Larmschutzwand

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 197

"Ostlich Vollersweg"
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