Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des & 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §8 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 223 ,Bergedorfer Strale / Lindenstralie®, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Ganderkesee, den 18.06.20090 L.S. gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1 :1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und cie offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom
24.11.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Delmenhorst-

gez. Roflkamp
Katasteramt Delmenhorst

Delmenhorst, den 28.09.2009 L.S.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
{Unterschrift)

Oldenburg, den 18.06.2009

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 28.11.2007 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 223 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
30./31.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geméan § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Ganderkesee, den 18.06.2009 L.S. gez. A. Gerken-Klaas

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30./31.01.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Eebauungsplanes Nr. 223 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.02.2009 bis 09.03.2009 gemalk § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 18.06.2009 LS. gez. A. Gerken-Klaas

Birgermeisterin

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Yergnigungsstatten nicht
zulassig. (§ 1 (5) BauNVQ).

In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6 (3) (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
BauNVQO} nicht zuldssig. (§ 1 (8) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache von 0,6 im Ml 1 darf um bis zu 2/3 bhis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

Gemalh § 22 (4) BauNVO sind in der abweichenden Bauweise eine einseitige Grenzbebauung und
Gebaudeléngen bis zu 70 m zuldssig.

Auf den nicht iberbaubaren Flachen zwischen Bergedorfer Strale und sidlich angrenzendem
Mischgebiet (Ml 1) sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gemat § 12
BauNVC nicht zuléssig.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung sind die Oberkante des Gebdudes und die der ErschlielRung des
Grundstickes dienende o6ffentliche Verkehrsfliche, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebaudemitte.

Sonstige Festsetzungen

Auf den Stellplatzanlagen ist pro 100 gm Stellplatzaniage ein groRkroniger, standerigerechter Laubbaum
zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der orillichen Beuvorschriflen ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 223 der Gemeinde Ganderkesee.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen mit siner Dachneigung ven mindestens 25° und
hachstens 50° zu errichten. Dachgauben, Krappelwalme und Grasdéacher haben einen
Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des §7b NBauQ sowie Wintergarten, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVQ, so'ern sie maximal 30 m? Grundflache aufweisen.

Dacheindeckung

Far Dacheindeckungen dirfen keine glasierten oder sonstig reflektierenden Baustcffe verwendet werden.
Sonnenkollektoren une Photovoltaikanlagen snd von dieser Vorschritt ausgenommen. Die Eindeckung ist
nur mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rolen Farbtdnen zuldssig. Ausgenommean von dieser
Vorschrift sind Grasdécher, Solaranlagen und Wintergérten. Als Grundlage fur die roten Farbténe flr die
Dacheindeckung gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011,
3013, 30186, 3020 und 3031.

Umfassungswinde

Bei der Gestaltung der geschlossenen Umfassungswande dirfen lediglich rote Mauerziegel und Wandputze
verwendet werden. Untergeordnete Bauteile gemai § 7b BauNVQ und Wintergarten difen auch mit
Holz- und Metallverkleidungen versehen werden.

Als Grundlage fir die roten Farbtone fur die Mauerziegel geften in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3C20 und 3031,
Fassadendffnungen

Innerhalb der Mischgebiete missen alle Offnungsmalie (Fenster, Tlren etc.) stehende Formate (Héhe
grofier Breite) aufweisen; breitere Offnungen missen jeweils in stehende Formate untergliedert werden.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 223 nach Priifung der Stellungnah-
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.200¢ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen, gleichzeitig wurde die Satzung liber die &rtlichen Bauvorschriften beschlos-
sen.

L.S. gez. A. Gerken-Klaas

Blirgermeisterin

Ganderkesee, den 29.06.2009

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am 31.07.2009 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 223 ist damit am 31.07.2009 in Kraft getreten.

Ganderkesee, den 10.08.2009 LS. gez. A. Gerken-Klaas

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 223 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 223 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ganderkesee, den ........cc.cccoieeeiinnin,

Birgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Ganderkesee, den ........cooeveeiviiiine

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Bargermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1980 {PlanzV 20} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO

Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschofliflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Il Zahl der Vollgeschosse zwingend
GH< 13 m  Héhe baulicher Anlagen, hier. Gebaudehéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

Uberbaubare Flache

Zw_ nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

[P] Parkflache
15. Sonstige Planzeichen
GFL
i mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
i__;__i Umgrenzung ven Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
L | schaftsanlagen
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtip und mdissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Cenkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeilen Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Leitungen verschiedener Ver- und Entsorgungstréger. Die Lage
der Versc-gungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

GEMEINDE GANDERKESEE

Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 223
"Bergedorfer Stralle/Lindenstralie”

mit drtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung

Ubersichtsplan M. 1:10.000

18. Juni 2009

M1:1.000
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