Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. Mafl der baulichen Nutzung
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Geschofiflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse zwingend
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. .. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—>

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Baulinie

—— Uberbaubare Grundsticksflache
T——Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Stellung baulicher Anlagen: Haupffirstrichtung

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FR Fuft- und Radweg
Ww Wohnweg/Wohnstrale
5. Griinflachen

Private Gruanfiache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

7.  Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und _'

Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sichtdrefeck
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Teilbereich B (stextt Festsetzung Nr. 1)
Ubersichtsplan
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Bemarkuy
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Textliche Festsetzungen

1 Der Geltungsbereich erstreckt sich neben dem in der Planzeichnung als Teilbereich
gekennzeichneten Bereich auch auf die Flache des Teilbereichs B (s Ubersichtsplan). Die Flache d

Abstand von 73 m e westliche Grenze verlduft parallel zur westlichen Parzellengrenze d
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Tettbereichs B umfalRt 6.400 m? und fiegt in dem Flurstick 239/41. Im Norden wird sie durch die
sudiiche Grenze des Flurstucks 206/40 und im Nordosten durch die Grenzen des Flurstucks 205/41
begrenzt. Im Osten wird die Flache durch die westliche Grenze des Flursticks 216/41 begrenzt. Die
sidhche Grenze verlauft parallel zur sadhchen Parzellengrenze des Flurstucks 239/41 in einem
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Flursticks 239/41 in einem Abstand von 23 m Alle Flurstiicksangaben beziehen sich auf die Flur 48

der Gemarkung Ganderkesee
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Die gesamte innerhalb des Geltungsbereichs des Tetbereichs B gelegene Flache wird als Flache fhir

Mafllnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Auf der /m Teilbereich B gelegenen Flache ist eine standortgerechte Moorflache zu entwickeln

3 Gemall § Ba [1] S 4 BNatSchG erfolgt eine Zuordnung der naturschutzrechtlichén

Kompensationsmafinahmen (Teilbereich B unter Berticksichtigung der textlichen Festsetzung Ziffer
zu Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind (Eingriffsgrundsticke im Teilbereich A).
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Bie Kompensationsmafinahmen der Ersatzflache (Tetbereich B) werden zu 74,8% dén

Baugebietsbereichen wAT WAZ und wa4 zugeordnet.
4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

tm Geltungshereich der abweichenden Bauwerse 1st eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

8 In den Allgemeinen Wohngebieten ist nur eine Einfahrt zu Stellplatzen und Garagen je Wohngebaude
in einer Breite von 3,0 m und ener Zuwegung von max. 1,5 m zulassig. Bei der Zusammenlegung vdn

Einfahrten mehrerer Gebaude ist eine Zuwegung von max. 4,0 m Breite zulassig.

7. Fir die Erschliebung der Grundstiicke werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieg

festgesetzt.

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger.
G2 Gehrecht zugunsten der Anlieger

T —————
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8. Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpfanzen von Baumen und Strauchern sind je emne zweireihi
Laubgehoizhecke und alle 10 m ein heimischer, standortgerechter, grofikroniger Laubbaum mit einesm
Stammumfang von 16-18 c¢m, gemessen 1,0 m dber den Erdboden, zu pflanzen und zu unterhaltg

{Artenliste der anzupflanzenden Baume und Hecken, s. Begrundungstext Kap. 1.2).

9 Auf den Gemeinschaftsstellplatzen st jeweils pro fiinf Stellplatze mindestens ein Laubbau
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anzupflanzen, auf Dauer zu schutzen, zu erhalten und erfordertichenfalls zu ersetzen Beziiglich dgr

Baumarten und -qualitaten siehe textliche Festsetzungen Nr. 8

10. Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalt von .80 cm Hthe uber Fahrbahnoberkante standig v
jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.
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Ortliche Bauvorschriften
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1. Dachform

Die Gebaude smnd mit symmetnsch geneigten Dachflachen zu errchten In allen Baugebieten, au

im Baugebietsbereich WAZ darf die Dachneigung der Gebaude nicht weniger als 20° und nicht menr
darf die Dachnexgung nicht wemger als 20° und nic

als 50° betragen Im Baugebietsbereich WA
mehr als 30° betragen Von der ortichen Bauvorschrift Nr. 1 sind untergeordnete Gebaudeteile
Sinne des § 7b NBauQ sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und
BauNVO. Dachgauben. Frontspiefe und Krippelwalme ausgenommen.

2. Dachdeckung

Fur die Eindeckungen geneigter Dacher sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten u
rotbraunen Farbténen zygelassen, die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind. Satz 1 gilt nicht
Baugebietsbereich WA<. Ebenso sind Grasdacher, Solaraniagen. Wintergarten von Satz
ausgenommen.

3. Gebaudegliederung

In dem mit WA’ gekennzeichneten Baugebietsbereich wird festgesetzt. dafl die Hausgrup
mindestens zwei vor- oder zuruckspringende Versatze von 75 cm Tiefe an den Traufseiten aufwers
mufl_ Hier hat alle 12 - 16 m ein Versatz zu erfoigen, der mindestens sechs Meter lang ist

Bei der Errichtung von Doppelhausern mussen Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und
BauNVO gegeniber den Hauptbaukorpern um mindestens 75 cm zurickspringen.

4. Traufhohe und -ausbildung

In den Allgemeinen Wohngebieten, auler in WAZ wird folgende Traufhohenbeschrankung festgesetz
Die Traufhohe (Schnittkante zwischen dem aufgehenden' Mauerwerk wnd der Auflenflache def

Dachhaut) darf nicht weniger als 2,75 m, bei eingeschossigen Gebauden nicht mehr als 4,0 m und

zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 7.0 m uber Oberkante der dem Gebaude am nachsteff
liegenden offentlichen Verkehrsflache betragen  Ausgenommen hiervon  sind  Dachgauben,

Kruppetwalme und Frontspiefie
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Gebaude. die im Baugebietsbereich WAZ errichtet werden, mussen ene allseitig umlauf_endi
Traufkante aufweisen (Dachausbildung, z B Zeltdach) Dachausbauten in den Dachfiachenbereicheft

sind unzulassig.
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Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werde tt

wird darauf hingewiesen. daR diese Funde meldepflichtig sind Es wird gebeten, die Funde unverzigli
einer Denkmaibehdrde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmaipflege zu melden.

Mit dernm Vorhaben darf erst begonnen werden. wenn die Bodensanierung in den kontaminierten, na
§ 9 [5]. Nr 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen abgeschlossen ist.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 1 und 2 des Mafinahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ)i. V. m.
& 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde den Bebauungsplanes Nr. 155, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texili Isetzungen sowie den nebenstehenden orlichen
. ) . EIN
Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung besc ‘ 00

Ganaerkeste s?' 7 95
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Biirgermeister

B RB |
Verfahrensvermerke |

Aufstellungsbeschluf

90ortsiiblich bekanntg%worden.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 117
Der Aufsteliungsbeschiu} ist gemal § 2 Abs. 1B

Ganderkesee, den.3...1-. 7 85

Liegenschaftskarte RFK 697 7A+B
MaRstab......1:1000..........

—

" Die Vervielfiltigung ‘ist nur fur eigene? nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
‘Vermessungs. und Katastergesetzes vom 02.07 1985 Nds:-GBBE S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

%

19.09.1989, Nds. GVBI. S 345). i
Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlage sowie Stralen, Wege und Pfétze volisténdig nach (Stand vom N.ov.'90) Sie ist hinsichtlich der Darsteliung des
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich oghch.
£
Wildeshausen, den 24 .07.95 o _ fg' ((\M

. = ; messungsingenieur Diéirker
) :
T als Vertretar des ObV]
PlanverfasSefiro. o A .
TirsaNGAY”  Dipl-ing: H. Dierker
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Gmef,,Gesellschaft fur rdunfliche Planung und
Forschung, Postfach 3867, 26028 Oldenburg ;

Oldenburg, den /H 07 Qg

Planverfasser

Offentliche Auslegung

L
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18 03 0% ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 7/ 03 @~ bis i(* 04, 3% gemafl § 3 Abs 2
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Ganderkesee. den. 31.795

Gemeindedirektor
Der Rat/'Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in Mng am .. ... dem vereinfacht geanderten Entwuri
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
Den Beteiligten /m Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schrelben vom ... -... Gelegenhert zu Stel-
lungnahme bis zum ....... gegeben. :

Ganderkesee. den

Gemeindedirekior

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplane,
BauGB in seiner Sizung am ?1.06.9% als Sa

g ”

Ganderkesee. den. 3.1,.7 95 £
Gemeindedirektor

g a
Der Bebauungspian ist gemaR § 11 Abs 1 und 3\81:[%‘:/ ... angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechisvorschriften gema § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit
Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Cldenburg. den. . ...,

N Landkreis Odenburg _
Beitrittsbeschluf )
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom ... Az ... ) aufgefilhrten Auflagen / MaRgahen /
Ausnahmen in seiner Sitzungam ................. beigetreten. ) N )
Der Bebauungspian hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom .................. bi§ ................... Offentlich ausgeleger.. )
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam .. ... ortsublich bekannigemacht. Sl

Ganderkesee. den ..

Gemeindedirektor

gt e * ke e ook b i e e e, S e+ o e

_ Bebauungsplan ist damit am 18.08.1995 reg

Ganderkesee. den

Inkrafttreten

shlu) ist gemaf § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnG am-

LEANG ortsablich bekanntgemacht worden. Der
qretGith A den.

Gemeindedirektor

Bekanntmachung: Der Beschluf des Rates {Sat;
18.08.1985 im Amtsblatt fur den Regierungsie

Prrre gy

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Gemeindedirektor

e B N, R 43«

'GEMEINDE GANDERKESE
LANDKREIS OLDENBURG
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Teilbereich B
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Der Entwurf des Bebauung"éblanes Nr. 165 wurde ausgearbeitet von der:
NWP-Planungsgesellschaft mbH, Postfach 3867, 26028 Oldenburg
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