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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB). des § 40 der : . _ i . _ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Planzelchenerklarung. ' 4

Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die- : TF 1 l?as festgesethzte Sondergebiet dient vorwiegend der Erholung und dem
: remdenverkehr.

sen Bebauungsplan Nr. 180 - Stenum, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschiassen. '

Zuldssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Spei-

sewirtschaften. nicht storende Handwerksbetriebe, Gebaude und Rdume fiir
~ freie Berufe und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
“wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ebenfalls zuldssig ist die Erweiterung vorhandener Wohngebaude, auch

Art der baulichen Nutzung | . I

Ganderkesee, den 22.05.1997 - Aligemeines Wohngebiet i A wenn_sie nicht unter die oben beschriebenen Nutzungsarten fallen, wenn
_ p _ _ R g die Erweiterung im Verhdltnis zum vorhandenen Wohngebaude unter
. - R Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse angemessen ist.
.. . _ : s . ' N ' : ’ Stellpldtze und Garagen sind im Sondergebiet nur fir den durch die zuge-
Biirgermeister Gemeindedirektor Sondergebiet fiir Fremdenverkehr und 'f. & lassenen Nutzungen verursachten Bedarl zuldssig.
. - ) Erholung (siehe TF 1) & . _ 3 o ) )
_ ‘ : E P TF 20 Die MindestgrundstiicksgréoBe im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
. ' P : -{WAX*) betragt 1.100 Quadratmeter. Die festgesetzten Flachen fir MaBnah-
VERFAHRENSVERMERKE ) o A men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MaB der baulichen Nutzung . R sind bei der Ermittlung der Grundstiicksflache mitzurechnen.
AufstellungsbeschiuB: Der Verwaltungsausschu8 der Gemeinde Ganderkesee hat in : ) . TF 3 = wO!fw%Stgeseme% ‘allgtlahmeinenI_\_Nohngebiet (WA*) sind nicht mehr als zwei
seiner Sitzung am 01.11385die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 180 - Stenum be- 0.2 Grundfldchenzahl ungen pro Einzelhaus zulassig.
schiossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 30.12.95 ortsiiblich ’ _ . TF 4: . Bteliplétze und Garagen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
bekanntgemacht worden. : . : g Y - {WA*) nur in einem Abstand bis 15 Metern Tiefe von der nachstgelegenen
: L ) B ' - StraBenbegrenzungslinie zuldssig. '
. I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) s B TF 5: - Pro angefan i 4 ist i -
: ; : gene 600 Quadratmeter Grundstiicksfliache ist im festgesetz
Ganderkesee. den 02.061957 : Gemeindedirektor | S . esben aligemeinen Wohngebiet (WA*) ein groBkroniger Laubbaum zu pilanzen
: . i und dauerhaft zu erhalten. Ersatzweise konnen statt eines groBkronigen -]
: : léarbbaumes auch zwei hochst'eimmtige Kernobstbdume g%pflanzg werden
) . - - L] LX) LX) g an . A - (1]
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 11, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen B;ggugggsgf;?,“%ggg';{g,teg,43,'";‘“’;33‘,,;’53“_ e e Bumg. sind Unver-
Ganderkesee, MaBstab: 11000. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene. nichtge- , " yuglich durch gleichartige Exemplare zu ersetzen. - R
werbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v. ttone B : = TF 6 ' D al otten fest tsten Ei lb__’ - B 4 Stréiuch
» a der i . Di offene Bauweise . ) . “.’Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie Baume un raucher
02.07.1985, Nds. GVBI., S. 187). Dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die o : o B ey sraate erhal?en‘ e e Prlansen sind laufend durch gleich-
- .artige Exemplare zu ersetzen. Arten und Pflanzqualitdten sind nach den

Pianunteriage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sO-
wie StraBen. Wege und Pidtze vollstdndig nach (Stand vom 22.11.1995 / Az. 95705- ‘

3). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- A

: _-gng'aben in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel 5.4) auszuwahlen.

Beeintrachtigungen des festgesetzten Geho zbestandes durch die Nutzung
ngrenzender Fldchen - insbesondere im Kronentrauf- und Wurzelbereich -
ind auszuschlieBen.

nur Einzelhduser zuldssig

trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich- L P N :
keit ist einwandfrei moglich. ' N o TF 7 " Die westlich der PlanstraBe festgesetzte private Griinflache ist dauerhaft
- -~ gls Wiese oder Weide zu nutzen. Fir die Bewirtschattung dieser Fldache
DioL- Ina. H. Dierker bV e Baugrenze sind die in der Begriindung beschriebenen Grundsétze zu beachten.
‘ ausen, d ipl.- Ing. H. Dierker i -
Wildesh n. cen P 9 ’ TF 8: Innerhalb deEr {estgi;(?setzten gléchen c;uli Manahfmen Zum SCthtizb' gur fPfletz-
. : : e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie innerha er test-
/ iiﬂ;?ggrbaubare | Teilbereich @ gesetzten dffentlichen und privaten Griinfidchen ist die Anlage von Einrich-
Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom // Grundstiicksfliche ' | fungen zur Oberflachenentwésserung zuldssig.
: 77 ! . ’ : L TF 9: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich neben dem in der
p Gn . ' e =T .‘ : lF:'Ilanzeicc;'mun-glg _ﬁ)ls TeirllberBeicih };]\ gﬁl;ennz?‘itchr!\ete;.‘nDBerI(__elichhaugh a_i_sf It(]:Iie
= _ . dche des Teilbereichs siehe ersichtsplan). Die Flache des Teilbe-
R 'l' Id b Verkehrsfiachen ] ' : - ' - reichs B umfaBt etwa 7.650 Quadratmeter und bildet den siidlichen Teil
RN On Or O en Urg _ ges Flurstickes 271 der Flur 11, Gemarkung Ganderkesee. Der, gemessen
. ' : StraBenverkehrsfldche / . .<" yvon der StraBengrundstiicksgrenze des Michaelweges bzw. Kehnmoorwe-
o Lindenaliee 23, 26122 Oldenburg, Tel: 044V/87201-0 ' / StraBenbegrenzungslinie :;:ges. 40 Meter tiefe Nordteil des Flurstiickes 271 wird nicht einbezogen.
SR e o ; - ‘ “Die Flf?che deg Teilbgrfich:!B wird a;el-. Flﬁcheder lgasaa?tmfen tzum ?c;hllx)tz.
e : = ) . -7 : i ~“gur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait tesigesetzi. ie
Oldenburg, den 02.061337 - - Dtpl.-_!n_g. P Meyer Verkehrsﬂaphe besondarer Lurchzufuhrenden MaBnahmengsind im einzelnen einer Skizze im Anhang
= Zweckbestimmung _ der Begriindung zu entnehmen. Insbesondere ist eine Teilfldche als Rude-
{nur Geh- und Radweg) =B alfliche der Eigenentwicklung zu Uberlassen und eine Teilfldche ist mit ei-
o ' o : . : I : g er Wafllhecclj(ed;u beEﬂatnzetn. Die vctar?lelgende Xellffl;ache ist auf_zgf%rsten.
Offentliche Auslegung: Ort und Dauer_der tttentlichen Auslegung wurden am v ey N '?t au 9;‘:2 Iteleserb .‘.’: se Z‘é“gh .elnes a.‘:l de?:?:cer np “%'r‘iz'-"j':lge" sllgich aar‘,:f"’e‘
55131996 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be- Griinfldchen I A rolare 2u orsetzen D00 oize si 29 urgh. g 9
griindung haben vom 03.12.1996 bis zum 02.01.1997 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB oOffent- rrerrrre— a ¥ ' .
lich ausgelegen. private Griinfldache
Ganderkesee, den 02.06.1997 Gemeindedirektor
offentliche Griinflache ’ ' T ? _ Y/, 0,3
SatzungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan s . _ Ay / A I 4
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit- " . . _ . — -~ - - . oy L : ; _ _ :
zung am 220537 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen. . Zweckbestimmung: Parkanlage 4 ° ::; | ﬂ*"“"*J . ‘ ha = 3| : . e s FET
a's : A " /
. , ' s ' 4 Sondergebiet _
2.06.1997 G d ° 9 .
Ganderkesee, den 0 emeindedirektor @ Zweckbestimmung: Kinderspielplatz h '/ fir Fremden- .. . | ';J
: 2. /-' verkehr und l
Anzeigeverfahren: Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Oldenburg mit Bericht =, Erholung " o - ’ .
17751 1 { SO gemdB § 11 BauGB angezeigt worden. Im Anzeigeverfahren habe ich . _ . ‘
mit Verfiigung vom heutigen Tage (AZ. ... ) unter Erteilung von Auflagen / -Sonstige Festsetzungen - 7o SO o . . .
mit MaBgaben keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. T Fichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 0 ) .
H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und ) 0,3 /(\”(\(\C\\ .
Landschaft @ ! L ‘ .
Wildeshausen, den Landkreis Oldenburg I I L ands K i: I ‘\W :
5 @ zu erhaltender Einzelbaum ~ Pt @ |
BeitrittsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Ganderkesee ist den in der Verfiigung L O Z
0% 1 OO (AZ. ooooererescsrsrsrssssmnnnnnnns. ) AUTgefiibrten Auflagen / MaBga- 377 ~ N\ e oo _ -
ben in seiner Sitzung am ..., beigetreten. Der Bebauungsplan hat saseee , 32 ‘ : Bebauungsplan Nr 180 Stenum
zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben vom e bis zum S s Fldchen fur die Erhaltung von Biumen und Strduchern 3 ~ ~ ¢ -
........................................ offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung secsee aed i , . . . .
WUFAER 8M  ooocecevessesssssssnsseeemnes OFtsiblich bekanntgemacht. n Hohe ’ . fur ein Geb|et am Dorfnng
0 Fldche fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitsit) ‘ v ' . ( mit ortlichen Bauvorschriften )
Ganderkesee, den Gemeindedirektor . -
Bekanntmachung: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gemiB § 12 BauGB _./ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
AM v im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems be- '
kann_tge_macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ... rechts-
verbindlich geworden. Grenze des raumlichen Geltungs- A
: bereiches des Bebauungsplanes 28 X A o
Ganderkesee, d Gemeindedi T ’ o .
anderkesee, den emeindedirektor Nachrichtiiche Ubernahme
27 e
Walihecke im Sinne des § 33 des 3
Verfahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be- "'V"— Niedersdchsischen Naturschutz-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan- gesetzes (NNatG) J o o o
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. ‘ s ° ; he
w s Y
0 eoé :
Ganderkesee, den Gemeindedirektor - g‘e"‘ I
: ) : - . -
T / Teilbereich @) ~
. . cherberg \ a
Abwagungsmangel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspla- o n_ “
nes sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden. .
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: A
Ganderkesee, den Gemeindedirektor A \_‘ -
§ 1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA*) miissen alle Gebdude :fs '\ imHol
tSatteédacger mit emedr Bachneigung zwischen 35 und 55 Grad erhal- s . : mlotE
en. Bei Garagen un ebenanlagen kann die Dachneigung - abwei- . ° B
HINWEISE: chend von Salz 1 - zwischen 20 und 55 Grad betragen. Ausnahmswel- 2 Sportolat \
se kann eine geringere Dachneigung zugelassen werden, wenn dies . ” portpiatz . - - A
zur Anlage von begrinten Dachern erforderlich wird. Se et = .
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas- § 2: Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA*) sind als Material fur ° Ubersichtskarte MaBstab: 1:5000
sung vom 23. Januar 1990 zugrunde. die Dacheindeckung der in § 1 bezeichneten Geb&dude ausschliefilich
H . . . 1 534
Sollten bei den geplanten.Ba}u— und Erdarbeiten Hln\p_felse auf Altablagerungen zu 506%31: Og%fggﬁ%%%d(go?gtgggécggﬁ%'{] i;g?é‘igz%?;' Er?b?i?"g‘a‘%) bo%ogg-' 0 29
Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. larenergieanlagen und Verglasungen sowie die Dachbegriinung mit Sportplctz O n
Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo- . Pflanzen beiben unberlhrt. In den Bergen )
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB3 diese Funde melde- - | A N "
pfhchtlg sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde A2A . | KO n O r O e n U r
oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege zu melden. < A A el A
Die Bgugrundstﬂcke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen aus A 7 .
entv.\{asserungstechmschen Grunden vor der Bebauung um etwa einen Meter auf- : ~ o A ““Lindenallee 23, 26122 Oldenburg, Tel: 0441 / 97201-0
gehoht werden. :| Bearbeitungsstand:’ 06.11.1936 o o '




