PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Ganderkeses diesen Bebauungsplan Nr. 200, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 10.10.2007
gez. Gerken-Klaas
(Siegel)
(Birgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Vemwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 12.06.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 200 baschlossen.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 10.10.2007
(Birgermeisterin)

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam 09.12.2006 onsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelbezogenen
Stellungnahmen haben vom 18.12.2006 bis 17.01.2007 gemél § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 10.10.2007
(Birgermeisterin)

Erneute Auslegung mit Einschrénkungen

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihiten Behédrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 23.02 2007 gemall § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 14.03.2007
gegeben.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 10.10.2007
(Birgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemah § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.05.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 10.10.2007 SRRSO
(Blrgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemah § 10 Abs. 3 BauGB am 05.10.2007 orstblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05.10 2007 rechtsverbindlich geworden.

gez. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 10.10.2007
(Birgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den ... ... ...
(Blrgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterage
Kartengrundlage: Autormatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafistab 1: 1000
Gemeinde Ganderkesee Gemarkung Schénemoor Flur 1
Herausgebervermerk: Herausgegeben vonder Behérde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften, Katasteramt Delmenhorst ©2005 @l’ S @LGN

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBIl. 2003, Seite 5). Die Verwertung f0r nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die offertliche Wiedergabe ist nur mit Erdaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulik
chen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.2.2005).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen indie Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Bamstorf, den 16102007 gez. Ostendorf

(Verm Biro Lambers / Ostendlor

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 28.09.2007
Lindenallee 23

26122 Oldenburg i.V. Hans Meyer

Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl -Ing. Luders)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 200
,Bookholzberg, westlich Kreyenhooper Siraie" dbereinstimmi.

Ganderkesee, den Im Aufirag:

Gemarkung Ganderkesee
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Fir alle WA gilt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

{(gem. §1 Abs. 6 BauNVQ)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind in Wohngebéauden je Baugrundstick
héchstens zwei Wohnungen zulassig.
{gem. §9 (1) 6 BauGB)

3. MindestgrundsticksgréBen

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngdebiet WA 1 mussen die Baugrundsticke fur Einzelhau-
ser eine Mindestgréie von 600 gm einhalten; fur Doppelhauser gilt eine Mindestgrund-
stucksgrofie von 350 gm je Haushalfte.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 mussen die Baugrundstu-
cke fur Einzelhauser eine Mindestgrole von 800 gm einhalten; fur Doppelhauser gilt eine
MindestgrundstlcksgréRe von 450 gm je Haushalfte.

{gem. § 9 (1) 21 BauGB)

4. Nichtuberbaubare Grundstucksflachen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 1 der
Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen nicht zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind auf den stralenseitigen nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 1 der
Garagenverordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen nicht zulassig.

{gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ)

5. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen)
sind standortheimische Laubgeholze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand
folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winteriinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hain-
buiche, Eberesche und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaf-
fenhttchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball Schiehe, Weildorn,
Haselnuf3. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12
cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbaumen: Hoch-
stamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt,
mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

{gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

6. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sowie die innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen befindlichen
Laubgeholze sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzel-
bereiches sind unzulassig. Bei inrem Abgang ist an derselben Stelle in der folgenden Pflanz-
periode eine Neuanpflanzung derselben Art vorzunehmen.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Befestigung von Zufahrten

Auf den Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind fir Zufahrten besonders wurzelschonende Oberflachenbefesti-
gungen zu wahlen. Die Oberflaiche muss wasserdurchlassig ausgebildet werden.

{(gem. § 9 (1) 20 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA / Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

———— — Baugrenze

Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
priv. private Verkehrsflachen
off. offentliche Verkehrsflachen

— ] Sichtdreiecke

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

Regenwasser

Griinflachen

Offentliche Granflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

—IJ- + J-I— Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
TTT | 2V Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

0000000 . -

S 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

eeseess| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
e 8| und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
eseeeees| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januz
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzlglich ge-
meldet werden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Grundwasserfor-
derung und Nutzunq des Grundwassers nicht zuldssiq. Dies qgilt auch fir eine
Nutzung zum Zwecke der Gartenbewdsserunq.

Gemeinde Ganderkesee
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