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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Gander-
kesee sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung-BauNVOQ), die Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) und der §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), das Niedersachsische Spielplatzge-
setz sowie das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1.2 Planaufstellung

Der Vqrwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat den Aufstellungsbeschluss fir
die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 ,Ganderkesee (dstlich Brookdamm)® gefasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 liegt am suddstlichen Rand von Ganderkesee
nérdlich des Schiutterwegs und éstlich des Brookdamms.

2. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Das Plangebiet erfasst ein Wohnquartier zwischen der WagnerstraBe, der Beethovenstraf3e,
der BachstraBe, dem Schlutterweg und dem Brookdamm.

Fur diesen Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 aus dem Jahre 1966 und
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 aus dem Jahre 1975. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen eine einzeilige Bebauung mit Ausrichtung auf die ErschlieBungs-
straBen zu. Zwischen den straBenseitigen Uberbaubaren Flachen sind ca. 22 bis 32 m breite
Bereiche von Bebauung frei zuhalten.

Die Grundstlcke im Plangebiet sind bis auf zwei Flurstlcke alle einer Bebauung zugefihrt.
An der BachstraBe befindet sich noch ein freies Flurstiick, wo nach den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits eine Bebauung mdéglich ist. Ein weiteres freies
Flurstick liegt am Schlutterweg in einer nicht Uberbaubaren Flache, so dass eine Bebauung
nicht méglich ist.

Die Gemeinde hat ein Baullickenkataster erstellt, um die innerértlichen Verdichtungsmég-
lichkeiten im Ort Ganderkesee zu dokumentieren. Im Plangebiet wurden neben den o.g.
freien Flursticken noch sieben weitere Baullcken verzeichnet. Diese liegen uberwiegend in
der nicht Uberbaubaren Flache und sind nach den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht bebaubar. Die Gemeinde Ganderkesee hat daher die Absicht, die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes durchzufuhren, um die Uberbaubaren Flachen zu vergroBern.
Hierdurch soll die im Baullickenkataster dokumentierte Verdichtung des Wohnquartiers er-
moglicht werden. Neben der Schaffung von weiteren Bauméglichkeiten ergibt sich folgender
Anderungsbedarf:
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* Der Uberbaubare Bereich soll dahingehend erweitert werden, dass bestehende Gebiu-
deteile, die bisher auBerhalb der iiberbaubaren Flache liegen, durch Baugrenzen im Be-
stand gesichert werden.

* Die Uberbaubaren Flachen sind zu den StraBenseiten durch Baulinien abgegrenzt. Diese
restriktive Festsetzung wurde teilweise nicht eingehalten und soll aufgehoben werden,
zumal auch keine stadtebaulichen Griinde fir die Einhaltung von Baulinien vorliegen.
Daher sollen die Baulinien durch Baugrenzen ersetzt werden.

* In Anlehnung an die vorhandene Nutzungsstruktur soll eine Konkretisierung des Nut-
zungskatalogs durch Ausschluss von gebietsuntypischen Nutzungen erfolgen.

*  Weiterhin soll geprift werden, ob im Plangebiet ortsbildpragende Baumbestinde vor-
handen sind und diese durch Erhaltungsfestsetzungen im Bestand gesichert werden.

* Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung sollen dariiber hinaus die Vorbelastung
durch Verkehrslarm der stdlich angrenzenden HaupterschlieBungsstraBen untersucht
werden und LarmschutzmaBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

3. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist ca. 2 ha groB und liegt im Sldosten von Ganderkesee nérdlich des
Schlutterweges, ostlich der StraBe ,Brookdamm®, westlich der BachstraBe und sudlich der
WagnerstraBe.

Die Lage und die genaue Abgrenzung des Plangebietes innerhalb des Ortes bzw. des Gel-
tungsbereiches kénnen der Planzeichnung (zeichnerische Festsetzungen) bzw. dem Uber-
sichtsplan enthommen werden.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 wird
Ganderkesee als Grundzentrum eingestuft.

Dem Standort sind die Schwerpunktaufgaben w»oicherung und Entwicklung von Wohnstt-
ten®, ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® sowie die besondere ~Entwicklungs-
aufgabe Erholung” zugeordnet.

Die Plangebietsflachen als bebaute Flichen sind dem Siedlungsraum zuzuordnen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee sind die Fliachen im
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann aus dem Fiachenut-
zungsplan entwickelt werden.
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3.4 Bebauungsplane

Das Plangebiet gehort zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 28 aus dem Jahre 1966
(bzw. 2. Anderung des Bebauungsplanes 1975).

Als Art der Nutzung sind allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Das MaRB der baulichen
Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,4 und
ein Vollgeschoss begrenzt. Die Uberbaubaren Flachen sind straBenseitig mit Tiefen von
20 m angeordnet und durch Baugrenzen und Baulinien eingegrenzt.

Im Ursprungsplan Nr. 28 ist eine mittige Verkehrplatzflache mit Stellplatzen ausgewiesen.
Nordlich davon befindet sich die PlanstraBe A in 8 m Breite und sidlich die PlanstraBe B in
4 m Breite. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde der mittlere Platz aufgeho-
ben und in verkleinerter Form am Ende der PlanstraBe B angeordnet. Diese wurde auf 8 m
verbreitert. Im Zuge dieser Anderung wurden auch Uberbaubare Flachen angepasst. Weiter-
hin wurde die Festsetzung zu Nebenanlagen aufgelockert.

3.5 Bauliickenkataster Ganderkesee

Die Gemeinde hat im Jahre 2000 die grundsatzlichen Entwicklungsméglichkeiten der Wohn-
bauentwicklung in Ganderkesee Uberprift und ein Baullickenkataster erstellt. Dabei wurden
alle Bebauungsmaglichkeiten, die zu einer stadtebaulichen Verdichtung beitragen, Gberpruft
und bewertet. Bewertungskriterium war u.a. die ErschlieBungs- und Versorgungssituation.
Die Ergebnisse sollen Entscheidungsgrundlagen fir ein kommunales Handlungsprogramm
zur Mobilisierung von Baulandreserven liefern.

Das Plangebiet gehort zum Betrachtungsraum 16. Hier wurden insgesamt 9 Baullicken ge-
kennzeichnet, wobei zwei bereits durch das bestehendes Baurecht gesichert sind und daher
in die kommunale Planung nicht mehr mit einbezogen wurden. Eine der verbleibenden Bau-
licken ist nur bedingt geeignet, die Gbrigen Baullcken sind geeignet.

4. ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME
4.1 ErschlieBungsstruktur

Das Bebauungsplangebiet wird von den GemeindestraBen WagnerstraBe, Brookdamm,
BeethovenstraBe und BachstraBe erschlossen. Bei der BachstraBe handelt es sich um eine
Sackgasse mit Wendeplatz. Die quartiersinternen ErschlieBungsstraBen sind i.d.R. mit Ne-
benanlagen ausgestattet.

Die Anbindung an das értliche EschlieBungssystem erfolgt (iber den Brookdamm, der in den
Schiutterweg einmindet. Hierbei handelt es sich um eine klassifizierte StraBe (K 347), die im
Westen Uber die Lange StraBe an das Ortszentrum Ganderkesee anbindet und im Osten
nach Delmenhorst fahrt. In stdlicher Richtung besteht Uber die Adelheider StraBe (L 874)
eine Anbindung nach Adelheide.
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4.2 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wohnquartiers am siidéstlichen Rand von Ganderke-
see. Hier ist Uberwiegend eine lockere eingeschossige Einfamilienhausbebauung vorhan-
den. In Richtung Ortszentrum verdichtet sich die Bebauung. Im weiteren Umfeld befindet
sich eine Tennisanlage und der 6rtliche Bauhof.

Im Bebauungsplangebiet sind bis auf zwei Flurstiicke alle Grundsticke bebaut. Diese wer-
den ausschlieBlich zum Wohnen genutzt. Mit Ausnahme einer Hausgruppe aus drei Woh-
neinheiten sind Einzelhduser vorhanden. Die Gebaude sind i.d.R. eingeschossig.

Bei den unbebauten Flurstiicken handelt es sich im nordlichen Abschnitt (Flurstlick
171/21)um eine Grinlandbrache und um einen Obstgarten. Die Freiflache im stdlichen Ab-
schnitt (Flurstiick 172/7) ist mit Laub- und Nadelgehélzen nahezu flachendeckend bewach-
sen. Die Ubrigen Freiflachen werden als Hausgérten genutzt. Auf dem Flurstiick 173/3 befin-
det sich ein markanter Einzelbaum.

5. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG
5.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vom Schlutterweg, von der Langen StraBe und von
der Adelheider StraBe vorbelastet. Zur Abschétzung der Auswirkungen durch Verkehrslarm
wurde eine Larmbetrachtung durchgefiihrt. Hierbei wurden Daten einer Verkehrszahlung?
aus dem Jahre 2000 als Grundiage eingestellt. Diese wurden analog einer Larmbetrachtung
fur einen anderen Planungsfall stidlich des Schlutterwegs um ca. 9 % bis zum Jahre 2015
hochgerechnet. Somit ergeben sich folgende Eingangsdaten:

Abschnitt Stand 2000 Prognose 2015 Anteil SV-Verkehr
Lange StraBe ca. 8.800 Kfz/24 h ca. 9.600 Kfz/24 h 45 %
Schlutterweg ca. 4.800 Kfz/24 h ca. 5.260 Kfz/24 h 8,3%
AdelheidstraBe ca. 4.900 Kfz/24 h ca 5.380 Kfz/ 24 h 6,9 %

Zur Ermittlung der Larmbelastung wurde eine Uberschlagliche Ermittlung auf der Grundlage
des Larmschutzprogrammes LIS? durchgefiihrt. Hierbei wurde eine Geschwindigkeit von 50
km/h eingestellt.

Im Rahmen der Immissionsabschatzung wurden fir die am starksten betroffenen Bereiche
die Beurteilungspegel an der Grundstiicksgrenze und an der Baugrenze ermittelt. Hierbei
ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

Bereich Beurteilungspegel in dB(A)

Tags Nachis
Grundstiicksgrenze 67,5 bis 68,0 59 bis 59,2
Baugrenze 64,2 bis 64,4 55,5 bis 55,7

1 Planungsgemeinschaft Dr. Ing. Walter Theine (PGT)
2 Larm im Stadtebau, Version 4.1, Dipl-Ing. van Koll, 3138 Dannenberg (Elbe)
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Die betroffene Bebauung hat den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes mit
Orientierungswerten nach der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts. Diese werden somit
erheblich tberschritten. Erst in einer Entfernung von ca. 80 m werden die Tagwerte einge-
halten. Die Nachwerte werden erst in einer Entfernung von ca. 95 m nicht mehr Gberschrit-
ten.

Die Gemeinde kommt im Rahmen ihrer Abwégungsentscheidung zu folgendem Ergebnis:
Nach der DIN 18005 ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nicht zwin-
gend erforderlich, falls als Ergebnis einer Abwagung anderen Belangen Vorrang gegeben
werden soll. Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Hauptverkehrsverbindung und ist
bereits erheblich vorbelastet.

Nach dem Beiblatt 1 der DIN 18 005 Teil | ist in vorbelasteten Bereichen insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen festzustellen,
dass die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen. Eine Uberschreitung der
vorgegebenen Orientierungswerte kann und muss jedoch in Kauf genommen werden, weil
gewisse Erhéhungen der Larmbelastung gegenuber dem Zeitpunkt des Entstehens der Be-
bauung oder Verkehrswege o. a. als zumutbar angesehen werden mussen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Wéllen oder Wanden an der Immissionsquelle
sind aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nur schwer zu realisieren und auch nicht
mit den Belangen des Ortsbildes in Einklang zu bringen. Die Gemeinde Ganderkesee ver-
zichtet daher auf aktive MaBnahmen zum Larmschutz. Die Gemeinde ist der Auffassung,
dass trotz der Larmbelastung die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gerechtfer-
tigt ist, da aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur keine andere Ausweisung in Frage
kommt. Die Stadt stellt daher die Vorbelastung in die Abwéagung ein und gibt der Siedlungs-
entwicklung den Vorrang vor der Einhaltung der Orientierungswerte.

Als Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen werden passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt, die bei Neubauten und gréBeren Umbau- und Erneuerungsmag-
nahmen gelten. Hierbei wird das Wohngebiet in Larmpegelbereiche gemaB der DIN 4109
unterteilt.

Fur die betroffenen Bereiche in den Larmpegelbereichen ill und IV sind die zur K 347 ausge-
richteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Ttr) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts-
raumen far die in einem Winkel bis zu 90 ° der Larmquelle zugewandten Fassadenseiten so
auszufihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiche entsprechend
der DIN 4109 geniigen. Fur den Larmpegelbereich Il wird keine Festsetzung aufgenommen,
da die Anforderungen an diesen Bereich im Wesentlichen durch den Warmeschutz abge-
deckt sind.

Zum Schutz der Aussenwohnbereiche werden zwischen der K 347 und der straBenseitigen
Baugrenze Loggien, Balkone und Terrassen von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Auf wei-
tere MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche verzichtet die Gemeinde, da der be-
troffene Bereich schon weitgehend bebaut ist und eine andere Regelung eine Ungleichbe-
handlung zwischen Bestand und Neubebauung bedeuten wirde. Die Gemeinde stellt hier
ebenfalls die Vorbelastung in die Abwagung ein. Am stérksten ist die erste Bauzeile entlang
des Schlutterwegs betroffen, bei den anderen Bereichen ist eine gewisse Abschirmwirkung
zu erwarten.

Die Gemeinde kommt abschlieBend zu der Auffassung, dass sie mit der Festsetzung von
passivem Schallschutz dem Vorsorgeprinzip hinreichend nachgekommen ist.
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5.2 Belange von Natur und Landschaft

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird die zulassige Versiegelungsrate
in dem bereits bauleitplanerisch erfassten Bereich nicht erhéht. Insofern entsteht kein Ein-
griff in Natur und Landschaft. Im Ubrigen kommt durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes die BauNVO 1990 zur Anwendung, so dass sich die zulassige Versiegelungsrate
rechnerisch reduziert. Die Abhandlung einer Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich.

Im Zuge dieser 3. Anderung dieses Bebauungsplanes wird jedoch dem Gehélzbestand teil-
weise Rechnung getragen. Daher werden einige markante ortsbildpragende Baume mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt. Dieses betrifft die randlichen Gehélze auf dem Flurstuck 172/7.

5.3 Belange der ErschlieBung

Die bebauten Grundstiicke werden durch die drtlichen GemeindestraBen erschlossen. Die
an diesen StraBen gelegenen Bauliicken kénnen ebenfalls direkt an diese ErschlieBung an-
gebunden werden. Die ErschlieBung der rickwartigen Baullicken (Hintergrundstiicke) muss
Uberwiegend privatrechtlich durch Zufahrten mit Anbindung an den Brookdamm und an die
BeethovenstraBe geregelt werden. Das kunftige Baugrundstiick im stdlichen Bereich kann
auch Uber die Lange StraBe erschlossen werden, da sich der betreffende Bauabschnitt in-
nerhalb einer straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt befindet.

5.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die privaten und é&ffentlichen Versorgungstrager. Die
bebauten Grundstiicke sind bereits an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlos-
sen.

Das Gebiet ist durch Versorgungsleitungen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes OOWV voll erschlossen. Eine Versorgungsleitung DN 100 befindet sich in der nicht
Uberbaubaren Flache des Baugebietes parallel zum Brookdamm. Diese Leitung wurde nach-
richtlich in die Planzeichnung (ibernommen. Die Ubrigen Leitungen befinden sich in den 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen und sind daher fiir die Planung nicht relevant.

Die Oberflachenentwasserung der Neubaugrundstiicke erfolgt nach den MaBgaben des Ge-
neralentwasserungsplanes der Gemeinde Ganderkesee.

Far die Neubaugrundstiicke miissen die Anschlussméglichkeiten an die Versorgungsein-
richtungen auf die Leistungsféhigkeit (berpruft werden. Bezlglich der RW- und SW-
Kanalisation kénnen die Neubaugrundstiicke an die értliche Kanalisation angeschlossen
werden. Der RW-Kanal im Brookdamm weist eine durchschnittliche Tiefe von 1,90 bis 2,00
m auf. Der Leitungsquerschnitt betragt DN 400. Der SW-Kanal ist noch tiefer. Somit kénnen
die Hintergrundstiicke ohne weiteres an die Hauptkanale angeschlossen werden.
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5.5 Spielplatzversorgung

Die Spielplatzversorgung ist Uber den Spielplatz an der Grundschule an der Langen Straf3e
gewahrleistet. Die Schule kann Uber die an das Plangebiet angrenzende MozartstraBe ge-
fahrlos erreicht werden.

5.6 Private Belange

Die von den Einwendern angesprochene Anregung zur Freihaltung eines nicht Gberbauba-
ren Bereichs entlang der rlckwartigen Grundsticksgrenzen wurde als Ergebnis der Blrger-
beteilung in die Planung aufgenommen. Bei den westlichen Grundstlcken, erschlossen ber
den Brookdamm, betragt die nicht Gberbaubare Flache im rickwartigen Bereich 5 m. Auf
den dstlichen Grundstlicken, erschlossen Uber die BachstraBe, ist im rlickwartigen Bereich
eine nicht Uberbaubare Flache von 3 m festgesetzt. Garagen, uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen unzuldssig, so dass ein Frei-
raum im Grenzbereich von insgesamt 8 m gesichert ist.

6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur werden Aligemeine Wohngebiete gemag §
4 BauNVO ausgewiesen.

Da sich in den Allgemeinen Wohngebieten eine Wohnnutzung etabliert hat und diese im Be-
stand gesichert und verfestigt werden soll, werden untypische Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich von der Zulas-
sigkeit ausgeschlossen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Verdichtung wird aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

Es wird daher eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Zulassig ist ein Vollgeschoss.
Hierdurch werden der bauliche Bestand gesichert und Verdichtungsméglichkeiten fur die
BauluckenschlieBung geschaffen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind. Diese Festsetzung tragt
dem Uberwiegenden baulichen Bestand Rechnung.
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6.3 Begrenzung der Wohneinheiten

In Wohngebéauden sind je Baugrundstick héchstens zwei Wohnungen zulassig. Hierdurch
soll gesichert werden, dass sich Neubauvorhaben in die vorhandene Siedlungsstruktur ein-
figen und gréBere Mietshduser und Wohnheime ausgeschlossen werden. Weiterhin soll
durch diese Festsetzung die Wohnruhe gewahrt bleiben und ein fir diesen Siedlungsbereich
unangemessenes Verkehrsaufkommen vermieden werden.

6.4 Uberbaubare Flichen

Die Grenzen der tuberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet.
Die im Ursprungsplan dargesteliten Baulinien werden nicht Ubernommen, da diese zu sehr
einschrénkend sind und dariiber hinaus einer stadtebaulichen Begrindung entbehren.

Die (berbaubaren Flachen werden im Vergleich zum Ursprungsplan groBzugiger gefasst,
um eine Bebauung der im Baullckenkataster dokumentierten Freiflichen zu sichern.

Im sudlichen Abschnitt werden parallel zu den StraBenbegrenzungslinien (iberbaubare Fla-
chen in einer groBzlgigen Tiefe festgesetzt. Entlang der rickwartigen Grundstlcksgrenzen
sollen Flachen von einer Bebauung freigehalten werden. Daher wird im rackwaértigen Grenz-
bereich auf den Grundstiicken am Brookdamm eine nicht tiberbaubare Flache von 5 m und
an der BachstraBe eine nicht Uberbaubare Fliche von 3 m festgesetzt. Hierdurch wird ein
Freibereich von insgesamt 8 m Breite gesichert.

Ziel dieser Festsetzung ist die Sicherung eines durchgéngigen ggf. gartnerisch gestalteten
Gartenbereichs. Weiterhin soll durch diese Festsetzung einer Verschattung der bestehenden
Gebaude an der BachstraBe durch die Umsetzung von Neubauten im Zuge einer Hintet-
grundstlcksbebauung entgegengewirkt werden, zumal die Gebaude auf den Grundsticken
an der BachstraBe bereits sehr dicht an die rackwartige Grenze bebaut sind.

Im nérdlichen Abschnitt wird eine durchgéngige iiberbaubare Flache ausgewiesen, um die
die Umsetzung der im Baultickenkataster vorgesehenen Bauméglichkeiten zu sichern. Nach
dem Bauluckenkataster sind sidlich der ersten Bauzeile an der WagnerstraBe zwei Bau-
grundstlcke gekennzeichnet. Zur Herstellung der Bauplatze ist die Verschiebung von Par-
zellengrenzen erforderlich. Daher wird im nérdlichen Abschnitt auf eine Festsetzung von
nicht Gberbaubaren Flachen im Bereich der rackwértigen Grundstlicksgrenzen verzichtet.

6.5 Garagen, (iberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Zur Sicherung von StraBenrandbereichen und Freiflachen im Grundstiicksrandbereich wird
festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen gemaB § 14 BauNVO auf den nicht (berbaubaren Flachen nicht zulassig sind. Da-
mit soll erreicht werden, dass die o.g. Bereiche nicht durch bauliche Anlagen gepragt wer-
den, sondern méglichst durch eine gartnerische Randgestaltung. Diese Festsetzung ent-
spricht auch der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 getroffenen Regelung.
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6.6 Erhaltung von Bdumen

Der markanten und ortsbildpréagenden Baume im Plangebiet werden gemaR § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB als zu erhaltende Einzelbdume ausgewiesen.

6.7 Flachen fiir Vorkehrungen zum Larmschutz

Parallel zum Schlutterweg werden zum Schutz gegen StraRenverkehrslarm Flachen fir Vor-
kehrungen zum Larmschutz gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB ausgewiesen. Hier sind MaRnah-
men entsprechend den Ausfihrungen in Kapitel 5.1 durchzufihren.

7. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN
Plangebiet in m?
Aligemeine Wohngebiete 19.600
Gesamt 19.600
8. PRUFUNG NACH DEM UVP- GESETZ

Bis zum 13.03.1999 bestimmte sich die Notwendigkeit der Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung ausschlieBlich nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz. Hiernach war
eine UVP fur Vorhaben ab einer bestimmten GréBenordnung erforderlich. Mit dem Artikelge-
setz ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz*, erfoigte eine Anderung des UVPG und des BauGB.

Das BauGB ist dahingehend geédndert worden, dass fiur UVP-pflichtige Vorhaben ein Um-
weltbericht in die Begrindung aufzunehmen ist. Die Anderung zum UVPG enthalt vor allem
eine Ausweitung des Priifungsumfangs der UVP.

Gemal Anlage 1, Nr. 18.7 bzw. 18.8 des UVPG besteht die Verpflichtung zur Durchfithrung
einer UVP fur ein Stadtebauprojekt ab 100.000 m? Grundflache, die Verpflichtung zur Vor-
prifung besteht bei einer Grundflache von 20.000 m? bis 100.000 m2,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28, 3. Anderung bleibt die Grundflichenzahl
unveréndert. Insofern werden keine Ausweisungen getroffen, die die Schaffung von neuen
Grundflachen herbeifithren. Daher kommt das UVPG hier nicht zum Tragen. Im Ubrigen wird
der untere Schwellenwert bereits durch die PlangebietsgréRe von 19.600 m? unterschritten.
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9. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
07.11.2002 Beschluss des VA der Gemeinde Ganderkesee nach § 2 [1] BauGB

(Aufstellungsbeschluss)

01.12.2003 bis  Friihzeitige Burgerbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB
19.12.2003

12.01.2004 bis  Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
11.02.2004

12.01.2004 bis  Offentliche Auslegung geméag § 3 (2) BauGB
11.02.2004

25.03.2004 Satzungsbeschluss
Ausarbeitung der Planung:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1

26121 Oldenburg

%/I/W o

Blrgermeister

Ganderkesee, den J. §. 0 ¢4




