BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 72 A - Bookholzberg

1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders.
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung
mit den §§ 2 und 1o des Bundesbaugesetzes 'in der Fassung vom
18.8.1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Beschleunigqung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im St&dtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl1l. I,

S. 949), und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. Sept. 1977
(BGBl. I, S. 1763) aufgestellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereichs gelegene Geldnde ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufl&che dargestellt.

Die Eigentlimerin des - mit Ausnahme der beiden Teilstiicke des
Hohenheider Weges und des Ohlenbuschweges - einzigen im Bebauungs-
plangebiet gelegenen Grundstiicks, eine gemeinniitzige Wohnungsbau-
gesellschaft, plant seit lé&ngerer Zeit, auf diesem Grundstilick
Wohnhduser zu errichten.

Das Geldnde liegt glinstig zum Ortskern und zu den vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Bahnhof, Arbeitsstdtten, Ein-
kaufsmdglichkeiten und Erholungseinrichtungen) .

Daher ist die Bebauung in diesem Gebiet zweckmdBig. Es besteht
hier auch eine stdndig wachsende Nachfrage nach Baupldtzen. Um diese
geplante Bebauung zu ermdglichen und ortsplanerisch zu leiten und
um die im Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen flir den Bau neuer H&8user und die Voraussetzungen fiir die
ErschlieBfung zu schaffen, ist die Bebauungsplanaufstellung er-
forderlich. v -
Auch wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans den Zielen der .
Raumordnung und Landesplanung entsprochen, wonach der Gemeinde
Ganderkesee unter anderem die besondere Entwicklungsaufgabe
"Wohnen" zugewiesen worden ist. Diese Aufgabe besagt, daB die
Gemeinde liber den Eigenbedarf hinaus auch Baugebiete fiir den Zu-
zug von auBen zu entwickeln hat. ’

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf § 9 BBauG
unter Zugrundelegung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes fiir

. die Aufstellung von Bauleitplidnen, auf die Bestimmungen der Bau-

nutzungsverordnung und der Niedersdchsischen Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes.

Die Abmessungen der iiberbaubaren Grundstilicksfldchen sowie die Grund-
und GeschoBfldchenzahlen werden so festgesetzt, daBf Hduser gebaut
werden koénnen, die den heutigen Wohnbedilirfnissen entsprechen.

Der Bebauungsplan weist die offene Bauweise aus. In seinen Haupt-

" bereichen wird dies durch die Festsetzung eingeschrankt "nur

Einzel- und Doppelhduser zulédssig". Damit wird dem in der Um-
gebung bereits vorhandenen Siedlungscharakter Rechnung getragen,
was flir die geordnete Entwicklung g ses notwendig ist.
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Die Festsetzung einer Bauweise flir einen Teilbereich, die Hduser
mit hdchstens 4 Wohnungen zuldpRt, sowie die Zulassung von zwei -
Vollgeschossen in diesem Bereich, soll nicht nur den verschiedenen
Wiinschen und Mdglichkeiten der kiinftigen Bewohner dieses Gebiets
Rechnung tragen, sondern auch einer Gliederung des Baugebiets
dienen. ' '
Aufteilung und Bemessung der Verkehrsfldchen sind aus dem Bebauungs-
entwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu entnehmen. Der
Verlauf der Verkehrsflidchen wurde so gewdhlt, daB in dem neuen
Wohngebiet kein Durchgangsverkehr entstehen kann. Die Wohngrund-
stiicke werden also weitgehend vor Verkehrsldrm und anderen Aus-
wirkungen des StraBenverkehrs geschiitzt. Der Bebauungsplan weist

18 Flichen fiir Parkstidnde im 6ffentlichen Bereich flir Besucher,
Lieferanten und desgleichen aus. Diese Anzahl trégt Nr. 5,2.2. der
‘RAST-E Rechnung, wonach fiir je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist.
Nach der Durchfiihrung des Bebauungsplans werden in seinem Geltungs-
bereich etwa 60 Wohnungen vorhanden sein.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, weil sich im
gesamten Bebauungsplangeltungsbereich nur zwei vorhandene O6ffent-
liche StraBen und ein einem Eigentiimer gehdriges Grundstiick be-
finden.

ERSCHLIESSUNG

An ErschlieBungsanlagen 'ist der Ausbau der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans geplanten StraBen- und FuBwege vorgesehen.

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschlu8 des Baugebiets an
das Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die
Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde Ganderkesee
keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die Offentliche
Schmutzwasserkanalisation. . :

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflichenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird in Regenwasserleitungen gesammelt und nach vor-
heriger Abstimmung mit dem Entwidsserungsverband Stedingen dem Netz
der Verbandsgewdsser zugefiihrt.

KINDERSPIELPLATZ

Im vorliegenden Bébauungsplan ist ein Kinderspielplatz von
ca. 855 gm GrbBe festgesetzt. .



Zu dem Spielplatzbereich gehdrt die Fl&dche des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 72 - Bookholzberg, der westlich dieses Bebauungs-
plans gelegen ist. .

Auf dem Gelinde &stlich des Ohlenbuschweges, fir das der Gemeinderat
bereits die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen hat; ist
die Anlegung einer mehrere Tausend Quadratmeter groBen Griinanlage
mit ausgedehnten Spielimdglichkeiten filir Kinder vorgesehen. Daher
reicht fir den vorliegenden Bebauungsplan der darin vorgesehene
Spielplatz aus. )

Der anzulegende Spielplatz auf dem Gel&dnde O6stlich des Ohlenbusch-
weges kann von den Bereichen der Bebauungspldne Nr. 72 und Nr. 72 A
auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden.

ALSBALD Z2U TREFFENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende Masg-
nahmen getroffen werden:

a) Grunderwerb filir die 6ffentlichen Verkehrs-

und Griinflichen DM 74.000,~-

b) Verlegung aer Schmutzwasserkandle DM 132.000,-~

c) Verlegung der Regenwasserkandle - DM 123.000, -~
d)' Herstellung des Unterbaus filir die Plan-

‘straBen A und B (BaustraBen) DM 54.000,--

e) Ausbau sdmtlicher festgesetzter FuBwege DM - 28.000,--

DM 411.000,--

Aus diesen MaBnahmen entstehen Kosten von DM 411,000,--

Hiervon werden DM 383.,1c00,~= auf die erschlossenen Grundstucke
umgelegt. Der verbleibende Restbetrag in HShe von DM 27,900,-- ;
wird durch Bereitstellung im Rahmen des Vermdgenshaushalts finanziert.:

SONSTIGES

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
3o. Mai 1978, Nds. GVBl. S. 517). :

Ganderkesee, den 07. Januar 1980

4 b

Biirgermeister

-

Genmeindedirektor




Diese Begriindung hat mit dem zugeh&rigen- Bebauungsplanentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 72 A - Bookholzberg gemdB § 2 a (6) des
- Bundesbaugesetzes vom 16. August 1979 bis 18. September 1979
dffentlich ausgelegen. . - '

- Ganderkesee, den 07.01.1980
V)
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