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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Am 27.2.1991 wurde der Bebauungsplan Nr. 109 - Bookhorn vom Rat der Gemeinde Gander-
kesee als Satzung beschlossen, im Jahr 1992 wurde er rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan
Nr. 109 umfaRt ein Gebiet zwischen der Autobahn 28 und der Landesstral’e 887 westlich des
Schitzenplatzes Urneburg.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 1992 beinhaltete eine Veranderung der ge-
planten VerkehrserschlieBung im Ostteil und entsprechend eine Anderung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen. Eine urspriinglich vorgesehene Planstrale wurde nicht gebaut, da ein
GroRteil der Flache 6stlich der heutigen Rudolf-Diesel-Stral3e von einem einzelnen Unterneh-

men genutzt wurde.

Mit der 2. Anderung vom 19.1.1993 wurde die textliche Festsetzung Uber die zuldssigen
Schallemissionen im Industriegebiet durch die Festsetzung flachenbezogener Schallei-
stungspegel im gesamten Plangeltungsbereich konkretisiert und differenziert.

Die Gemeinde Ganderkesee ist auch weiterhin bestrebt, Betriebe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 109A anzusiedeln, aber auch den bestehenden Betrieben ausreichende
Entwicklungsméglichkeiten einzuraumen.

Die gegeniiber der Gemeinde Ganderkesee zum Ausdruck gebrachten Erweiterungsabsichten
verschiedener, im Gebiet ansadssiger Betriebe bieten Anlall, den Bebauungsplan Nr. 109
grundlegend zu Uberarbeiten und dabei vor allem néhere Festsetzungen Uber die Zulassigkeit
des groRflachigen Einzelhandels zu treffen. Diese Festsetzungen werden in absehbarer Zeit
im Bebauungsplan Nr. 109B konkretisiert.

Da das Plangebiet um eine angrenzende Flache erweitert werden sollen, wird das Verfahren in
Form einer Neuaufstellung durchgefihrt. Der neue Bebauungsplan Nr. 109A - Bookhorn uber-
deckt dabei Teile des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 109 -
Bookhorn, er ersetzt fir diese Flachen den Ursprungsplan mit dem Zeitpunkt seines Inkraft-
tretens. (siehe Anhang)

2 LAGE

Das Planungsgebiet wird nach Norden begrenzt durch die BAB 28, nach Stiden durch die
Landesstrake 887 (Oldenburger Strake), nach Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und den Briininger Weg und nach Osten - neben weiteren gewerblichen Flachen - durch
die Autobahnauffahrt Ganderkesee West bzw. durch den Urneburger Schiitzenplatz.

~ Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung und der Ubersichtskarte auf dem Titel-
blattes zu entnehmen.
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3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im folgenden werden die auf die Gemeinde Ganderkesee bezogenen Aussagen des Regio-
nalen Raumordnungsprogrammes 1996 (RROP 1996) des Landkreises Oldenburg dargestellt,
soweit sie im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung von Bedeutung sind. Das Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg wurde vom Kreistag des Landkrei-
ses Oldenburg am 25.6.1996 als Satzung beschlossen und am 6.5.1997 von der Bezirksregie-
rung Weser-Ems genehmigt.

Nachfolgende zeichnerische Darstellungen werden fir Ganderkesee und das Planungsgebiet
getroffen (Die Nummern in Klammern beziehen sich auf die jeweiligen Kapitel des RROP
1996):

o Darstellung Ganderkesees als Grundzentrum (RROP 1996, 1.6.02)

e Ganderkesee als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten (RROP 1996, D 1.6.03)

e Ganderkesee als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten (RROP 1996, D 1.6.04)

o Ganderkesee als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (RROP
1996, D 1.5, 3.8)

e Ganderkesee mit Bahnhof mit Funktion fiir den OPNV und fur tibrige Verkehre (RROP
1996, 3.6.1, 3.6.2)

e Darstellung der Bahnlinie siidéstlich des Planungsgebietes als sonstige Eisenbahn-
strecke (RROP 1996, 3.6.2)

o Darstellung der Autobahn und der AnschluBstelle Ganderkesee - West (RROP 1996,
3.6.3)

« Darstellung des Planungsgebietes entsprechend der topographischen Kartengrundlage
als weiRe Flache, also als Siedlungsflache

Im folgenden werden die fur die vorliegende Planung relevanten Textpassagen des RROP
zitiert:

Der Landkreis Oldenburg gehért zur Region Bremen-Bremerhaven-Oldenburg der Gemein-
samen Landesplanung Bremen/Niedersachsen und gehort zudem der Strukturkonferenz Land

Oldenburg an.

Ziel einer regional abgestimmten Strukturpolitik des Landkreises Oldenburg ist eine Kooperati-
on mit allen Kommunen bzw. staatlichen Nachbarn insbesondere in Fragen der Infrastrukurpo-
litik und des Schutzes der nattrlichen Lebensgrundlagen bei gleichzeitiger notwendiger Nut-
zung der Ressourcen.” (RROP 1996, S. 4)

JAufgrund der abschlieRenden Festlegung im Landesraumordnungsprogramm gehoéren die
Gemeinden Hatten, Hude und Wardenburg zum Ordnungsraum Oldenburg und die Gemeinde
Ganderkesee zum Ordnungsraum Bremen (Anlage zu C 1.4 03 LROP).“ (RROP 1996, S.7)

Die Gemeinden des Landkreises Oldenburg innerhalb des Ordnungsraumes sind so weiterzu-
entwickeln, daR sie auch kinftig ihre Entlastungsfunktionen fiir die benachbarten Oberzentren
Oldenburg und Bremen als Wirtschafts- und Dienstleistungszentren erfillen kénnen (C 1.4 01
LROP).“ (RROP 1996, S. 7)

_Gewerbliche Bauflachen sind auf die zentralen Orte bzw. die vorhandenen Hauptverkehr-
sachsen auszurichten.* (RROP 1996, S. 8)
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In einem so strukturschwachen Bereich wie dem Landkreis Oldenburg ist die Schaffung von
Arbeitsplatzen ein Schwerpunkt regionaler Infrastrukturpolitik. Nur dadurch kdnnen langfristig
die vorhandene Infrastruktur gesichert und ausgebaut und umweltbelastende Berufsverkehre
abgebaut werden. Neue gewerbliche Bauflachen soliten schwerpunktartig grundsatzlich den
zentralen Orten zugeordnet werden oder aber - soweit dies aus Grinden des Immissions-
schutzes erforderlich erscheint oder berechtigten Forderungen der gewerblichen Wirtschaft
Rechnung trégt - auf das Netz der Hauptverkehrsachsen ausgerichtet werden. Hierbei kommt
den gewerblichen Standorten an den Bundesautobahnen und Haupteisenbahnstrecken wegen
ihrer zusatzlichen Funktion als Standort regionaler Guterverkehrszentren besondere Bedeu-
tung zu (3.6.3 04).“ (RROP 1996, S. 10-11)

,Als Grundzentren werden festgelegt in der Gemeinde Ganderkesee: Bookholzberg, Gander-
kesee, Heide/Schierbrok”. (RROP 1996, S. 11)

,Schwerpunktaufgaben fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten haben die
Grundzentren [...] Ganderkesee, Bookholzberg [...]" (RROP 1996, S. 12)

,Umfang und Zweckbestimmung von Einzelhandelsgroprojekten sind an der jeweiligen zen-
tralértlichen Funktion auszurichten (C 1.6.04 LROP).“ (RROP 1996, S.12)

_Die Festlegung der Grundzentren erfolgte aufgrund einer kritischen Beobachtung und Aus-
wertung der Entwicklung der einzelnen zentralen Orte, der tatséchlichen Funktionen und der
politischen Willensbildung in den einzelnen Gemeinden. Berlcksichtigt wurde insbesondere
die Forderung des Nds. Innenministeriums, daB Grundzentren grundsétzlich mindestens einen
Verflechtungsbereich von etwa 5.000 Einwohnern haben sollten. [...] Im einzelnen ergeben
sich fur die Grundzentren folgende Verflechtungsbereiche: [...]

¢ Bookholzberg, Gemeinde Ganderkesee 8.000 Einwohner
¢ Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee 13.500 Einwohner
¢ Heide, Gemeinde Ganderkesee 7.500 Einwohner*

[...] Die zentralen Orte Ganderkesee, Heide/Schiebrok [...] sind die traditionellen Schwerpunkte
fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. [...] Neben diesen Standorten, an denen
schwerpunktartig Arbeitsstatten gesichert und entwickelt werden sollen, sind auch an anderen
geeigneten Standorten insbesondere in den zentralen Orten bzw. in unmittelbarer Nahe der
Hauptverkehrsachsen geeignete Standorte fir die Schaffung von Arbeitsstatten durch Bauleit-
planung auszuweisen, um den gravierenden Pendlerbewegungen insbesondere in Richtung
der benachbarten Oberzentren entgegenzuwirken und die Erwerbssituation zu verbessern und
damit den Strukturwandel in der Landwirtschaft zu unterstitzen.“ (RROP 1996, S. 13-14)

_Bei allen Planungen und MaRnahmen ist die Inanspruchnahme von Flachen auf das fur die
Zukunft prognostizierte notwendige MaR zu beschrénken. Auswirkungen von Nutzungen auf
die benachbarten Landschaftsbereiche sind méglichst weitgehend auszuschliefen.” (RROP
1996, S. 27)

_Die Flachenversiegelung, insbesondere durch Wohnen, Industrie und Gewerbe, durch Ver-
kehrsflachen und andere Infrastruktureinrichtungen ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu
minimieren (C 2.205 LROP). (RROP 1996, S. 39)

,Die Planung und Errichtung von ldrmerzeugenden Anlagen und Infrastruktureinrichtungen ist
so zu gestalten, daB unverhaltnisméRige Beeintrachtigungen von Wohngebieten und anderen
larmempfindlichen Nutzungen vermieden werden.” (RROP 1996, S. 48)
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_Durch vorausschauende Planungen ist eine rdumlich ausgewogene wirtschaftliche Entwick-
lung zu férdern und gleichzeitig den Belangen von Natur und Umwelt gerecht zu werden.”
(RROP 1996, S. 53)

,Der Landkreis Oldenburg hat in den letzten Jahren einen erheblichen Bevolkerungszuwachs
erfahren. Ziel der Entwicklungen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft ist es, neue Arbeits-
platze zu schaffen und die bestehenden Arbeitspldtze zu sichern und somit das Verhaltnis
zwischen Berufseinpendlern und Berufsauspendlern zu verbessern.” (RROP 1996, S. 54)

,Aufgrund der hervorragenden Verkehrsanbindung des Landkreises im Dreieck von drei Bun-
desautobahnen und Uberregionalen Bahnlinien sind neue Wirtschaftsstandorte zukdinftig
hauptsachlich im Bereich von Autobahnabfahrten und lageginstiger Bahnhéfe zu schaffen.
Hierdurch wird eine gute Erreichbarkeit der Betriebe gewahrleistet und die dorflichen Struktu-
ren werden nicht gestort. (RROP 1996, S. 54)

_Der Ansiedlung von kleinen und mittleren Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft ist Vor-
rang gegeniber GroBunternehmen einzurdumen. Auf einen ausgeglichenen Branchenmix ist
Rucksicht zu nehmen.“ (RROP 1996, S. 54)

,Der Landkreis Oldenburg ist mit 16,8% Waldanteil unterdurchschnittlich bewaldet. Nichtsde-
stoweniger kommt dem Wald als wichtiges raumbedeutsames Landschaftselement eine be-
sondere Bedeutung zu. Auf seine Erhhaltung, Pflege und Entwicklung und auf die Vergrofle-
rung der Waldflache ist daher bei allen Planungen und MaRnahmen mit Nachdruck hinzuwir-
ken. [...] Aufgrund der geringen Bewaldung des Landkreises sind alle Méglichkeiten zur Ver-
gréRerung der Waldflache zu nutzen. Dies gilt vordringlich fur die extrem waldarmen Gemein-
de Wardenburg und Ganderkesee [...].“ (RROP 1996, S. 81)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daf die Aussagen des RROP in keinem wesent-
lichen Widerspruch zu der vorliegenden Planung stehen. Insbesondere die Schwerpuntkauf-
gabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten soll mit dieser Planung unterstitzt werden.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee enthalt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 109 iiberwiegend die Darstellung als Gewerbe- und Industriegebiet. Der
nérdliche flichenméaRig Uberwiegende Teil ist als Industriegebiet mit der Einschrankung E3
dargestellt (Gl E3), der sudliche Teil als Gewerbegebiet mit der Einschrankung E1 (GE E1).
Dabei bedeutet

e E1: Nur Betriebe und Betriebsarten zuldssig, die nicht wesentlich stérend sind.

e E3: Nur Betriebe und Betriebsarten zuldssig, deren Emissionen nicht erheblich beléstigend

sind.

Als Hochstgrenze ist eine Gescholflachenzahl von 1,6 und eine Baumassenzahl von 5,0 dar-
gestellt. Die landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Flachen sind entsprechend ihrer
Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft und als Fléchen far Wald dargestellt.

3.3 Bebauungsplanung

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 109 in seiner zur Zeit rechtsverbindlichen
Fassung sieht ein Gewerbegebiet vor, das verschiedenen, von Norden nach Siden hin zu-
nehmenden Einschrankungen in der Nutzungsart -genauer: im zulassigen Stérungsgrad - un-
terworfen ist. So sind im nérdlichen Teil des Planungsgebietes nur Betriebe zulédssig, deren
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Emissionen nicht erheblich beldstigend sind. Der Stérungsgrad entspricht also dem eines Ge-
werbegebietes.

Im Siden und Osten des Gebietes sind nur Betriebe zuldssig, die nicht wesentlich stérend
sind. Der Stérungsgrad entspricht also dem eines Mischgebietes. Diese Gliederung ist aus der
oben angesprochenen Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Eine kleinere Teilflaiche am Ende der Rudolf-Diesel-Strafle ist fur Lagerplatze und -h&user
vorbehalten.

Die festgesetzte Grundflachenzahl liegt Gberall bei 0,6, im Nordteil ist eine Baumassenzahl
von 5,0 und im Sudteil eine GeschoRflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Die maximale Gebé&ude-
héhe betragt 18 m. Im Nordteil ist die offene Bauweise ohne Beschrankung der Geb&udelan-
ge, im Sudteil nur die offene Bauweise festgesetzt.

Die ErschlieRung des gesamten Planungsgebietes erfolgt Uber die Rudolf-Diesel-Strafle.
Weitere Zufahrten zur L 887 werden durch eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen.
AuRerdem sind an den Randern des Planungsgebietes und entlang der ErschlieBungsstralien
gréBere Flachen fur Anpflanzungen vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 109 wurde zweimal geéndert. Die Anderungen wurden einleitend im
Kapitel ,Anlal und allgemeine Zielsetzung" bereits beschrieben.

Unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzende Bebauungspléne existieren nicht. Der Be-
bauungsplan Nr. 101 liegt stidwestlich in einiger Entfernung vom Planungsgebiet. Seine Fest-
setzungen sind fir die vorliegende Planung ohne Relevanz.

3.4 Sonstige Planungen

Der Landschaftsplan und der Landschaftsrahmenplan wurden im Hinblick auf die vorliegende
Planung ausgewertet. Die Ergebnisse sind im Kapitel Natur und Landschaft wiedergegeben

und zusammengefafit.

OPNV-orientiertes Siedlungsstrukturkonzept

Im OPNV-orientierten Siedlungsstrukturkonzept der Gemeinsamen Landesplanung Bre-
men/Niedersachsen (2/96) wird der Ort Ganderkesee als Standort fur verstarkte Siedlungs-
entwicklung abseits der Hauptsiedlungsachsen empfohlen. Der konkrete Standort sollte hierbei
jeweils in einem Radius von 1 km um Bahnhéfe und in einem Einzugsbereich von 600 m um
Buslinien liegen. Der Bahnhof in Ganderkesee ist in der Karte dargestellt, das Planungsgebiet
befindet sich innerhalb eines 1,25 - 1,5 km von diesem Bahnhof. Die Bushaltestellen an der
Oldenburger StraRe sind in diesem Konzept nicht dargestelit.

Die unter diese Kategorie fallenden Siedlungsstandorte sind innerhalb des Siedlungsstruktur-
konzeptes in suburbanen Raumen fir eine alternative Schwerpunktbildung der zukinftigen
Siedlungstatigkeit vorgesehen. ,Alternativ* meint, daB sich diese Orte, obwonhl sie innerhalb
der suburbanen Raume nicht auf der Hauptachse liegen, durch ihre Nahe zu den Oberzentren,
ihre Lage auf einer Schnellbuslinie und ihre interne Siedlungsstruktur als eigenstandige und
leistungsstarke Zentren der Siedlungsentwicklung empfehlen.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund des raumstrukturellen Leitbildes der dezentralen
Konzentration, innerhalb dessen eine dezentralere Raumstruktur mit der Ausbildung eigen-
standiger Zentren gegenlber einem Zusammenwachsen ungeniigend strukturierter Sied-
lungseinheiten in der Nachbarschaft von Oberzentren zu bevorzugen ist. (OPNVoS 1996,

S. 30 - 31)
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4 BAULICHE NUTZUNG
4.1 Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 109 sind mittlerweile,
mit Ausnahme weniger Grundstiicke, bebaut und gewerblich genutzt.

Westlich der Rudolf-Diesel-Strale befinden sich in einem eingeschrénkten Industriegebiet ein
Betrieb, der Werbeartikel (Display-Design, Deko-Floristik) herstellt und vertreibt, ein Steinmetz,
der auch mit Natursteinen und Grabgedenksteinen handelt und ein Heizungsbaubetrieb. Ein
Baugrundstiick in zweiter Reihe (Flurstick Nr. 93/8) war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Juni 1997) noch unbebaut.

Die Flachen nordlich der Rudolf-Diesel-Strale werden von zwei Speditionen, einem Natur-
steinhandel, einem Schaustellerbetrieb, und einer Burogemeinschaft mit einer Immobilienfir-
ma, einem Betrieb fir Ladenbau und einem Betrieb fir Alarmanlagen genutzt. Auch diese Fla-
chen sind im Bebauungsplan Nr. 109 als eingeschrénktes Industriegebiet ausgewiesen.

Festgesetzt sind im Bebauungsplan Nr. 109 fir diese beiden Industriegebietsflachen (GI(E3))
jeweils eine abweichende Bauweise, nach der Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener
Bauweise errichtet werden kénnen, eine maximale Héhe von 18 m, eine GRZ von 0,6 und eine
BMZ von 5.0. All diese Gebadude haben die Festsetzungen, die der Bebauungsplan erméglicht,
noch nicht vollkommen ausgeschépft, Entwicklungsméglichkeiten sind durchaus noch vorhan-
den. So wurden die Gebaude ausnahmslos in ein- bis zweigeschossiger Bauweise errichtet,
die maximale Héhe von 18 m wird in keinem Falle auch nur annahernd erreicht. Damit wurde
auch die zulassige Baumassenzahl nicht vollstandig ausgeschépft. Die Gebdude sind zum Teil
in anspruchsvoller und reprasentativer Architektur gebaut worden und werden durch zweck-
maRige Hallen und Lagergebdude erganzt. An die Grenzen seiner baulichen Entwicklungs-
maglichkeiten ist der Werbeartikel-Betrieb gestoRen. Auch wenn bei einer bebauten Flache
von ca. 2.200m? auf dem ca. 5.300m? grofRen Grundsttick rein rechnerisch noch Gestaltungs-
maéglichkeiten bleiben, so sind diese aufgrund der bendtigten Zufahrtswege stark einge-
schrankt.

Die Rudolf-Diesel-Strafle mindet in einen Wendehammer, durch den zwei weitere, bislang
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke 97/4 und 533/92) erschlossen werden kénnten.
Diese Flachen waren bisher nicht Teil des Geltungsbereiches, werden jetzt aber mit in die Pla-
nung einbezogen.

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 109 gliedert eine Grunflache das ge-
samte Gewerbe- und Industriegebiet in einen West- und Ostteil.

4.2 Planung
Art und MaR der Nutzung

¢ Industriegebiet Gl (E3) mit Nutzungsbeschridnkungen .
Die nérdlichen Teilgebiete (in der Erstfassung des Bebauungsplanes Nr. 109 als Nr. 3aund 3b
bezeichnet) werden auch im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 109A weiterhin als Industriege-
biet Gl (E3) festgesetzt, wobei nur Betriebe zulassig sind, die einen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel von 65 dB(A)/m? tags und von 50 dB(A)/m? nachts nicht Oberschreiten.

Am westlichen Rand des Flurstickes 93/5 (im Bebauungsplan Nr. 109 ehemals als Teilgebiet
Nr. 3a bezeichnet) war ein 10 breiter Streifen an der westlichen Grenze mit der Einschrankung
einzuhalten, dal® nur Lagerhauser und Lagerplatze zuldssig sind, um einen ausreichenden
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Abstand zum Landwirtschaftsbetrieb einzuhalten. Aufgrund der Erweiterung des Planungsge-
bietes kann auf diese Festsetzung nun verzichtet werden.

Die Festsetzung als Industriegebiet entspricht der von der Gemeinde beabsichtigten Nut-
zungsstruktur und 140t den Spielraum fur eine breite Palette von Betriebsansiedlungen zu.

Das MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,6, einer GFZ von 1,2 und einer BMZ von
5,0 hat sich bewéahrt und entspricht den heutigen und zukinftigen Anspriichen an Gewerbe-
und Industriegebiete. Eine UbermaRige Versiegelung wird so vermieden. Die Bauweise wird
nun als abweichend (a) festgesetzt, um den Betrieben ausreichende Entwicklungsméglichkei-
ten einzuraumen. Danach sind bei offener Bauweise Geb&dude ohne Beschrankung der Ge-
baudeldnge zuldssig. Auf die oben genannten Ausfiihrungen zum Maf der baulichen Nutzung,
die im wesentlichen mit denen der Industriegebiete Ubereinstimmen, sei an dieser Stelle ver-
wiesen.

o Westliche Erweiterungsfliche GE

Die Erweiterungsflache GE auf den Flurstiicken 97/4 und 533/92 arrondiert das Plangungsge-
biet in Richtung Westen. Hier wird ein flachenbezogener Schalleistungspegel von 65 db(A)/m?
tags und von 50 db(A)/m? nachts festgesetzt. Aus Grinden des Larmschutzes ist fur die Er-
weiterungsflache festgesetzt, da Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zugelassen werden kénnen, wenn Sie im Zusam-
menhang mit dem Betrieb zu sehen und dem Betrieb in Grundfidche und Baumasse unterge-
ordnet sind. Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz sind dabei vorzunehmen. Bei der
Grundriftgestaltung sind alle Maéglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Biroraume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen sind
so auszufiihren, dafl sie den Anforderungen des Larmpegelbereichs V der DIN 4109 entspre-
chen.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dal® einerseits ein méglichst groer gestalterischer
Spielraum fir eine flexible Grundstlcksnutzung verbleibt, andererseits aber eine ausreichende
und geordnete Durchgriinung des Baugebietes sowie ein Mindestabstand zum Wald sicherge-
stellt wird.

Das MaR der baulichen Nutzung entspricht mit Ausnahme der maximal zuldssigen Hohe den
bereits beschriebenen Mafken. Die Hohe wird auf 15 m reduziert, um den Ubergang zur freien
Landschaft schonend herzustellen. Ein 10 m breiter Pflanzstreifen ist dieser Flache vorgelagert
und wird langfristig das Gewerbegebiet in Richtung Westen eingranen. Damit ist ein abrun-
dender AbschluR des Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 109A - Bookhorn gegeben.

e Sonstige Festsetzungen

Um eine einheitliche BezugsgréRe fir die Gebaudehohen zu haben, wurden Bezugspunkte
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die
Oberkante der Fahrbahnmitte der &ffentlichen ErschlieBungsstralle im Bereich der jeweiligen
Grundstiickszufahrt. Soliten mehrere Zufahrten vorhanden sein, so ist die Hauptgrundstucks-
zufahrt zu wéhlen. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Ge-

baudes.

Maximal diirfen pro Baugrundstiick nur 2 Zufahrten mit jeweils max. 6 m Breite angelegt wer-
den. In Ausnahmefallen ist die Anlage einer 3. Zufahrt zuldssig. Damit ist eine gewisse Flexi-
biltiat gewahrleistet, die es erméglichen soll, beispielsweise die Pflanzflachen zu durchbrechen
und auf die konkrete Festlegung einer Zufahrt im Bebauungsplan zu verzichten.
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Weiterhin wurde im Bebauungsplan Nr. 109 die Unzuldssigkeit von Tankstellen festgesetzt.
Auch diese Festsetzung wird beim vorliegenden Bebauungsplan Nr. 109A beibehalten. Tank-
stellen beeintrachtigen als Betriebsart zum einen die 6kologisch sensible Vernetzung von
Griinbereichen, zum anderen soll mit dieser Festsetzung der Standort bisheriger Tankstellen
in bebauten Ortslagen gesichert werden.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist das Sammeln und Entsorgen von bestimmten
Mullarten sowie Kompostierungsanlagen und Verwertungseinrichtungen unzuldssig, da die
Gemeinde diese Nutzungsarten an anderen Standorten konzentrieren méchte und eine weite-
re Verbreitung vermieden werden soll.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE und der Industriegebiete Gl (E3) sind Betriebe mit Verkauf
an Endverbraucher nur zuldssig, soweit in ihrem Einzugsbereich durch Art und Gréfenord-
nung des jeweiligen Sortiments eine wesentliche Beeintrachtigung der verbrauchernahen Ver-
sorgung nicht zu befirchten ist. So soll verhindert werden, daf} sich das Gewerbe- und Indu-
striegebiete zu einem Standort des grofRflachigen Einzelhandels entwickelt und fur das Orts-
zentrum Ganderkesee eine unerwiinschte und stadtebaulich nicht zu vertretende Konkurrenz-

situation eintritt.

Durch die festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel wird das Gewerbe- und Indu-
striegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und ihren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert. Dadurch soll die angrenzende Wohn- und Mischgebietsbebauung
geschiitzt werden. Der festgesetzte flachenbezogene Schalleistungspegel (FSP) bezeichnet
die hochstzulassige Schallemission bezogen auf einen Quadratmeter Grundstulcksflache in
dB(A), angegeben als Tagwert und Nachtwert. Die angegebenen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel gehen von freier Schallausbreitung unter Berlcksichtigung von Luft- und Boden-
absorption aus. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaR VDI 2729) be-
zuglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fléchenschalleistungspegels zugerechnet
werden. Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafe (frequenz- und entfernungsab-
hangige Pegelminderungen gemaR VDI 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissio-
nen kénnen beziglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspe-
gels zugerechnet werden.

Aus Larmschutzgrinden wurde festgesetzt, daB innerhalb eines Schutzstreifens von 150 m
parallel zur Autobahn Biiro- und Aufenthaltsraume bei Neubauten, wesentlichen Anderungen
oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, der larmabgewandten Seite zuzuordnen

sind.

Bauweise, Baugrenzen

Die tiberbaubaren bzw. nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen wurden durch Baugrenzen so
festgesetzt, daR fir die heutigen und zukinftigen Anspruche an Nutzungen ausreichende Be-
bauungsméglichkeiten bestehen und zu Grinflachen, Wald und Pflanzstreifen ausreichende
Abstande eingehalten werden kénnen. Auf die entsprechenden Ausflihrungen zur Bauweise
im vorangegangenen Abschnitt, in der die einzelnen Gebiete nach Lage und Art und Maf der
baulichen Nutzung beschrieben werden, sei noch einmal verwiesen.
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5 IMMISSIONEN
5.1 Vorhandene Immissionen und planerische Auswirkungen

Landwirtschaft

Sudwestlich des Planungsgebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, von dem aufgrund der
Tierhaltung Emissionen ausgehen kénnen, die eventuelle Geruchsbeléstigungen im Bereich
des geplanten Erweiterungsgebietes (Flurstiicke 533/92 und 97/4) verursachen kénnen. Daher
beauftragte die Gemeinde Ganderkesee die Landwirtschaftskammer Weser-Ems ein Immissi-
onsschutzgutachten zu erstellen.

Die Bewertung erfoigte in diesem Gutachten unter Berlcksichtigung der ortlichen und betrieb-
lichen Gegebenheiten auf der Grundlage der VDI-Richtlinien und abschliefend mittels eines
Ausbreitungsmodells. Nach den VDI-Richtlinien ist fir GE-Gebiete im Einzelfall iber eine Son-
derbeurteilung nachzuweisen, dal es nicht zu unzumutbaren Geruchsbelastigungen kommen
kann.

Mit Hilfe des Ausbreitungsmodells ist die zu erwartende Situation simuliert worden. Im Ergeb-
nis kann festgehalten werden, daR die Stallanlagen des Betriebes Geruchsstofffreisetzungen
verursachen, die aber mit Ausnahme eines Teilbereiches (siehe Anhang) keine Uber das fur
ein GE-Gebiet tolerierbare MaR hinausgehende Geruchsbeldstigungen darstellen. Der Teilbe-
reich ist im Anhang zu dieser Begriindung dargestellt (Isoplethe 1 GE/m® in 8 % der Jah-
resstunden). Fur diesen Teilbereich empfiehlt das Gutachten durch geeignete Festsetzungen
sicherzustellen, dal Raume, die zum dauernden Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Buro- und
Verwaltungsraume) sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fur Be-
triebsinhaber bzw. -leiter ausgeschlossen werden. Fir sensible Einrichtungen (z.B. lebens-
mittelverarbeitende Industrie) empfiehit es sich laut Gutachten, die Uberschreitungshaufigkeit
der Geruchswahrnehmungsschwelle in 5 % der Jahresstunden einzuhalten, die zu einem MI-
Gebiet empfohlen wird. Auf eine Darstellung der Geruchswahrnehmungsschwelle von 1 GE/m?®
in 5 % der Jahresstunden wurde im Rahmen des Immissionsschutzgutachtens verzichtet. Sie
wiirde aber einen GroBteil der Flurstiicke 533/92 und 97/4 einnehmen.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden auf Ebene der Baugenehmigung beachtet. Ein Betrieb
der Lebensmittelverarbeitung hat ohnehin strenge hygienische und bauliche Auflagen zu be-
achten, so daR eine Beeintrachtigung durch Immissionen aus der Landwirtschaft technisch
gelost werden kann. Weiterhin wird festgesetzt, daf innerhalb eines Teilbereiches, der in der
Planzeichnung gekennzeichnet ist und den Verlauf der Isoplethe (8% der Jahresstunden) mar-
kiert, Biiro- und Aufenthaltsrdume sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig sind.

Verkehr
Hauptemittent im Hinblick auf den Verkehrslérm ist die Bundesautobahn A 28. Daneben ist

weiterer Emittent die LandeststraRe L 887. Nach Auskunft des StraRenbauamtes Oldenburg
Ost ergibt die Verkehrszahlungen aus dem Jahr 1995 fir diese Strallen folgende Werte:

Bundesautobahn A 28

DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke) 42.579
PKW-Anteil 36.099
Guterverkehr 6.480
MT (maRgebende stundl. Verkehrsstérke / Tag) 2.555
MN (maRgebende stundl. Verkehrsstérke / Nacht) 468
PT (maRgebender LKW-Antei / Tag) (15,6%)
PN (maRgebender LKW-Antei / Nacht) (25,1%)
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Landesstralle L 887 ,Oldenburger Strafle”

DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) 6.480
PKW-Anteil 5.958
Guterverkehr 522
MT (maBgebende stindl. Verkehrsstarke / Tag) 389
MN (mafdgebende stlindl. Verkehrsstarke / Nacht) 65
PT (mafgebender LKW-Antei / Tag) (8,1%)
PN (maBgebender LKW-Antei / Nacht) (8,1%)

Die schalltechnischen Berechnungen - das Ergebnis ist im Anhang dargestelit - ergeben fir
die A 28 bei einer Geschwindigkeit von 130 km/h in einem Abstand von 144 m von der Stra-
Renachse einen Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags. Dies entspricht dem Orientierungswert
der DIN 18005 fur ein Gewerbegebiet. Die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet werden tags
in 315 m Entfernung (60 dB(A)) eingehalten. Eine Betrachtung der Nachtwerte ist nicht erfor-
derlich, da larmempfindliche Nutzungen wie die Biuronutzung im Planungsgebiet nur tagsiber
stattfinden werden. Zudem wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dal innerhalb eines Schutz-
streifens von 150 m zur Autobahn Blro- und Aufenthaltsrdume der larmabgewandten Seite
zuzuordnen sind. Eine Wohnnutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohnehin

nur im begrenzten Rahmen méglich.

Von der L 887 aus betrachtet werden die Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet tags be-
reits in einer Enfernung von 21 m - gemessen von der Stralenachse - eingehalten. Diese
Entfernung Uberschneidet sich mit der vorhandenen Eingriinung des Planungsgebietes, eine
Bebauung ist hier nicht vorgesehen, die Baugrenze beginnt erst 20 m nérdlich der Strallenpar-
zelle der L 887. Damit werden die Orientierungswerte bezogen auf die L 887 fir das Pla-

nungsgebiet eingehalten.

Gewerbe
fm Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 wurde fir das Industriegebiet ein Schall

von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts festgesetzt. Aus der Tabelle im Anhang (Blatt 1) wird
die jeweilige Larmbelastung fur die einzelnen Immissionspunkte deutlich. Die Berechnung ging
insgesamt von der ungunstigsten Situation aus, d.h. von einer ungehinderten, freien
Schallausbreitung.

Die Tabelle zeigt, daR an den Immissionspunkten IP6 und IP7 - also dort, wo theoretisch eine
Wohnnutzung méglich ist - die Orientierungswerte im 1. ObergeschoB tags und nachts nur
geringfugig Uberschritten werden. Am Immissionspunkt IP6 sind das jeweils 1,2 dB(A), am
Immissionspunkt IP7 dagegen werden die Werte eingehalten, bzw. sogar unterschritten. An
allen tibrigen Immissionspunkten werden die Orientierungswerte eingehalten (zum Vergleich
siehe auch Ubersichtskarte und Tabelle Blatt 1 des Anhangs zu dieser Begriindung).

5.2  Zu erwartende Immissionen und planerische Auswirkungen

Die Neuaufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 109A wurde vor allem auf-
grund der Erweiterung des Planungsgebietes um die Flursticke 97/4 und 533/92 im Westen
notwendig. Beide Erweiterungsflichen werden als Gewerbegebiet ausgewiesen. Dementspre-
chend gilt hier ein flichenbezogener Schalleistungspegel bezogen auf den Quadratmeter von
65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die schalltechnische Berechnung ergab dabei folgendes
Ergebnis (zum Vergleich siehe auch Ubersichtskarte und Tabelle Blatt 2 des Anhangs zu die-

ser Begriindung):

Um zu Gberprifen, ob eine mogliche bzw. bereits vorhandene Wohnnutzung durch die Erwei-
terung des Planungsgebietes in westliche Richtung eine zusatzliche Beeintrachtigung erfahrt,
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wurde eine weitere Berechnung durchgefuhrt. Ausgangspunkt fir die Berechnung war die
Festsetzung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes mit einem FSP von 65 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts fur die Erweiterungsfléache.

Auch in diesem Fall werden die Orientierungswerte nur geringfigig héher Gberschritten. Im
Immissionspunkt IP6 sind das im 1. Obergeschof} jeweils 1,4 dB(A), im Immissionspunkt IP7
0,1 dB(A), Werte, die im Vergleich zur Bestandssituation vernachlassigbar gering sind. Im
Erdgeschol werden die Werte sogar unterschritten.

Eine Wohnnutzung innerhalb des uneingeschrankten Gewerbegebietes kann nur unter be-
stimmten Voraussetzungen zugelassen werden. Im Immissionspunkt 8 kommt es aufgrund der
strengeren Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet zu einer Uberschreitung, namlich um 6,4
dB (A) tags und nachts. Daher sollte innerhalb dieser Flache - bei Festsetzung als uneinge-
schrianktes Gewerbegebiet - die Wohnnutzung nur unter bestimmten Voraussetzungen ge-
troffen werden. Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen.

Nach dieser Festsetzung kénnen innerhalb des Gewerbegebietes GE Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betreibsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zugelassen werden. Voraussetzung ist, dal® fur Innenrdume Vorkeh-
rungen zum baulichen Schallschutz vorgenommen werden. Bei der GrundriRgestaltung sind
alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Blrordume den larmabgewandten
Bereichen zuzuordnen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdaumen (bei
Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufih-
ren, daR sie den Anforderungen des Larmpegelbereichs V der DIN 4109 entsprechen. Die
Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nach-
gewiesen wird, dal die SchallddmmaRe wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer
Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen.

Auch bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Westen ist mit negativen Um-
welteinwirkungen nicht zu rechnen, es ergeben sich nur unwesentliche Anderungen. Die Be-
bauung auch der neuen Flichen ist aus Sicht des Larmschutzes also méglich.
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6 NATUR UND LANDSCHAFT
6.1 Bestand

Die Belange von Natur und Landschaft wurden bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 109 beschrieben, bewertet und bilanziert. Daher werden in diesem Kapitel nur diejenigen
Bereiche beschrieben, um die der Bebauungsplan erweitert wird bzw. die von einem Eingriff
betroffen sind. Konkret sind dies die Flurstiicke 97/4 und 533/92 (Erweiterungsflachen im We-
sten) und der sudliche Teil des Flurstiicks 93/3 (in B-Plan Nr. 109 als Grunflache festgesetzt).

Im Bebauungsplan Nr. 109 wurden unterschiedliche Flachen zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden nur zum Teil und nur unzureichend
umgesetzt. Daher wird mit der vorliegenden Bauleitplanung nur eine Festsetzung gewahlt, die
sich in der Praxis bewahrt hat und konkretere Pflanzhinweise bietet.

Im Auftrag der Gemeinde Ganderkesee wurden im Jahr 1995 an der Rudolf-Diesel-Strale in
Ganderkesee Vegetationsuntersuchungen (zwischen Mitte Mai und Ende Juli) und Heuschrek-
ken-Bestandserfassungen (im Juli und August) durchgefiihrt. Ergénzt wurden diese Untersu-
chungen durch eine nochmalige Begehung der Erweiterungsflachen im Juni 1997.

Flurstiicke 97/4 und 533/92 und angrenzende Bereiche

In der Vegetationsuntersuchung und der Heuschreckenbestandserfassung von 1995 wurde
zusammenfassend festgestelit, dal auf der Grunlandflache (533/92) die Vegetation Uberwie-
gend von Weidelgras-Weide bestimmt wird. Die Ackerflache (97/4) ist mit Weizen bestellt. An
den Randern befinden sich Ackerrandstreifen mit Ackerwildkraut-Flora. Detailliertere Artenzu-
sammensetzung und -listen sind dem Anhang zu entnehmen.

Die nochmalige Begehung im Juni 1997 ergab, daR Flurstiick 533/92 nach wie vor als Weide
genutzt wird. Zudem wird die Flache nach Osten gesédumt durch eine standortgerechte, junge
Neuanpflanzung auf Flurstiick 93/5. Sudéstlich schlielt ein Weg an, der an einen Wald grenzt.
Zum Teil fanden in diesem Wald nicht standortgerechte Nadelbaumanpflanzungen statt. Der
iiberwiegende Teil des Waldes kann aber als Eichen-Mischwald eingestuft werden, der Gber
einen hohen Anteil an Totholz verflgt.

Flurstlick 97/4 wird als Acker genutzt.

Entlang der Westgrenze beider Flursticke verlauft eine Telefonfreileitung. Die Flachen west-
lich des Briininger Weges werden als Weideland genutzt.

Flurstiick 93/3 '

in der Vegetationsuntersuchung und der Heuschreckenbestandserfassung von 1995 wird die-
se Flache in einer Zusammenfassung als Ruderflache mit den Vegetationstypen Ruderal- und
Stickstoffkrautflora, Laubmischgehélz und Brennesselgestriipp eingestuft. Detailliertere Arten-
zusammensetzung und -listen sind dem Anhang zu entnehmen.

Der nérdliche Teil der Flache besteht aus einem kleinen Wald mit Pappeln und Eichen. Zahl-
reiche Brennesseln und Kletten-Labkraut weisen auf einen nahrstoffreichen Boden hin.

Das siidliche Drittel ist als Ruderal- und Stickstoffkrautflora zu bezeichnen. Weiterhin steht hier
eine Birkengruppe. Abgegrenzt wird dieser Bereich in Richtung Westen durch einen Wall, in
stdlicher Richtung wird die Grenze durch eine ehemalige Wallhecke gebildet. Wall und der
Bereich vor der Wallhecke zeigen Erscheinungen, die auf Nahrstoffzufuhr schlieen lassen. Im
Straienraum wurden direkt vor der Flache 5 junge Eichen als StraBenbaume angepflanzt.
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In der Vegetationsuntersuchung und der Heuschreckenbestandserfassung von 1995 konnten
im Untersuchungsgebiet insgesamt 7 Heuschreckenarten nachgewiesen werden.

GefaRpflanzen oder Heuschrecken, die in Niedersachsen als gefadhrdet gelten und auf der
Roten Liste stehen, wurden in der Vegetationsuntersuchung nicht festgestelit. (vgl. Anhang:
Taux, Vegetationsuntersuchung u. Heuschrecken-Bestandserfassung an der Rudolf-Diesel-
Straflle in Ganderkesee, 1995)

6.2 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Oldenburg aus dem Jahr 1995 zeigt in seinen
jeweiligen Themenkarten fir das Planungsgebiet folgende Darstellungen:

o Karte 1 ,Landschaftsrahmenplan®:

= 9b, Ganderkeseer Geest

e Karte 3 ,Ubersicht (iber Bodentypen und deren Standortkennzeichnung®:

= 225, maRig trockene bis frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbéden mit
Lehm im Untergrund, értlich im Unterboden, zudem Darstellung als Eschflachen

o Karte 4 ,Boden™

= Darstellung Bodenverlust in Siedlungsgebieten

o Karte 5 ,Grundwasser*:

— Darstellung der Grundwasserneubildung als mittel, der Empfindlichkeit gegentiber Schad-
stoffeintrag als gering; Darstellung als verdichtetes Siedlungsgebiet

e Karte 7 ,Klima und Luft":

— Darstellung als Siedlungsflache mit verdndertem Lokalklima und Immissionsgrundbela-
stung; Verkehrsbelastung durch A 28 hoch (iber 15.000 Kfz/24h)

e Karte 8 ,Zielbereiche des Handlungskonzeptes*:

= Zielbereich G

e Karte 10 ,Arten und Lebensgemeinschaften®

= Darstellung als Siedlungsbereich (verdichtet), Darstellung des sidwestlichen Drittels als
Grinland und Ackerbereiche in kleinflachigem Wechsel

e Karte 11 ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft®.

— Darstellung als Siedlungsbereich (verdichtet), Darstellung des sudwestlichen Drittels als
erlebniswirksame Landschaftsteile - sonstige landwirtschaftliche Nutzflache

e Karte 12 ,Ziele und MaRnahmen®:

= Darstellung als Flache mit allgemeinen Anforderungen an die Landwirtschaft; Darstellung
entlang der A 28 Verbesserung/Neuanlage von Immissionsschutzpflanzungen

e Karte 13 ,Geschiitzte, schutzbediirftige und schutzwirdige Teile von Natur und Land-
schaft”:

= keine Darstellung
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee aus dem Jahre 1993 weist das Planungs-
gebiet als Teil des Bereichs ,G 18" aus. Dieser Bereich wird wie folgt im Landschaftsplan be-

schrieben:

G 18 Weitraumiger Geestbereich nérdlich, westlich und stdlich von Ganderkesee mit zum Teil
noch haufigen Gehdlzstrukturen

Uberwiegend von Acker gepragter Geestbereich. In feuchteren Senken sind noch zusammen-
hangende Grinlandbestande vorhanden, zum Teil kommen hier noch kleinraumige Feucht-
grunlandgesellschaften vor. Besonders bedeutsam sind die in diesem Bereich vorkommenden
Schlatts (insbesondere im stdlichen Teil des Gebietes).

Besonders in den griinlandgenutzten Bereichen ist die Dichte der Hecken und Gehdlzstruktu-
" ren noch vielfach ausreichend. In den jedoch (iberwiegend ausgeraumten Ackerbereichen ist
die Neuanlage von Hecken und Gehdlzstreifen vordringlich.

Vordringlich in dem Entwicklungsbereich ist auch ganz besonders die Erhaltung und Renatu-
rierung der noch vorhandenen Schiatts.

. Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

- FlieRgewasserrenaturierung im Bereich der Dummbéke

- Entwicklung von Ufergehélz im Bereich der Dummbéke und des Wasserzuges vom Ha-
vekoster Sand

- Naturnahe Gestaltung (Renaturierung) der gestérten und stark gestérten Schiatts

- Sicherung aller Schlatts

- Sicherung/Entwicklung von Réhricht/Ried im Bereich der Schlatts

- Entwicklung artenreicher Sdume entlang der Grében, Wege und Nutzungsgrenzen

- Wiedervernassung insbesondere im Bereich von trockengefallenen Schiatts prufen

- Schutz/Wiederherstellung von NaB- und Feuchtgriinland

- Sicherung/Wiederherstellung mesophilen Griinlandes bzw. extensiver Grinlandbewirt-
schaftung

- Entwicklung von naturnahen Laubwaldbesténden in Teilbereichen denkbar

- Alleepflanzungen entlang der B 213, K 232, K 234, K 342, L 887 und entlang der Stralte
von Immer nach Birkenheide

- Entwicklung Biotopverbund mit Schwerpunkt Gehdlzstreifen/Saume; Graben; Schlatts;
Feuchtgrtintand

- Erhalt des Feuchtwaldbereichs im Bereich Heidplacken

- Entkusselung im Bereich gestérter Schiatts

- Entwicklung von Hecken und Gehdlzstreifen

- Artenschutzmafnahmen mit Schwerpunkt Lebensgemeinschaften von Feuchtgrunland,
Schtiatts, Feuchtwalder und Hecken

- Unterschutzstellung aller Schlatts als geschitzter Landschaftsbestandteil oder Natur-
denkmal

- Schwerpunkt fur Flachenankauf zu Naturschutzzwecken im Bereich der Schiatts

- Durchfiihrung von PflegemalRnahmen im Bereich der Schiatts nur auf Grundlage des zu
erarbeitenden Pflege- und Entwicklungsplans sowie zu erlassender Schutzverordnung
im Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde
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. Anforderungen an Nutzungen

- Freihaltung von (weiteren) baulichen Anlagen

- Freihaltung von (weiteren) baulichen Anlagen im Bereich von naturnahen Okosystembe-
standen, Grlnland (aufler Intensivgrinland), Wald incl. Randbereich, alten Ackerflu-
ren/Eschstandorten sowie in der Nahe der Schlatts bzw. am Rande der FluRaue/des
Bachtals

- Freihaltung von Erholungsnutzung im Bereich der Feuchtgrinlandbereiche und der
Schlatts; Schwerpunktbereiche fur siedlungsnahe Erholung in den verbleibenden Ge-
bieten

- Grunlandbewirtschaftung im Bereich des Feuchtgrinlandes und der Schlatts geman
Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege, verbunden mit Ausgleichszah-
lungen an die Landwirtschaft

- Freihaltung von Anpflanzungen/Aufforstungen im Bereich der Schlatts und des Feucht-
grunlandes

- Umwandlung/Beseitigung standortfremder Nadelholzforsten/Aufforstungen in méglichst
naturnahen Laubwald

- Herausnahme holzwirtschaftlicher Nutzung im Feuchtwaldbereich Heidplacken

- Bessere landschaftliche Einbindung des Flugplatzbereiches (prufen)

- Entwicklung/Wiederherstellung blttenreicher Ackerwildkrautfluren

- Keine Neuanlage von Freileitungen priifen

- Bessere landschaftliche Einbindung des Gewerbebereiches ndérdlich von Ganderkesee
(an der Autobahn) mit Umpflanzungen aus standortheimischen Geholzen

6.3 Eingriff und Bewertung

Eingriff und Bewertung

Eine Bestandsbeschreibung des Planungsgebietes wurde im entsprechenden Abschnitt dieser
Begriindung vorgenommen. Dabei wurden eine Vegetationsuntersuchung und eine Heu-
schreckenbestandserfassung aus dem Jahr 1995 und eine nochmalige Begehung der Flachen
vor Ort im Jahr 1997 zugrunde gelegt. Die dargestellten Ergebnisse der Bestandsaufnahmen
zeigen, daR die Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt von nur mittierem Wert ist.

So wurden Rote-Liste-Arten nicht gefunden. Seltene oder bedrohte Pflanzenarten, Pflanzen-
gesellschaften oder Tierarten wurden nicht festgestellt. Die Flachen sind daher aus Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes fiir eine Bebauung grundséatzlich geeignet, zumal sie unmit-
telbaren Anschluf® an ohnehin schon bebaute Flachen besitzen.

Gleichwohl werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109A Eingriffe im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorbereitet. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist daher
bei der Aufstellung des Planes zu beachten. Die bevorstehenden Eingriffe bestehen insbeson-
dere in der Uberbauung und Versiegelung bislang offener Bodenflachen, in der teilweisen Be-
seitigung der vorhandenen Vegetationsdecke, in der Beeintréchtigung der Grundwasserneu-
bildung des Gebietes und in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Die Gemeinde Ganderkesee sieht es als notwendig an, gewerbliche Bauflachen in diesem Tell
des Gemeindegebietes bereitzustellen. Dabei bietet sich eine Auswahl vorrangig solcher Fla-
chen an, die an bereits bebaute Bereiche angrenzen und deren Bebauung zu einer Abrundung
des Gewerbe- und Industriegebietes beitragen kann.

In der Bewertung der Belange von Natur und Landschaft kommt die Gemeinde Ganderkesee
zu dem Ergebnis, dal} die zu erwartenden Eingriffe nicht vermieden werden kénnen. Es wird
jedoch angestrebt, die Folgen dieser Eingriffe méglichst zu minimieren.
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Dazu dienen die Nutzung bereits vorhandener Erschliefungsflachen, der Grad der hohen Ver-
dichtung bei einer Grundflachenzahl von 0,6, die Mdéglichkeit der vertikalen Ausbreitung bei
einer festgesetzten Hohe von 15 m bzw. 18 m, die weitestgehende Erhaltung und Sicherung
der vorhandenen Baume und Gehélze und die Begriinung von Grundstlcksgrenzen.

Mit der vorliegenden Planung werden auch die Grundziige der Grinplanung des Bebauungs-
planes Nr. 109 beibehalten. Grundsétzlich soll das Planungsgebiet gegenlber der BAB A 28 in
der Bauverbotszone bepflanzt werden, um damit z.T. eine Larmabschirmung aber vor allem
um einen Sichtschutz zu bieten.

In der ,Linkskurve* der Rudolf-Diesel-StraRe wurden zwei Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die der Vernet-
zung dienen und das Planungsgebiet gliedern. Mit der vorliegenden Planung soll lediglich das
stdliche Drittel dieser Flache einer Bebauung zugefithrt werden. Eine entsprechende Eingru-
nung ist aber im Bebauungsplan Nr. 109A weiterhin festgesetzt.

Teilweise kénnen die zu erwartenden Eingriffe auch an Ort und Stelle ausgeglichen werden,
dazu dient insbesondere die Festsetzung einer Flache fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entlang des Briininger Weges, die das Gewerbegebiet nach Westen eingrinen und

in die Landschaft einfigen wird.

Die Vorgaben der Landschaftsplanung werden bei der vorliegenden Planung berucksichtigt:
Hecken und Gehélzstreifen werden geschaffen bzw. planungsrechtlich abgesichert und das
Gewerbegebiet wird landschaftlich - so weit wie flir ein Gewerbegebiet méglich - eingebunden.

Nachfolgend werden die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109A zu erwar-
tenden Eingriffe flichenmaBig bilanziert und den geplanten Kompensationsma3nahmen ge-
genlbergestellt. Dabei wird in Anlehnung an das sogenannte ,Osnabricker Modell" verfahren,
die Abkiirzung ,WE" steht fir die nach diesem Modell vorgesehenen ,Werteinheiten".

Nicht beriicksichtigt in der Berechnung wurden die bereits im Bauleitplanverfahren Nr. 109
ermittelten Eingriffe. Der GroRteil des Planungsgebietes war bereits als GE oder Gl festge-
setzt, eine Bebauung war und ist hier zuldssig, die Kompensation bereits bilanziert. Entspre-
chend entfallt dieser Teil bei der vorliegenden Bilanzierung.
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Kompensationsberechnung Wert Bestand Planung

Biotop- / Nutzungstyp WE/ha ha WE ha WE

Ruderal- und Stickstoffkrautflora 16| 0,2020 0,3232

Brennesselgestripp 1,5 0,0260 0,0390

Acker 0,8/ 0,5909 0,4727

Brennesselgestripp 1,5 0,1120 0,1680

Queckenrasen 1,4, 0,0200 0,0280

Gras- und Krautsaum 1,6] 0,0130 0,0208

Weidelgras-Weide 1,6f 0,7650 1,2240

Trittrasen-Gesellschaft 1,2| 0,0330 0,0396

Magerrasen 2,5 0,0150 0,0375

Uberbaubare Flache GRZ 0,6 0 1,0661 0

nicht Uberbaubare Flache 0,6 0,4928 0,2957

Pflanzflache 1,5 0,2180 0,3270

Summen: 1,7769 2,3528| 1,7769 0,6227
Defizit: 1,7 WE

Die Berechnung zeigt, dak bei einem Kompensationswert von ca. 0,62 WE und einem Ein-
griffsflachenwert von ca. 2,35 WE der Eingriff innerhalb des Planungsgebietes nicht ausgegli-
chen werden kann. Geringfiigige Abweichungen durch Rundungen sind zu bertcksichtigen.

6.4 Kompensation

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fir den Bebauungsplan Nr. 109A ergibt ein Kom-
pensationsdefizit von rund 1,7 WE/ha.

Die Kompensation des Eingriffes soll auf zwei Teilflachen geschehen, die im Eigentum der
Gemeinde Ganderkesee sind. Es handelt sich dabei zum einen um das Flurstiick 476/149 und
einen Teilbereich des Flurstickes 500/149 der Flur 46 an der Hengsterholzer StralRe in der
Ortschaft Immer. Hier ist ein Kompensationsgewinn von ca 0,8 WE méglich. Dies geschieht
durch die Anlegung von Wallhecken, Aufforstungsbereichen, Sandwegen, die wegen ihrer ge-
ringen Nutzungsfrequenz als Saumstreifen zu verstehen sind, Grunlandextensivierungsberei-
chen und Ausmuldungen zur besseren Verbreitung der Flutrasenbestande.

Die verbleibende Kompensation von ca 0,9 WE erfolgt auf dem Flurstuck 105/6 der Flur 6,
Gemeinde Ganderkesee im Ortsteil Grippenbihren. Auch diese Liegenschaft befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Ganderkesee und umfaflt ca. 60.000 m?. Sie befindet sich zwischen
dem Hasbruch und dem kleinen Mittelhoop. Die Flache stellt in ihrer Langsausdehnung ein
ideales Vernetzungselement zwischen Hasbruch und B212 dar. Es ist eine Aufforstung mit
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation vorgesehen. Bei einer Aufwertung der jetzigen
Ackerlandnutzung zu einer Aufforstungsflache ist die Steigerung der Wertigkeit um eine Wer-
teinheit (WE) zu kalkulieren. Die Restkompensation erfordert daher eine Flache von 9060 m?.
Der verbleibende Teil des Grundstiicks wird durch andere Ersatzmanahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung einer Aufforstung zugefihrt. Die Flache ist somit als Poolflache der Gemein-
de Ganderkesee fur die Umsetzung von Ersatzmalnahmen zu verstehen.
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Hinweise zur externen Kompensationsflache in Immer

Im Auftrag der Gemeinde Ganderkesee wurde im Jahr 1995 die Vegetation einer Waldparzelle
und einer daran anschlieenden Griunlandflaiche an der Hengsterholzer Stralle (K 234) in der
Ortschaft Immer zwischen Mitte Mai und Ende Juli untersucht.

Die Waldparzelle auf lehmigem Boden - in den Jahren 1938/39 wurde auf den Parzellen Sand
bis auf den darunterliegenden Lehm abgebaut - tragt ,Laubmischgehélz’ und ist besonders in
der Baum- und Strauchschicht sehr artenreich.

Die sich sudlich an die Waldparzelle anschlielende Griinlandflache wird beweidet. Der gréte
Teil des Grinlandes wird von der im norddeutschen Tiefland haufigen Weidelgras-Weide ein-
genommen. Auf ihr bildet der Stumpfbléttrige Ampfer lokal gro3e Herden.

Auf einer relativ kleinen Flache im tieferliegenden Zentrum des Griinlandes hat sich Flutrasen
auf besonders im Winterhalbjahr unter Wasser stehendem Boden ausgebildet.

An den Graben am Grinland wachsen verschiedene Stauden, SUf3- und Sauergraser, stellen-
weise auch Geholze wie Erle, Birke, Eiche und Zitterpappel.

Zusammenfassend 1403t sich festhalten, daR gefahrdete Gefalpflanzen, die in Niedersachsen
auf der ,Roten Liste" stehen, in der Vegetationsuntersuchung nicht festgestellt wurden. (vgl.
Anhang: Taux, Vegetationsuntersuchung an der Hengsterholzer Stral3e in Immer, 1995)
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7 VERKEHR
7.1 Bestand

Die Gemeinde Ganderkesee hat Uber ihre zentrale Verkehrsader A 28 direkten Zugang zum
Uberregionalen StralRennetz. Auf dem Gemeindegebiet liegen die Anschlul3stellen Hude, Gan-
derkesee-Ost und Ganderkesee - West. Uber die B 212 / B 213 ist Ganderkesee direkt an die
A 1 (Hansa-Linie) angebunden. Die Verbindung tber die A 28 / B 75 ist zwischen Oldenburg
und Delmenhorst Mitte (Hasporter Damm) als Autobahn durchgéngig ausgebaut. Der Ausbau
des B 75-Abschnittes Richtung Bremen befindet sich ebenfalls in der Planung. Damit ist bzw.
wird sich die Anbindung Ganderkesees an die Mittel- und Oberzentren in Ost-West-Richtung
weiter verbessern.

Von dieser Anbindung profitiert auch das Gewerbegebiet an der Rudolf-Diesel-Strafte. So ist
die AnschluRstelle Ganderkesee Ost von dem Gewerbegebiet ca. 700 m, die AnschlufRstelle
Ganderkesee-West ca. 2 km entfernt und (iber die Oldenburger Stral3e (L 887) erreichbar.

Die gute Uberregionale Verkehrsanbindung sowie die starke raumliche Nahe zu insgesamt vier
héherrangigen zentralen Orten lassen im Hinblick auf die Versorgung der Ganderkeseer Be-
vélkerung eine erhebliche Nachfrageverflechtung erwarten. So betragt die Entfernung zum
Oberzentrum Bremen 20 km, zum Oberzentrum Oldenburg 25 km, zum Mittelzentrum Del-
menhorst 4 - 8 km und zum Mittelzentrum Wildeshausen 18 km.

Als Grundzentrum ist Ganderkesee mit dem offentlichen Nahverkehr nur unzureichend ver-
sorgt. Ein innergemeindlicher Busverkehr existiert nicht. Die Ortsteile Heide / Schierbrok besit-
zen eine Anbindung an das Busnetz der Stadt Delmenhorst. Die Anbindung an das Strecken-
netz der Deutschen Bahn AG ist in den Ortsteilen Bookholzberg und Schierbrok als ausrei-
chend, im Ortsteil Ganderkesee jedoch als mangelhaft zu bewerten.

7.2 Planung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt bereits Uber die ausgebaute Rudolf-Diesel-
Strafe und ist somit gesichert. Eine weitere ErschlieBung ist nicht notwendig. Der Anschluf} an
das Gberbértliche StraRennetz ist durch die Anbindung an die Landesstrale L 887 gesichert.

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung zwischen einer Hohe von
80 cm und 2,50 m Uber Fahrbahnoberflache freizuhalten. Ausgenommen davon ist im Bebau-
ungsplan festgesetzter Baumbestand. Die Bauverbotszonen an der BAB 28 sind einzuhalten,
der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist zu berticksichtigen.

Desweiteren ist zu beachten, dafl entlang der A 28 Anlagen der AuRenwerbung innerhalb der

40 m breiten Bauverbotszone gemaR § 9 (1) FStrG unzulassig sind; innerhalb der Baube-
schrankungszone von 100 m bedurfen sie der Zustimmung der Straflenbauverwaltung.

8 INFRASTRUKTUR

8.1 Bestand

Die Infrastruktureinrichtungen des Grundzentrums Ganderkesee befinden sich in ca. 1,5 km
Entfernung.
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Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluf des Baugebietes an das Netz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen-Wasserverbandes sichergestellt. Die Stromversorgung und die Ver-
sorgung mit Erdgas erfoigt durch den Anschluf} an das Netz der Energieversorgung Weser-
Ems.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschlufl an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisati-
on gesichert.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Oldenburg.

8.2 Planung

Die Ver- und Entsorgungsnetze sind bereits bereits vorhanden. Weitere Infrastruktureinrich-
tungen innerhalb des Planungsgebietes sind nicht geplant.

9 ALTLASTEN

Der Gemeinde Ganderkesee sind im Geltungsbereich der vorliegenden Planung keine Altab-
lagerung bekannt.

10 KOSTEN

Aufgrung der bereits vorhanden ErschlieBungseinrichtungen, entstehen der Gemeinde ledig-
lich Kosten fiir die Durchfihrung der Kompensationsmaf3nahmen.

11 FLACHENBILANZ
Off. Grunflache/MaRn.fl.  6.960 m?

GE 15.750 m?
- (davon Pflanzflachen 2.020 m?)
Gl (E 3) nérdlich 25.890 m?
- (davon Pflanzflachen 8.340 m?)
Gl (E 3) sudlich 19.040 m?
- (davon Pflanzflachen 3.320 m?)
Wallihecke 975 m?
Wald . 2.540m?

71.155 m?

Verkehrsflachen
off. Verkehrsflache 3.640 m?

Ingesamt betragt die GroRe des Geltungsbereiches rund 7,5 ha.
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12 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebe-
ten, die Funde unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989,

Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten,
so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 - Bookhorn auf
soweit sich die Geltungsbereiche beider Pldne uberschneiden.

13 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 109A o&ffentlich in der Zeit vom 02.12.1998 bis zum 04.01.1999 ausgelegen.

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 109A in der Sitzung am 25 3. 3Ibeschlossen.

Ganderkesee, den /\? 2‘7‘? ........ ez ?i‘ém ........................

Gemeindedirekto
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Anhang zum Bebauungsplan Nr. 109A - Bookhorn

Pflanzliste und Pflanzempfehlungen
Karte: Flurstiick 476/149 und 500/149 der Flur 46, Gemarkung Ganderkesee

(Bestand)

K. Taux (1995): Vegetationskarte

Karte: Flurstiick 476/149 und 500/149 der Flur 46, Gemarkung Ganderkesee
(Planung)

Planzeichenerkldrung und Bilanzierung zu dieser Karte

Karte: Flurstick 105/6 der Flur 6, Gemarkung Ganderkesee

Geltungsbereiche der Bebauungsplane 109A und 109B

Ubersicht schalltechnische Berechnungen

Schalltechnische Berechnungen. Strafenlarm; Gewerbeldrm (Bestand; Bestand

und Neu)
Anlage 3 des Immissionsschutzgutachtens der Landwirtschaftskammer Weser-

Ems
Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 109
Verkleinerung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109
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Pflanzliste und Pflanzempfehlungen

Freiwachsende Hecke _
Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme,

Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Har-
triegel, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Ho-
lunder, Schneeball, Schlehe, Weildorn, Haselnul3.

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 14 - 16 cm Stammum-
fang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens
6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100
cm hoch, zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.

Begriinung der Grundstiicksgrenzen
Die Einfriedung der Grundstticke soll in Form von Heckenpflanzungen erfolgen. Es sind nur

standortheimische Pflanzen (je nach Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Wei-
de, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche, Erle; 2 x verpflanzte Ware) zu verwenden. Al-
_ternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen (z.B. Eiche, Buche, Ber-
gahorn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschutzten Lagen Linde;
Stammumfang 12/16 cm bis 14/16 cm) zuléssig. ‘ '
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Karte: Flurstiick 476/149 und 500/149 der Flur 46/Gemarkung Ganderkesee

Bestand




K. Taux (1995): Vegetationskarte

Laubmischgehélz

Weidelgras-Weide

Flutrasen

Stumpftblattr. Ampfer (gehduftes Auftreten)
¢+ Baume, Stréucher

%, Rasen (angelegt)



Planzeichenerkldrung und Bilanzierung

Bewer- | Gréfle in VE.- VE-
tung ha Bestand | Planung
- — 2 0,0675 ]0,135
P 1,6 [04511 [0,72176
/////// 12 [0,0365 [0,0438
® 3 0,091 0,273 0273
0,6461  1,17356  Zwischens.
nicht
$ ® | bernhnt
26 10,095 0,247
Vv ov 2,8 [0,0675 0,189
v v
2,7 (0218 0,5993
2,7 [0,084 0,231
2,5 [0,1816 0,454
1,9784
0,80484
b = Brache bzw. keine Nutzung
w = Beweidung
m = Mahd

Flutrasen (GFFw, Flutrasen)
Weidelgrasweide (GIFw, Intensivgr.)
Trittrasen (Gr am Waldrand)

Mischwald

(WQT, Buchen-Eichenwald, Fago-Quercetum,
Naturverjingung eingetreten) -
Baume und Straucher

Griinlandextensivierung
(1 malige Mahd J pro Jahr im Juli oder August
eines jeden Jahres bei Abfuhr des Mahgutes)

Bodenaushubbereiche
(Fiirr verbesserte Ausbreitungbedingungen der
Feuchtgriinlandbestandteile)

Aufforstungen
Wallheckenneuanlage
Sandweg (Neuanlage)

Kompensationswert
Kompensationsgewinn



Karte: Flurstiick 476/149 und 500/149 der Flur 46/Gemarkung Ganderkesee

Planung




Karte: Flurstiick 105/6 Flur 6/Gemarkung Ganderkesee
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Erweiterung BP 109 zu BP_109A

Bestand, Gewerbegebiet ohne westliche Erweiterungsflache

Einzelpunkte Blatt: 1

pk plankontor stddtebau gmbh 26.06.98 13:19

SoundPLAN 5.0 /01.04.98 (c) 1986-98 Braunstein+Berndt GmbH



Einzelpunkte

Erweiterung BP 109 zu BP_109A
GE Planung, uneingeschrinktes GE mit FSP 65/50

Blatt: 2

LN
| nachts

1 EG Mi 45 , 434
1 .0G Ml 60 45 58,9 439
2 EG Ml 60 45 55,6 40,6
: .0G MI 60 45 56,0 41,0
3! EG WA 55 40 53,1 38,1
i .0G WA 55 40 53,4 38,4
4 EG WA 55 40 50,4 354
\ .0G WA 55 40 50,5 35,5
5 EG Mi 60 45 547 39,7
; .0G Mi 60 45 551 40,1
6 EG Gl 70 55 69,5 54,5
‘ .0G Gl 70 55 714 56,4
7 EG Gl 70 55 68,3 53,3
3 . 0G Gt 70 55 70,1 55,1
8 EG GE 65 50 69,7 547
.0G GE 65 50 71,4 56,4

pk plankontor stadtebau gmbh

26.06.98 13:19

SoundPLAN 5.0/01.04.98

() 1986-98 Braunstein+Berndt GmbH




- Isoplethe | GE/m’ in 8 %
- — | der Jahresstunden

/ LS

Immissionsschutzgutachten
- Bauleitplanung Ganderkesee - B.-Plan 109 A -

Anlage 3

Darstellung der Geruchswahrnehmungsschwelle 1 GE/m? in 8 % der Jahresstunden in Form einer

Isoplethe fiir den Plan-Zustand des Betriebes Logemann. Ganderkesee.

X Hofstelle
t:] GE-Gebiet

Malstab 1: 2500
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