PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diese 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 160 Burstel - fur ein Gebiet zwischen der Dehlthuner Strafie und der Bundesbahn-
strecke Delmenhorst - Hesepe, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Ganderkesee, den 30.07.2020 gez. Alice Gerken
LS.
(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am
30.08.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 beschlossen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 30.07.2020

(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung 05.09.2019
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 mit der Begrindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.11.2019 bis 04.12.2019 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 30.07.2020

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 nach Prifung
der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

gez. Alice Gerken
Ganderkesee, den 30.07.2020

(Burgermeisterin)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 07.08.2020 im Amtsblatt .fur den Landkreis Oldenburg Nr. 42 / 20 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 07.08.2020 rechtsverbindlich geworden.
gez. A Gerken
Ganderkesee, den 07.08.2020

(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

(BUrgermeisterin)

Ganderkesee, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2019

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
10.04.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Delmenhorst, den 27.07.2020

L.S.
gez. Mentzel

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtelbau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 20.07.2020

gez. Llders

(Dipl.-Ing. Luders)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Qi

i

Industriegebiete

Gewerbegebiete

Mal} der baulichen Nutzung

0,5

H 10,0

Geschol¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstucksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Planung, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bezeichnung und Lage der Malinhahme

@’ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. d. Naturschutzrechtes
Geschutzter Landschaftsbestandteil, hier: Wallhecke

> [

Grunflachen

private Grunflachen

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—————— bei schmalen Flachen (Wasserzug)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Im gesamten Geltungsbe-
reich sind Flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die Fla-
chen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb stehen. Die
Verkaufsflache darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache des Gewerbebe-
triebes und nicht mehr als 300 gm betragen. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die an Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angrenzen, sind Stellpldtze, Garagen
(einschl. der offenen Garagen, sog. ,Carports®) gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig. (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 12 Abs. 6 BauNVO).

3. Gebaudehoéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der &ffentli-
chen ErschlieBungsstrae im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe ist
ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie, z.B. Antennenanlagen, Ge-
Iander und Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortre-
tende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stiitz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.
(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

4. Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die Gemeinde Gan-
derkesee festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- sind auf den Abschnitten mit der Bezeichnung A Wallhecken entsprechend dem Merkblatt der
unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Oldenburg (Dezember 2018) anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten, dabei ist Ricksicht auf ggfs. vorhandene Gehdlze nehmen,

- ist auf dem Abschnitt mit der Bezeichnung B eine zweireihige Strauchhecke anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (Artenauswahl: Holunder Sambucus nigra, Roter Hartriegel
Cornus sanguinea, Haselnuss Corylus avellana, Gewoéhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus eu-
ropaea, Schlehe Prunus spinosa, Kreuzdorn Rhamnus cathartica, Faulbaum Frangula alnus,
Hundsrose Rosa canina, Purpur-Weide Salix purpurea, Eberesche/Vogelbeere Sorbus aucu-
paria, Gemeiner Schneeball Viburnum opulus, Stechpalme llex aquifolium, WeiRdorn Cratae-
gus sp. (Qualitét: mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch).

- kann innerhalb der Flache eine naturnahe Anlage zur Sammlung und Versickerung von Re-
genwasser angelegt werden. Die verbleibende Flache ist als extensives Grinland anzulegen
und zu erhalten. Die Mahd darf nur zweimal im Jahr (1x im Juni und 1x im September) erfolgen.
Das Mahgut ist abzufahren. In diesem Bereich vorhandene Wallhecken dirfen nicht beein-
trachtigt werden und sind weiterhin zu erhalten. (MaRnahme C)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefélischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
manR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denk-
malschutzbehérde (Landkreis Oldenburg) oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Abfallbehérde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Artenschutz

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von geschitzten Arten er-
geben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehélz- oder Gebaudebestand, so sind die Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. Bei offensichtlichen Quartiersplatzen von
Fledermé&usen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Bdden in Gebauden, Erdkeller) gilt dies
ganzjahrig. Bei Gehélzen mit Nistplatzen von geschiitzten Vogelarten gilt dies vom 1. Méarz bis 31.
Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Geb&ude oder Gebaudeteile, abgerissen oder beseitigt
werden oder Baume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu untersuchen.
Wenn die MalRnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen. Andernfalls
kann die Mallnahme unzulassig sein oder es sind geeignete Ausgleichsmalnahmen zu treffen.Wenn
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden sind, kann eine Ausnahme bei der Naturschutzbehdérde (Land-
kreis Oldenburg) beantragt werden. Der Antrag ist jedoch stets im Einzelfall unter Berlicksichtigung des
Erhaltungszustands der betroffenen Art und zumutbarer Alternativen zu prifen.

Wallhecken

Far MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Wallhecken (gem. § 22 Absatz 3 NAGBNatSchG) liegt
beim Landkreis Oldenburg ein Merkblatt vor. (Stand zum Zeitpunkt der Anderungsplanung Dezember
2018).

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 160 - Burstel

"fur ein Gebiet zwischen der Dehlthuner Strale
und der Bundesbahnstrecke Delmenhorst - Hesepe"

1. Anderung
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Ubersichtsplan: 1 : 5000
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