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2 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Westen der Ortslage von Ganderkesee befinden sich seit vielen Jahren Gewerbebetriebe an der
Bergedorfer StralBe/Weststra3e. Die Westseite der Stral3e ist bisher allerdings nicht in der im Bebau-
ungsplan Nr. 160 geplanten Weise genutzt worden. Dies gilt sowohl fur die industrielle Nutzung (Gl) als
auch fir die geplante Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Anlage von Wallhecken und exten-
siv genutzten Flachen. Im vorliegenden Anderungsbereich ist auch die bisher geplante Anlage zur Re-
genwasserriickhaltung nicht hergestellt worden. Mittlerweile wurde festgestellt, dass die Riickhaltean-
lage in dieser Form nicht erforderlich ist, da das anfallende Wasser z.T. auf Gewerbegrundstiicken de-
zentral zurlickgehalten wird und dass eine ordnungsgemafe Entwasserung durch Einleitung des tbri-
gen Wassers in die westlich gelegene, fir eine extensive Nutzung vorgesehene Flache mdglich ist.
Damit kann die direkt an der Strafl3e gelegene, bisher fiir Regenwasserriickhaltung vorgesehene Flache
auch als Industriegebiet beplant und genutzt werden und so zur wirtschaftlichen Entwicklung der Ge-
meinde beitragen.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt an der Gemeindestral’e Weststral3e und damit am westlichen Ortsrand von Gan-
derkesee sudlich der Dehlthuner StraRe.

Das unbebaute Plangebiet ist Teil einer landwirtschaftlich genutzten Flache, die sich zwischen Gewer-
betrieben im Norden und im Siden befindet. Im Westen schlie3t sich die freie Landschaft an, die ab-
schnittsweise von Wallhecken durchzogen ist.

Ostlich des Plangebietes erstrecken sich groRere Gewerbe- und Industriegebiete der Gemeinde Gan-
derkesee. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 findet bisher eine gewerbliche Nutzung
an der Einmiindung WeststraRe in die Delthuner StraRe und sudlich des Anderungsbereiches am Ende
der Weststral3e statt.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Fur den Landkreis Oldenburg liegt kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vor.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO 2017) weist fir den Geltungsbereich und seine ndhere
Umgebung keine zeichnerischen Darstellungen auf. Die Inhalte der Planung stehen im Einklang mit den
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Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 3

Zielen und Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms (hier: Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums und der Beschaftigung, Flachenausweisungen in zentralen Orten).

y D wkﬁmszrq ‘,h—J \)%

Ausschnitt aus dem LROP 201 und Anderung LROP-VO 2017 (ohne MaRstab)

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee als Industriegebiet Gl,
Gewerbegebiet (GE) und als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellit.

Die Gl-Darstellung setzt sich weiter nach Siiden fort. Ostlich befinden sich Darstellungen von gewerbli-
chen Bauflachen. Westlich des Anderungsbereiches liegt eine Darstellung fiir Flachen fiir die Landwirt-
schaft vor.

Ausschnitt Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab) (Stand: Neuaufstellung)

pk plankontor st&dtebau gmbh



4 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung

Durch die Anderungsplanung wird die Art der Nutzung im Anderungsbereich als Industriegebiet, Ge-
werbegebiet und als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen also den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Damit kann die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 fiir diese Bereiche aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee in seinen Darstellungen entwickelt werden.

A.3.3 Bebauungsplanung
Der Bebauungsplan Nr. 160 ist seit 1994 rechtskréftig (BauNVO 1990). Im Anderungsbereich sind fest-

gesetzt:

- Flache zur Regelung des Wasserhaushaltes ,Regenrickhaltebecken”
- Industriegebiet (GI)
- Gewerbegebiet (GE)

- Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die textliche Festsetzung Nr. 3 hat festgelegt, welche MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft in den jeweiligen Bereichen vorgesehen sind (siehe unten).

Auf der Ostseite der WeststralRe liegen die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 97 D und E, die

hier ebenfalls als Nutzung Industriegebiete Gl vorsehen, die hier auch seit vielen Jahren ausgelbt wird.

Textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr. 160:

TF 3: Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fiichen fir MaSnahmen
Eum Schutz. zur Pﬂe%a und zur Entwicklung von Matur und Landschaft sind, untes
inbeziehung des vorhandenen Bestandes, Wallhecken im Sinne des Niedersiich-
sischen Naturschutzgesetzes anzulepen und daverhaft zu erhalten und zu pfie-

en. Beeintrédchtigun
Elﬁchun 2 achtiguns ?1252:'_' Wallhecken durch die Nutzung der angrenzenden

Davon abweichend sind auf der Fidche, die mit dem Einschrieb - -
&akunnzmchnat ist. die Flichen der ehemaligen Schlatt:: Iu rummmmﬁ?u

riinlandflachen in eine extensive Nutzung zu uberfiihren und Anpflanzu
Einbindung der angrenzenden Baugebiete ?n die Landschalflt vnrzur:rpahmnnw nzur
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Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 5

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 160 (ohne MaRstab) (Stand: Neuaufstellung)

A.3.4 Berucksichtigung des § 1a Abs. 2 BauGB

Nach § 1a Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde in ihre Abwégung Uber die 6ffentlichen und privaten Belange
die Grundsétze der vorrangigen Innenentwicklung sowie die Begrenzung der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzter Flache einzustellen.

Die Flachen im Plangebiet sind an der Weststral3e seit langem Teil der gewerblichen Entwicklungspla-
nung der Gemeinde Ganderkesee, die nun aufgrund von geédnderten ErschlieBungsbedingungen neu
geordnet wird. Im Plangebiet liegt eine groRe Flache, fiir die weiterhin eine extensive Nutzung als Griun-
land, unter Berlicksichtigung der geplanten Entwasserung, vorgesehen ist.

Planungsrechtlich war eine nicht landwirtschaftliche Nutzung als Flache zur Regenrickhaltung bzw. die
Extensivierung der Flachennutzung bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen. Daher

handelt es sich hier nicht um eine erstmalige Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache.

pk plankontor stadtebau gmbh



6 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung

B INHALTE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird an der Weststral3e ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Damit erfolgt eine An-
gleichung an die bestehenden Festsetzungen nérdlich und siidlich des Anderungsbereiches.

Beschrankungen in der Art der zuldssigen Nutzung werden hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhan-
del vorgesehen. Flachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn
die Flachen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb ste-
hen. Die Verkaufsflache darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache des Ge-
werbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen in anderen Gewerbe- und Industriegebieten der
Gemeinde. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept 2016 der Gemeinde wurde festgestellt, dass die Ent-
wicklungspotentiale fur den Einzelhandel in der Gemeinde sehr begrenzt sind. Daher soll in Gewerbe
und Industriegebieten die Zulassigkeit von Sortimenten restriktiv gehandhabt werden, um die Umset-
zung des Konzeptes zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
(Ortsmitte von Ganderkesee, Nahversorgungszentrum Bookholzberg) abzusichern. Den Betrieben soll
aber in untergeordnetem Umfang der Verkauf von Produkten gestattet werden, die unmittelbar mit dem
Betrieb zu tun haben (z.B., weil sie dort hergestellt werden).

Im gesamten Geltungsbereich sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstéatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig. Anlagen fir Vergniigungsstatten werden als Nutzung
ausgeschlossen, weil auf der Flache infolge der hohen Nachfrage vorrangig die gewerbliche Nutzung
gestarkt werden soll, um so Raum fir Arbeitsplatze zu schaffen. Die ausgeschlossene Nutzung sollte

eher in zentraler Lage angesiedelt werden.

In einem sehr kleinen Teilbereich wird das noérdlich festgesetzte Gewerbegebiet an dessen Sudgrenze
Uberplant. Betroffen ist hier ein 3 m breiter Streifen nicht iberbaubarer Flache. Hier muss zur Sicherung
des Uberlaufs der Regenwasserriickhaltung aus der siidlich gelegenen MaRnahmenflache der vorhan-
dene Graben durch eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden. Auswirkungen auf die ge-

werbliche Nutzung des Ubrigen Grundstiickes ergeben sich nicht.

Da nur in einem relativ kleinen Teil eines insgesamt gesehen grolReren Gewerbe- und Industriegebietes
ein Anderung erfolgt, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Bediirfnisse verschiedener Personen-

gruppen (z.B. junge oder alte Menschen, Behinderte, Frauen oder M&nner) zu erwarten.

B.1.2 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wurden aus dem uberplanten bzw. benachbarten
Gebieten bernommen, so dass durchgehend einheitliche Festsetzungen vorliegen.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 7

Die fir ein Industriegebiet relativ geringen Werte der GRZ von 0,5, der maximalen Gebaudehohe von
10 m ergeben sich aus der Nahe zu den benachbarten Flachen, die nicht baulich genutzt werden sollen
als Ubergang zur freien Landschaft.

Im Anderungsbereich wird allerdings nun die Uberschreitung mit Anlagen i.S.v. § 19 Abs. 4 BauNVO in
groéRerem Umfang als bisher gewéhrt. Die Uberschreitung ist dort bisher auf 40% der GRZ beschrankt,
wenn nicht fiir weitere Uberschreitungen im gleichen Umfang z.B. Dachbegriinungen vorgenommen
werden. Im Anderungsbereich erfolgt dazu keine Festsetzung, so dass der § 19 Abs. 4 BauNVO unmit-
telbar gilt und eine Uberschreitung von 50 % zulassig ist. Die Gemeinde weicht hier von der vorherigen
Festsetzung ab, da die zulassige GRZ von 0,5 flir gewerbliche Nutzung relativ gering ist und den Ge-
werbetreibenden ein etwas gro3erer Spielraum ohne weitere Umstande gewahrt werden soll.

Die Festsetzungen zu dem schmalen Uberplanten Gewerbegebiet werden der Vollstandigkeit halber in
die Anderungsplanung iibernommen, da die Flache weiterhin zur Berechnung der GRZ im Gesamt-GE
herangezogen werden kann.

B.1.3 Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass Gebaude zwar mit Grenzabstand zu errichten sind,
aber eine Lange von tber 50 m erreichen dirfen. Fur Baukdrper, die gewerblichen Zwecken dienen, ist
diese Uberschreitung der sonst gem. § 22 Abs. 4 BauNVO geltenden Beschrankung erforderlich, um
geeignete Lagerhallen oder z.B. Produktionsstral3en herstellen zu kénnen.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen im Gl wurden so festgesetzt, dass ein llickenloser Anschluss an die stdlich
gelegenen Baufenster erfolgt, so dass in der Gesamtschau eine durchgangig bebaubare Flache ent-
steht.

An der Nordseite wird eine 11 m breite, nicht Uberbaubare Flache festgesetzt, da in diesem Bereich
eine Zuwegung zur Unterhaltung der westlich gelegenen Flachen erfolgen soll. Die Gemeinde als Ei-
gentimerin der Flachen wird ein entsprechendes 8 m breites Flurstiick bei der Sonderung der neuen
Gewerbegrundstiicke zurtickbehalten. Von der so neu gebildeten Grenze halt die Baugrenze dann ei-
nen Abstand von 3 m ein.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Abb.: Zuwegung Weststralle zur Mallnahmenflache

Die westliche Baugrenze halt einen Abstand von 5 m zur geplanten Wallhecke bzw. Pflanzstreifen (Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, MaRnahmen A
und B) ein, um Beeintrachtigungen der Gehdlze durch Bebauung zu vermeiden. Aus dem gleichen
Grund sind in diesem Bereich auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und
offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Dies galt auch nach den bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan. Zugelassen wird nun die Nut-
zung der stral3enseitigen, nicht Gberbaubaren Flachen entlang der Weststral3e, da die Grundstiicke
relativ klein sind (ca. 48 m tief) soll diese Nutzungsmaglichkeit fir Gewerbe an einem sehr breiten 6f-
fentlichen StralRenraum (ca. 22 m ) ermdglicht werden.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Hier erfolgt im Vergleich zu dem Ursprungsplan nur eine leichte Anpassung in
der dstlichen Abgrenzung, da nun eine frilher gesonderte Festsetzung zur Anlage einer Wallhecke in
die Gesamtflachen einbezogen wird.

Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird im Wesentlichen das bisherige Konzept zur Nutzungsextensivierung beibehalten. Darin
einbezogen wird nun auch die Einleitung des im Industriegebiet anfallenden unbelasteten Regenwas-
sers, das z.B. fur die Wiederverndssung der Schlatts genutzt werden kann. Ergénzt wird au3erdem in
den Randbereichen die Anlage von Wallhecken.

In den folgenden Abbildungen sind die bisherigen Festsetzungen in Schwarz und die Anderungsplanung
farbig dargestellt.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 9

Anderung ,MaRnahme Wall-

hecke" in Grinflache

3

ITTTTT
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Im Norden des Anderungsbereiches wird auf einer bisherigen MaRnahmenflache (Anlage einer Wallhe-
cke) eine Griinflache festgesetzt, da der hier vorhandene Graben als Uberlauf der Regenwasserriick-
halteflache dienen muss und daher keine Wallhecke angelegt werden kann.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der Gemeindestral3e Weststral3e, die als ErschlieBung fir die anliegenden
Industrie- und Gewerbebetriebe ausgebaut ist und die den Verkehr fir die zusétzliche gewerbliche Nut-
zung anstelle der Regenrickhaltung aufnehmen kann.

Das neue Industriegebiet kann direkt von dieser Stral3e erschlossen werden. Weitere Stral3en zu Er-
schlieBung sind aufgrund einer Baugebietstiefe von etwa 48 m nicht erforderlich.

B.4 Immissionsschutz

Durch die Anderung der zulassigen Art der Nutzung von einer Regenriickhalteanlage in ein Industrie-
gebiet auf knapp 0,5 ha Flache ist mit der Zunahme von gewerblichen bzw. industriellem Larm tags und
nachts in der Umgebung des Plangebietes zu rechnen. Da sich im Norden, Osten und Siden aber
ebenfalls festgesetzte Industriegebiete anschlieBen und die nachste schutzbediirftige Wohnnutzung im
AuRenbereich an der Delthuner Stral3e sich in ca. 250 m Entfernung befindet, werden keine Immissi-
onskonflikte durch die Umsetzung dieser Anderungsplanung ausgeldst.

pk plankontor stadtebau gmbh



10 Gemeinde Ganderkesee - Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Bestandssituation vor Ort

Die Flachen im Anderungsbereich werden landwirtschaftlich in unterschiedlicher Intensitat genutzt.

Im Wallheckenkataster des Landkreises Oldenburg sind Wallhecken in der Umgebung und im Plange-
biet kartiert. In der danach folgenden Abbildung ist die Lage der Wallhecken in der Ortlichkeit zu ent-
nehmen (hellgriin).

-

Wallhecke im Plangebiet

Wallhecke neben
dem Plangebiet

Planungsrechtliche Bestandssituation

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 bzw. bei der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes (35. Anderung) wurden 1992 die Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung ein-
gestellt, die méglichen Eingriffe bewertet und folgende gebietsinterne KompensationsmalRnahmen ge-
plant:

- Naturnahe Regenwasserriickhaltung

- Neuanlage von Wallhecken

- Verbesserung von vorhandenen Wallhecken

- Anpflanzung von Geholzstreifen, Verkehrsgriin

- Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 11

Gegeniibergestellt wurden damals im Erlauterungsbericht zur FNP-Anderung Eingriffs- und Ausgleichs-
flachen mit dem Ergebnis, dass deutlich mehr Flachen als Ausgleichsflachen vorgesehen waren, als fur
den Eingriff (versiegelte Flachen) erforderlich waren. Es handelte sich dabei um eine ,gewichtete” Fla-
chenangabe, da der GréRenangabe auch der Wert der Flache zugrunde lag. Z.B. wurden 1 ha tatsach-
liche Flache mit dem vorgesehenen Wert 3 mit 3 ha in die Berechnung eingestellt. Nach der damaligen
Lesart standen 2,9 ha ,versiegelte Flachen* als Eingriffsflachen ca. 6,2 ha als gewichtete Ausgleichs-
flachen gegenuber.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 160 S. 8ff erfolgte dann keine rechnerische Bilanzierung
mehr, sondern Eingriff und Ausgleich wurde schutzgutbezogen verbal argumentativ in die Abwagung
eingestellt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Mit der Anderungsplanung erfolgt eine Neuorganisation der Oberflachenentwésserung, so dass insbe-
sondere im Bereich der bisher geplanten Regenwasserriickhalteanlage nun eine gewerblich/industrielle
Nutzung stattfinden kann.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die bisher geplanten Flachen/MalRnahmen im Vergleich
zu den vorgesehenen Flachen/MaRnahmen im Anderungsbereich:

Verlust Ergénzung
Naturnahe Regenwasserriickhaltung ca. 3.400 gm
Neuanlage von Wallhecken ca. 3.000 gm ca. 4.000 gm
Anpflanzungen ca. 370 gm
Griunflache ca. 1.060 gm

Bezogen auf die MalRnahmenflache, die fast unveréndert eine geplante Gréf3e von 2,6 ha hat, ergibt
sich folgendes Bild:

- Extensive Nutzung ist weiterhin geplant
- Geholzstreifen am Rand des Industriegebietes ist weiterhin geplant (MalRhahme B)

- Einleitung von Regenwasser mit etwa 780 gm Dauerstau und ggfs. weiter temporar tberfluteten
Flachen, in denen sich auch das Schlatt (wieder) entwickeln kann (Mal3nahme C)

- Neu geplant, ist die Anlage von etwa 385 m Wallhecken am Rande der Flache

Da die 1992 vorgenommen Eingriffsbilanzierung nicht mehr der heutigen Planungspraxis entspricht und
in einer vorher/nachher Betrachtung schwer nachzuvollziehen ist, wurde eine Bilanzierung nach dem
Modell des Nds. Stadtetages, das heute zur Anwendung kommt, erarbeitet. Dazu wurde der gesamte
Geltungsbereich betrachtet, da die MaRnahmenflache auch als Ausgleich fur die nun nicht tberplanten
Industriegebiete anzurechnen ist. Vereinfacht wurde auch fir die nicht Ubeplanten Industriegebiete die
nun leicht erhéhten Versiegelungsmdoglichkeiten der Anderungsplanung in die Berechnung eingestellt.

Es wurden die damals angenommenen Wertfaktoren soweit moglich nachvollzogen bzw. angenommen.
In der Gegeniiberstellung mit der Anderungsplanung wurde die MaRnahmenflache ,neu” aufgeteilt in
die verschiedenen MalRnahmen A bis C.
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Flache | Wertfaktor | Werteinheiten
Bezeichnung m?2 WF WE
Bestand bei Aufstellung B-Plan
Unbebaute Flache 74.327 74.327
Wallhecken vorhanden 625 3 1.875
Summe 74.952 76.202
Planung ALT
Gebaude/Versiegelte Flache (70% des Gl) 21.978 0 0
unversiegelte Flachen (30% des Gl) 9.419 1 7.535
naturnah RRB 3.403 3 10.209
Mafnahmeflache 25.256 2 50.512
Wallhecken neu verschiedene 5.546 3 16.638
Wallhecke Sicherung 1.881 3 5.643
Anpflanzung 1.543 2 2.469
Verkehrsgriin 1.320 2 2.640
Verkehrsflache 4.606 0 0
Summe 74.952 95.646
Bilanz alte Planung 19.444
Planung NEU
Gebaude/Versiegelte Flache (75% des Gl) 27.214 0 0
unversiegelte Flachen (25% des Gl) 9.071 1 7.257
Grunflache 1.058 2 2.116
MafRnahmeflache mit Randgehdlz (MaRnahme B) 21.291 2 42.582
Dauerwasser (Mallnahme C) 780 3 2.340
Wallhecke (Mal3Bhahme A) 3.950 3 11.850
Wallhecke Sicherung* 1.881 3 5.643
Wallhecke neu westl. Rand alter B-Plan* 2.609 3 7.827
Anpflanzung sudl. Rand* 1.172 2 1.875
Verkehrsgrun dstl. Rand* 1.320 2 2.640
Verkehrsflache* 4.606 0 0
Summe 74.952 84.130
Bilanz Planung alt/neu -11.516

Stern* Flachen nicht von der Anderung betroffen

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Ganderkesee- Bebauungsplan Nr. 160, 1. Anderung 13

Da bei der alten Planung ein Uberschuss von 19.444 WE zu verzeichnen war, kann die negative Bilanz
aus der Anderungsplanung (-11.516 WE), die hauptséchlich aus der Uberplanung der alten Regenwas-
serriickhalteanlage resultiert, aufgefangen werden. Weitere Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des
Plangebietes sind also nicht erforderlich.

B.5.3 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafR 8§44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen Problemen auseinandersetzt hat, befreit
dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anla-
gen nicht von der Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die értlichen Verhalt-
nisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich gedndert haben kénnen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande:

e Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten

Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population zu befurchten ist.

e Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
von Tieren
Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein Verstol3 liegt nicht vor, so-

weit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Im Hinblick auf die mdgliche Bedeutung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vo-
gelarten ist von der Betroffenheit von Arten in Ortsrandlagen mit landwirtschaftlicher Nutzung und altem
Geholzbestand auszugehen. Aufgrund der vorhandenen Baumstrukturen ist das Vorkommen von Fle-
dermé&usen mdoglich. Es wird aber davon ausgegangen, dass auch bei Umsetzung der Planung nach
derzeitigem Stand die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, da in der Bebauungsplananderung sowohl MafRhahmen
zum Erhalt, als auch zum Anpflanzen von Baumen und Wallhecken enthalten sind, mit deren Verwirkli-
chung die Gemeinde bereits begonnen hat (Anlage von Wallhecken in der MaRnhahmeflache). Insbe-
sondere ist zur Verwirklichung des nun neu geplanten Industriegebietes in einer Gréf3e von 0,5 ha (vor-
her Regenwasserrickhaltung) die Entfernung von Gehdlzen, als potentielle Lebensstatten nicht erfor-
derlich.

Dariiber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-
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nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbote, da sich die ortlichen Verhaltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich geandert haben
kénnen.

B.6 Infrastruktur

leitungsgebunden Ver- und Entsorqgung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Anderungsbereiches mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikations-
einrichtungen sowie Schmutzwasser kdnnen die der Weststral3e liegenden Leitungen in das Gebiet
verlangert werden.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwasserung der Grundstiicke, Stra3en und Wege wurde ein gesondertes Oberfla-
chenentwéasserungskonzept erstellt. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstui-
cken erfasst und in die Mal3Bnahmenflache gefiihrt, wo das Wasser gesammelt wird (Dauerstau auf etwa
780 gm, 1,3 ha Wasserflache bei max. Einstauhthe) und wo es langsam versickern oder verdunsten
kann. Als Notulberlauf wird ein vorhandener Graben entlang der nérdlichen Grenze eingeplant. Um die-
sen Abfluss zu sichern, ist im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet ein 3 m breiter Streifen mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Uberplant worden. Das Wasser lauft von dort
nach Westen und Norden, auf der hier geplanten Griinflache ebenfalls in einem vorhandenen Graben.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmilills, der Wertstoffe, der hausmlldhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Olden-
burg. Fiur die ordnungsgemafe Entsorgung von Gewerbeabfallen haben die Gewerbetreibenden selbst
zu sorgen. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

B.7 Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Ganderkesee im Anderungsbereich nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen hat mitgeteilt, dass ein allgemeiner Verdacht auf
Kampfmittel bei nicht sondierten Flachen besteht. Es handelt sich allerdings um einen seit langem be-
planten Bereich, in dessen unmittelbarer Umgebung bereits umfangreiche Bauvorhaben stattgefunden
haben, bei denen keine Kampfmittel gefunden wurden. Weitere Sondierungen werden daher nicht vor-
gesehen.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Mit der Anderungsplanung wird im Wesentlichen eine bisher zur Regenwasserriickhaltung vorgesehene
Flache als Industriegebiet ausgewiesen, so wie die Nutzung auf den Nachbarflachen bereits vorgese-
hen ist. Die Regenwasserentsorgung wird auf der benachbarten Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen. Fir die in der Ausdehnung
unveranderten MalRnahmenflache erfolgt die Festsetzung verschiedener weiterer MaRnahmen wie z.B.
die Anlage von Wallhecken.

Ca. 5000 gm konnen nach der Anderungsplanung zusétzlich als Industriegebiet genutzt werden. Die
MafRnahmenflache hat eine GréR3e von ca. 2,6 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtiqung in der Planung

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck anderer relevanter Schutzgebiete

In etwa 450 m Entfernung zum Anderungsbereich liegt siidlich der Bahnstrecke das LSG OL 16 Biirs-
teler Fuhren. Aufgrund der Entfernung und weil sich zwischen dem Plangebiet bereits gewerbliche Nut-
zung und die Bahnstrecke befinden, ist nicht mit negativen Auswirkungen durch die Planung zu rechnen
und das LSG muss nicht besonders beriicksichtigt werden.

sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Im Geltungsbereich befinden sich weder Uberschwemmungsgebiete gemaR § 115 (2) NWG noch Hoch-
wasser-Risikogebiete gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG.

Plane des Abfall- und Immissionsschutzrechtes liegen nicht vor.

Landschaftsrahmenplan/ Landschaftsplan

Beide Plane liegen nur in veralteten Fassungen vor, so dass daraus fir diese Planung keine Ziele ab-
zuleiten sind.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berticksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse kommen bei der Aufstellung
von Bauleitplanen verschiedene gesetzliche und larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich
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in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie
auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schéadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmaf? beschrankt werden.

Gemal BImSchG sind auRerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden
(Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachgiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,
biologische Vielfalt

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Es handelt sich bei den Flachen im Plangebiet Uberwiegend um unbebaute, extensiv genutzte Flachen,
teilweise werden Ackerflachen tberplant. Im Plangebiet befindet sich eine Wallhecke, die im Wallaufbau
und im Geholzbestand einen schlechten Zustand aufweist. Die Wallhecke steht unter Schutz gem. § 22
Abs. 3 NAGBBNatschG. Durch die Flachen verlaufen kleinere, nicht standig wasserfiihrende Graben.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem als Bodentyp eine Uberlagerung von Pseudogley und
Podsol vorzufinden ist, die nicht als wertvolle oder seltene Bdden zu betrachten sind.

Es handelt sich klimatisch um den Grenzbereich zwischen Klimatop der Siedlung und dem benachbar-
ten landwirtschaftlichen Flachen, auf denen die Gehdlze maRigend auf Erosion durch Wind einwirken.
Kaltluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

Es handelt sich um den Ortsrand von Ganderkesee, der hier stark durch gewerbliche Flachennutzung
und Gewerbebauten geprégt ist. Die in der Umgebung vorhandenen Wallhecken bereichern das Land-
schaftsbild und mildern die bauliche Dominanz im Landschaftsbild etwas ab.

C.2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In der vorliegenden Anderungsplanung liegen Baurechte vor, die bisher nicht umgesetzt wurden und so
dass auch die Umsetzung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung und der geplanten Kompensati-
onsmaflnamen nicht erforderlich war.
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In der Betrachtung der Auswirkungen der Planung werden daher zunachst die zu erwartenden Veran-
derungen gegentber der zulassigen Nutzung als Basis genutzt.

Bezogen auf die verschiedenen nattrlichen Schutzgiter sind folgende Auswirkungen zu erwarten.

Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur feuchte liebende Pflanzen und Tiere ,verschiebt” sich der geplante Lebensraum nun von der West-
stral3e, wo bisher eine naturnahe Regenwasserriickhaltung geplant war, in die MalRnahmenflache. Dort
werden die Biotope vor benachbarten Einflissen aus Verkehr und Gewerbe besser geschiitzt sein.

Eine Neuanlage von Wallhecken, die bisher um die Regenwasserriickhaltung geplant war, erfolgt nun
zum Teil in der freien Landschaft am Rand der MaRnahmenflache, wo sie ihre Funktion besser erfiillen
kénnen, als am Rand von Gewerbegebieten. Weitere Walhecken werden aber auch an der Grenze
zwischen Gewerbe/Industriegebiet und MaBRnahmeflache angelegt.

Die in der MalRnahmeflache vorhandene Wallhecke bleibt im Rahmen der extensiven und fir Regen-
wasserriickhaltung genutzten Flache erhalten.

Boden/Wasser

Durch die Uberplanung des friiheren Regenwasserriickhaltung und durch eine etwas héhere GRZ fur
Nebenanlagen etc. kbnnen ca. 4000 gm mehr versiegelt werden als dies bisher der Fall war. Der Verlust
der Funktion als Pflanzenstandort und mdégliche Filterfunktionen kénnen durch die Aufwertung der Maf3-
nahmenflache aufgefangen werden. Im Wasserkreislauf sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten, da die Béden schlechte Versickerungseigenschaften aufweisen und die Sammlung des an-
fallenden Wassers weiterhin naturnah, nun in der MaBnahmenflache, geplant ist.

Klima/Luft

Die Umnutzung der bisher zur Regenwasserriickhaltung mit umgebenden Gehélzen geplanten Flache
in eine gewerblich zu nutzenden Flachen hat bei einer Gré3e von ca. 5000 gm in einem von gewerbli-
cher Nutzung am Ortsrand keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Landschaftsbild

Die Umnutzung der bisher zur Regenwasserriickhaltung mit umgebenden Gehélzen geplanten Flache
in eine gewerblich zu nutzenden Flachen hat bei einer Gré3e von ca. 5000 gm in einem von gewerbli-
cher Nutzung am Ortsrand keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild, da die Hohe der Gebaude auf max. 10 m beschrankt wird und die Eingriinung des Industriegebietes
weiterhin geplant ist.

C.2.1.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Fur eine industrielle Nutzung ist weiterhin eine relativ geringe Grundflachenzahl von 0,5 und eine Ge-
baudehohe von max. 10 m geplant, womit die Eingriffe in den Boden und in das Landschaftsbild gering
gehalten werden kénnen.
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MaRnahmen zum Ausgleich

Im Anderungsbereich wird eine ca. 2,6 ha groRBe Flache weiterhin als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Eine Differenz in
der Flachengr6Re zur bisherigen Festsetzung (ca. 2,5 ha) ergibt sich daraus, dass ein Streifen westlich
der alten Regenrickhalteanlage (Neuanlage Wallhecke) nun in die MaRnahmenflachen einbezogen
wird, aber dort weiterhin angelegt werden soll.

Auf den festgesetzten Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind durch die Anderungsplanung nun folgende MaRnahmen vorgesehen

- MaRnahme A: Anlage von Wallhecken, ca. 395 m

- MaRnahme B: Anlage zweireihige Strauchhecke, ca. 90 m

- MaRnahme C: extensives Griunland, naturnahe Anlage zur Sammlung und Versickerung von
Regenwasser (ca. 780 gm Dauerwasser), ca. 2,0 ha

Eingriffsbilanzierung
Siehe Kap. B.5.2

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Tatséachlich befinden sich im Anderungsbereiche keine emittierenden Nutzungen. Es handelt sich um
landwirtschaftlich genutzte Flachen. In der Umgebung des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von
Gewerbebetrieben, von den Emissionen aus Gewerbenutzung ausgehen.

Planungsrechtlich ist im Anderungsbereich bisher die Nutzung als Regenwasserriickhalteanlage vorge-
sehen, von der keine Emissionen zu erwarten sind.

Die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung befinden sich alle in Bereichen, die mit Bebauungspla-
nen Uberlagert sind, in denen entweder industrielle oder gewerbliche Nutzungen zulassig sind.

C.2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung der zulassigen Art der Nutzung von einer Regenriickhalteanlage in ein Industrie-
gebiet auf knapp 0,5 ha Flache ist mit der Zunahme von gewerblichen bzw. industriellem Larm tags und
nachts in der Umgebung des Plangebietes zu rechnen. Da sich im Norden, Osten und Siden aber
ebenfalls festgesetzte Industriegebiete anschlieBen und die nachste schutzbedurftigen Wohnnutzung
im Auf3enbereich an der Delthuner Stral3e sich in ca. 250 m Entfernung befindet, werden keine Immis-
sionskonflikte durch die Umsetzung dieser Anderungsplanung ausgeldst.
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C.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblich nachteili-
gen Auswirkungen sind nicht erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachquter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Stadt Ganderkesee befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Ge-
béaude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind.

C.2.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturgter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung des Bebauungsplanes gibt es entweder keine Veranderung der derzeitigen Be-
standssituation, d.h. es bleibt bei der landwirtschaftlichen Nutzung. Es kénnte auch die bisherige Bau-
leitplanung umgesetzt und eine Regenrickhalteanlage und Industriegebiete hergestellt werden. Dabei
wirden dann auch die geplanten Wallhecken angelegt werden, so dass im engeren Bereich der geplan-
ten Regenwasserriickhaltung fur Natur und Landschaft eine héhere Qualitat zu erwarten wére.

C.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben. Die Gemeinde verzichtet bei der Anderungsplanung auf einen ,Bonus* bei der Berechnung der
Grundflachenzahl GRZ fur Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, wie er bisher im Plan enthalten war. Die
Uberschreitungsmdoglichkeit von 40% und konnte auf 50% erhéht werden, wenn im gleichen Umfang
begriinte Déacher hergestellt werden. Die Gemeinde erleichtert hier zur Unterstitzung der Gewerbetrei-
benden die GRZ-Berechnung, so dass die Uberschreitung von 50 % regelmafig genutzt werden kann.
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C.2.6 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstéandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféaltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltprifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhange abzubilden. Es geht an dieser Stelle vielmehr darum,
solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fur die Bewertung der Umweltauswir-
kungen aufgrund besonderer Umstande in der Planung zusatzliche Aspekte darstellen. So kann z.B.
eine Larmschutzwand aus Grinden des Larmschutzes sinnvoll sein, hinsichtlich der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes demgegeniber negativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusétzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten waren.

C.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.

C.2.8 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser

Das anfallende Schmutzwasser wird in die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Die bereits bebauten
Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Die Erfassung des Hausmilills, der Wertstoffe, der hausmilldahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Olden-
burg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Gewerbeabfélle sind von den Gewerbetreibenden selbst
ordnungsgemal zu entsorgen.

Zur Planung der Entwasserung des Plangebietes wird das anfallende unbelastete Regenwasser in die
benachbarte Malnahmeflache eingeleitet und dort zur Versickerung gebracht.

C.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Eine sudorientierte Bebauung fur die Installation von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem
Gebiet moglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende
Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Gebaude sind
maglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht diese Planung nicht entgegen.
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C.2.10 Erhaltung der bestmdqglichen Luftqualitét

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von Bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, zu berticksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewahrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fiir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung, insbesondere wegen der geringen GroRe des Anderungsbereiches auch bei industriel-
ler Nutzung, ergeben sich fir die Luftqualitat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen.

C.2.11 Bericksichtigung schwerer Unfallen oder Katastrophen

Es handelt sich seit langem um einen Teil eines grolReren Gewerbe-/Industriebereiches der Gemeinde
Ganderkesee, in dem die Ublichen MalRnahmen zur Anlagengenehmigung und-iiberwachung zu erwar-
ten sind. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen liegen bereits geeignete Notfallkonzepte bei der Ge-
meinde vor. Die Anderungsplanung hat nur einen kleinen Umfang, so dass hier keine Erganzungen bei
den Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung, Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts-

und vorgesehenen Bekampfungsmalinahmen fiir derartige Krisenfalle erforderlich sind.

C.3 Zusaétzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da tiber die
hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwar-
ten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Es handelt sich um eine Anderungsplanung in einem seit langem geplanten Industriegebiet, dessen
planungsrechtliche Moglichkeiten allerdings im Anderungsbereich seit 1992 nicht umgesetzt wurden.
Hauptanlass der Planung ist die Neuorganisation der Oberflachenentwéasserung, da eine bisher an der
WeststraRe vorgesehene naturnahe Regenwassersammelanlage nun zugunsten einer industriellen
Nutzung auf einer Flache von ca. 0,5 ha tberplant wird. Die Sammlung des anfallenden Regenwassers
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erfolgt nun in einer ca. 2,6 ha gro3en Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft. Die in dieser Flache geplanten MaRnahmen werden in diesem
Zuge neu organisiert, so dass die Uberplante naturnahe Regenwasserriickhaltung sowie Neuanlagen
von Wallhecken in diesem Bereich stattfinden werden.

Bei der Umsetzung der Planung ist gegeniiber dem bisherigen Baurecht zwar von starkeren Eingriffen
in die Umwelt (hier insbesondere Boden durch Versiegelung) zu rechnen, in der Gesamtschau der zu
erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der im Geltungsbereich geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt aber eine Kompensation, da die Ausgleichsmalinahmen in der Eingriffsbilanzierung bis-
her iberwogen.

In Bezug auf die Schutzguter Mensch und Kulturgiiter ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu rechnen.

C.3.4 Referenzliste

Niederséchsisches  Bodeninformationssystem (NIBIS®  Kartenserver) auf der  Seite
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Abfrage 07/2019)

Niederséachsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz auf der Seite: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/ (Abfrage 07/2019
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart Planung m?
Industriegebiet Gl 9.035
Gewerbegebiet 145
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 26.021
und Landschaft

Grunflache 1.058
> 36.259

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 160 offentlich in der Zeit vom 04.11.2019 bis zum 04.12.2019 ausgelegen.

gez. A. Gerken
Ganderkesee, den 30.07.2020

Blrgermeisterin

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen mit dem als Satzung beschlos-
senen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 in der Sitzung am 09.07.2020 beschlossen.

gez. A. Gerken

Ganderkesee, den 30.07.2020 e

Burgermeisterin
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