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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan -Nr. 27 - Stenum

1. GRUNDLAGEN UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 6 und 4o der Nieders.
Gemeindeordnung in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbin-
dung mit den §§ 2 und lo des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

1960 (BGBl. Teil I, S. 341) und der Verordnung iiker die bau-~
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I, S. 1237) aufge-
stellt.

Das innerhalb seines Geltungsbereiches gelegenc Gelinde ist
im Vorentwurf des neuen Flédchennutzungsplanes zur Darstellung
als Wohnkaufldche vorgesehen, Um sicherzustellen, das die Be-
bauung der Fldche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes die st&dtebauliche Crdnung und Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht zuwider-l#uft, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich. '

Die Notwendigkeit fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, die
gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG vor Inkrafttreten des neuen Fli-
chennutzungsplanes erfolgt, ergibt sich aus dem Bedarf an Woh-
nungen .in Stenum (Eigenentwicklung).

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf § 9 BBauG

unter Zugrundeleqgung des im § 1 a.a.0. aufgezeigten Leitbildes
flir die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung. _

Die Abmessungen der {iberbaubaren Grundstlicksflichen sowie die
Grund- und GeschoBfflichenzahlen werden so festgesetzt, das
Hduser gebaut werden k&nnen, die den heutigen Wohnbediirfnissen
entsprechen, andererseits aber auch dem Charakter des besonde-
ren Ortsbildes von Stenum und der vorhandenen Bebauung ent-
sprochen wird.,

Aufteilung und Bemessung der Verkehrsflichen sind aus dem Be-
bauungsentwurf, der Bestandteil dieser Begriindung ist, zu ent-
nehmen. Der Bebauungsplan weist Flichen fiir 51 Parkstinde im
bffentlichen Bereich filr Besucher, Licferanten und desgleichen
aus. Diese Anzahl trdgt Nr. 5.2.2. der RAST-E Rechnunqg, wonach
flir je 5 Wohnungen 1 Parkstand anzulegen ist. Nach der Durch-
fiihrung des Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
etwa .120 Wohnungen vorhanden sein.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Spielplatz flir Kinder
mit einer Gr&Be von ca. 740 am festgesctzt. Diese Grife ent-
spricht den Vorschriften des § 3 Abs. 2 des Nieders. Gesetzes
iber Spielplétze; wonach hier ein Spielplatz von 540 am aus-
reichend ist. :




7.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Der Verlauf der Verkehrsflidchen und die Zuschnitte der Bau-
grundstiicke wurden so geplant, dall bodenordnende MaBnahmen
nicht erforderlich werden, ‘

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

An Erschlieffungsanlagen ist der Aushau samtlicher im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vorhandenen und geplanten Strafien
Wege und FubBwege vorgesehen. Die hierdurch entstehenden Er-
schlieflungskosten werden nach iiberschliglicher Ermittlung ca.
DM 995.300,~-~ bctragen. Die Gemeinde Ganderkesce tridgt gemiB

§ 129 (1) Satz 3 des Bundesbaugesetzes 10 vom Hundert des bei-~
tragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes. Vie Aufwendungen der Ge-
meinde betragen ca. DM 99,530,--,

Die ErschliefBungskosten setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb DM 115,000,~-
b) Fahrbahnen DM 375.000,--
c) Fufiwege DM 160.000,--
d) StraBienbeleuchtung DM 45,000, ~~-
e) Parkpliatze DM 3.000,~=
f) Regenwasserkanile DM 272.300,--
g) Griinflichen DM 25.000,~-

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschlufl des Baugebietes
an das Netz des Oldenburgisch-OUOstfriesischen Wasserverbandes,
die Stromversorgung durch Anschluff an das Netz der Energiever-
sorgung Weser-Ems AG erfolgen. Hierdurch entstehen der Gemeinde
Ganderkesee keine Kosten. Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.
Die Kosten hierfiir hat die Gemeinde nicht zu tragen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB
liche Schmutzwasserkanalisation. Vie hierdurch
Kosten werden nach iiberschlédglicher Ermittlung
betragen und auf die erschlossenen Grundstiicke

an die offent-
entstehenden

ca. DM 64.000,~~
umgelegt.

REGENWASSERABLEITUNG

Das Oberflidchenwasser aus dem gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird durch Regenwasserkanalleitungen dem im Fa-
sanenweg vorhandenen Vorfluter, der zum Geestrandgraben fiihrt,

zugeleitet
reits oben
Hierzu ist
Rahmen des
lich.

werden,

Die hierdurch entstehenden Kosten wurden be~-

Nr.

unter 4 aufgeriihrt.,
noch eine VergroBlerung des Eisenbahndurchlasseq im
vom Ochtumverband geplanten Vorflutausbaues erforder-




8. KOSTEN FUR DIE ANLEGUNG DES SPIELPIATZES

Die Kosten fiir die Anlegung des Kinderspielplatzes werden
nach dberschldglicher Ermittlung ca. DM 22,800,-~ betra-
gen. Die Gemeinde Ganderkesee trigt gemds § 14 (2) des
Nieders. Gesetzes {iber Spielplétze lo vom Hundert des bei-
tragsféihigen Aufwandes. Die Aufwendungen der Gemeinde be-
tragen ca. DM  2.280,--.

Ganderkesee, den 30 0/?} 4??5

-~ Blirgermeister - - Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsentwurf

zum Bebauungsplan Nr. 27 - Stenum gemaB4§ 2 (6) des Bun-
desbaugesetzes vom §. /4, /936 bis 9.2. /936 ffentlich

ausgelegen,

Ganderkésee, den 25- /l /??'6

- Gemeindedirektor -






