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Planu

RAHMENBEDINGUNGEN

Das Baugesetzbuch ermoglicht Gber den § 34 BauGB Satzungen mit und ohne
Festsetzungen zur stédtebaulichen Ordnung und Weiterentwickiung der Siedlungs-
bereiche insbesondere im landlichen Raum aufzustelien.

Durch die Darstellung der Satzungsgrenze wird ein eindeutiger planerischer Innen-
bzw. AuBenbereich beschrieben.

Unter Einbeziehung einzelner AuRenbereichs-Grundstiicke in den Innenbereich zur
Abrundung des Siedlungsgebietes (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB), besteht die Méglichkeit,
innerhalb der sogenannten Abrundungssatzung einzelne Festsetzungen zur Siche-
rung und Weiterentwicklung der stadtebaulichen Strukturen zu treffen. Eine soiche
Satzungsregelung ist in ihrer Wirkung einem Bebauungsplan dhnlich. Deshalb
begriindet § 8a Abs. 1 BNatSchG die Pflicht, Uber die Vermeidung den Ausgleich und
den Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden, wenn Eingriffe zu erwarten sind.

Da Satzungen gem. § 34 BauGB keine Bauleitpldne darstelien, kann die
Erméachtigung des § 2 (5) BauGB fur die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
Planzeichen-Verordnung (PlanzVO) nicht angewendet werden. Das hat zur Folge,
das fur alle dargestelliten Festsetzungen eine eigene Definition im Rahmen der Sat-
zung entwickelt werden mug.

Kartengrundlage

Der Pian wurde auf einer vom Katasteramt Delmenhorst zur Verfigung gestellten
Kartengrundlage (Auszug Liegenschaftskarte) im MaRstab 1 : 1.000 gezeichnet.
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 25 ,Hoykenkamp* befindet sich in der Ortschaft
Hoykenkamp, unmittelbar sldwestlich der LandesstraBe 867 (Schierbroker StraRe)
und sudlich der Strale Auf dem Hohenborn. Der Geltungsbereich der Satzung umfaft
die Flurstiicke 113/5, 113/7, 117/2, 117/5 und 117/6.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die den Planbereich
begrenzenden Stralen (Schierbroker StraRe L 867 und Auf dem Hohenborn).
Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee wird das Plangebiet

als gemischte Baufldche mit einer Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 dargestelit.
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1.4 Wasserwirtschaft

1.5

Nach Absprache mit dem Ochtumverband und nach dem Kenntnisstand der
Gemeinde mit Bezug der auf den Bauflachen vorhandenen Bodensituation, kann im
Geltungsbereich der Satzung das anfallende Oberflachenwasser u. U. nicht versickert
werden. Da aber in den zentralen Entsorgungsleitungen nur noch begrenzte
Aufnahmekapazitdten zur  Verflgung stehen, muR durch  geeignete
Rickhaltemanahmen (z. B. Zisternen, Teiche, Gréaben, Regenriickhaltebecken etc.)
auf den jeweiligen Baugrundstiicken dafir gesorgt werden, daR bei
Starkregenereignissen keine ungedrosselte Ableitung erfolgt. Die beabsichtigte
Entwésserung (Ruckhaltung) ist in den einzelnen Bauantragsverfahren zu priifen.

Schallimmissionen

Der TOV Nord mbH, Bremen wurde mit der Erstellung eines schalltechnischen Gut-
achtens beauftragt, der AufschiuB Uber die Immissionssituation im Bereich der Sat-
zung gibt. Das Gutachten ist dem Erlduterungsbericht zur Satzung Nr. 25 als Anlage
beigeflgt.

Auf das Satzungsgebiet wirken folgende Gerausche ein:

— Gerausche des KK-Schielstandes,

— Gerdusche der Gaststatte Zum Grinen Hof,

— Geradusche durch den Betriebshof der Fa. Piepenbrock Industrieservice und
— (Gerdusche des Marmorwerkes.

Das Gelénde des Marmorwerkes und der SchieRstand werden nur tagsiiber genutzt.
Die Betriebsgerausche des Marmorwerks und des SchieRstandes halten den
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) am Tage fur Mischgebiete in beiden Bauteppichen
ein.

Auf Grund des Nachtbetriebes der Gaststatte und der Fa. Piepenbrock
Industrieservice stellt die lauteste Nachtstunde die maRgebliche Beurteilungszeit fir
diese Betriebe dar. Dabei sind die frihen Nachtstunden mit Gaststattenbetrieb und
die spaten Nachtstunden mit Fahrzeugbetrieb auf dem Gelénde der Fa. Piepenbrock
getrennt zu betrachten.

Die Nutzung des Gaststétten-Pavillons fur Tanzveranstaltungen ohne weitere Schall-
schutzmaBnahmen flhrt im gesamten Satzungsgebiet zu erheblich beléstigenden
Musikgerduschen. Die Betriebsgerdusche der Fa. Piepenbrock Industrieservice zur
Nachtzeit werden durch die Parkplatznutzung und die Beladung von Kleinbussen und
Pritschenwagen bestimmt. Bei einer uneingeschrankten Verladetétigkeit kommt es in
beiden Gberbaubaren Grundsticksflachen zu Uberschreitung der Orientierungswerte.
Um eine Bebaubarkeit der in der Satzung Nr. 25 dargestellten Grundsticksflachen zu
erméglichen sind Schallminderungsmalnahmen erforderlich. Diese sind in dem Gut-
achten dargestellt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte (tagsiber: 60 dB(A),
nachts: 45 dB(A)) ist in den einzelnen Bauantragsverfahren zu priiffen, gemaR den
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angegebenen LarmminderungsmaBnahmen des anliegenden schalltechnischen
Gutachtens.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt mit der Fassung bzw. Aufstellung einer
Abrundungssatzung gem&R § 34 (4) Nr. 3 BauGB Teile der Ortslage Hoykenkamp
planungsrechtlich abzusichern. Hierbei sollen die vorhandenen ortsbildprégenden
Strukturen gesichert und Entwicklungsspielrdume geschaffen werden.

Des Weiteren soll durch die Satzung eine klare Grenze zwischen innen- und

AuBenbereich definiert werden, so daB sich hieraus eine abgeschlossene Form des
Siedlungsbereiches ergibt.

INHALT DER ABGRENZUNGSSATZUNG

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zulassig sind Wohngebaude bis zu einer Grundfldche von maximal 180 m2. Die
Wohngeb&ude sind nur mit seitlichem Grenzabstand und bis zu einer Lénge von
20 m zulassig.

Wallheckenschutzstreifen

Die Flachen innerhalb des Schutzstreifens sind von jeglichen baulichen Anlagen frei-
zuhalten.

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 ,Hoykenkamp* 4
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NATUR UND LANDSCHAFT

Fachplanerische Vorgaben und Hinweise

Landschaftsrahmenplan (LRP, 1998)

Im Landschaftsranmenplan des Landkreises Oldenburg (1995) liegt das Plangebiet
im verdichteten Siedlungsbereich am Rande des Naturparks Wildeshauser Geest.

Landschaftsplan (LP, 1993)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ganderkesee (Sept. 1993) stellt in der Karte 5
wichtige Bereiche fir das Schutzgut Boden Podsole dar, die das sudliche Plange-
biet einnehmen. Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind keine
wichtigen Bereiche gekennzeichnet (s. Karte 3). Firr das Schutzgut Landschaftsbild
ist das stidliche Plangebiet als Geestbereich mit hohem Gehélzanteil ausgewiesen
(s. Karte 4). Fur die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft sind keine wichtigen
Bereiche dargestellt.

Das stdliche und westliche Plangebiet sind als Sand-Lagerstatte 2. Ordnung aus-
gewiesen, wodurch sich bei einem potentiellen Abbau u. a. eine erhéhte Grund-
wassergefahrdung durch Verminderung der Deckschichten ergeben konnte (s.
Karte 6).

Als vordringliche Entwicklungsziele und MaRnahmen sind fir das Plangebiet und
seine Umgebung folgende angegeben:

¢ Schutz vor Zersiediung

e Fassaden- und Dachbegrinungen

» Geholzentwicklung von landschaftstypischen Arten im Siedlungsbereich

Ferner wird empfohlen auf eine Bebauung im Plangebiet méglichst zu verzichten,
da als besonderes Konfliktpotential die Beeintrachtigungen von mesophilem Griin-
land, Wallhecken u. a. Geholzstrukturen sowie des Landschaftsbildes in zum Teil
hohem MaRe gegeben ist.

Naturrdumliche Standortbedingungen

Das Plangebiet ist gemaR LRP ein Bestandteil der naturrdumlichen Region Weser-
Aller-Flachland und zé&hlt zur Haupteinheit Thedinghduser Vorgeest sowie zur
Landschaftseinheit Delmenhorster Talsandplatte. Es liegt in einer der Geesthoch-
flache vorgelagerten Talsandebene am nordwestlichen Stadtrand von Delmen-
horst. Das Schmelzwassersandgebiet ist von Streusiediungen durchzogen.

Das Plangebiet ist durch weichselzeitliche FlieRerden Uber elsterzeitichen Lauen-
burger Ton gekennzeichnet. Es sind frische, stellenweise trockene oder feuchte
grundwasserbeeinfluBte Sandbdden aus denen Gley-Podsole bzw. in héheren
Lagen Podsole und in tieferen Lagen Gleye entstanden sind. Die Geldandehshen
liegen etwa zwischen 5,5 m und 7,0 m (. NN.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet betragt im langjahrigen Mittel
weniger als 100 mm/Jahr. Es besteht eine geringe Geféhrdung des Grundwassers
gegenuber Schadstoffeintragen.
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Die potentiell natirliche Vegetation besteht aus Buchen-Traubeneichenwald im
Ubergang zum Stieleichen-Birkenwald (vgl. Landschaftsprogramm Niedersachsen
1978, Karte der pot. nat. Vegetation 1 : 500.000).

Biotoptypen

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im
Mai 2000 eine Bestandsaufnahme im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt.

Auf Grund der stark anthropogen geprégten Nutzungsstruktur des Plangebietes
und seiner Umgebung sowie des eindeutig abgrenzbaren Wirkungsbereiches der
Eingriffe wurden keine detaillierten vegetationskundlichen und faunistischen
Erhebungen fir erforderlich gehalten. Es wurde eine Ansprache und Bewertung
der vorgefundenen Biotoptypen durchgefiihrt.

Die Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes (GroRbuchstaben hinter
dem Biotoptyp) stiitzt sich auf den "Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachen" des Nds. Landesamtes fiir Okologie, Stand September 1994.

Die Biotoptypenkartierung wurde in Hinsicht auf mégliche Wechselbeziehungen
nicht nur auf den Satzungsbereich beschrankt, sondern bezieht auch die néhere
Umgebung des Planungsbereiches mit ein.

Auf Grund der Angaben im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan, die fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften im Plangebiet keine wichtigen
Bereiche darstellen sowie der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung, wurden
umfangreiche faunistische Bestandserhebungen fiir nicht erforderlich gehalten.
Zumal auch die Gehélzbestande an den Randern des Plangebietes, in denen i.d.R.
Allerweltsarten ihren Lebens- und Nahrungsraum finden, erhalten bleiben.

Im Planungsgebiet bzw. dessen Umgebung treten Biotoptypen aus folgenden
Gruppen auf:

a) Geblsche und Kleingeholze

b) Binnengewésser

¢) Grinland

d) Grunanlagen der Siedlungsbereiche

e) Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

Die Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. a. Biotoptypen ist dem Bestandsplan
(Karte 1) zu entnehmen.

a) Gebiische und Kleingehdlze

Westlich wird das Plangebiet von einer Strauch-Baum-Hecke (HFM) mit Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Weidenarten (Salix spec.), Fichte (Picea abies) und RoR-Kastanie (Aesculus
hippocastanum) begrenzt sowie daran anschlieBRend von einer Baum-Wallhecke
(HWB) mit 10 Stieleichen von Stammdurchmessern zwischen 30 und 50 cm.

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 ,Hoykenkamp® 6
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Ferner befinden sind entlang des Weges in der Plangebietsmitte einzelne Baume/
Baumgruppen (HB) wie Sand-Birke (Betula pendula) und Stieleiche sowie Strauch-
Baum-Hecken (HFM) mit dominanten Stieleichen.

Weitere Geholze sind unter Grinanlagen der Siedlungsbereiche aufgefihrt.

b) Binnengewiésser

Im Plangebiet verlaufen drei Graben (FGZ), die Uberwiegend vegetationslos sind,
da sie gréRtenteils von Gehdlzen beschattet werden. Der nérdliche Graben ist ca.
2 m breit und flihrte zu den Untersuchungszeitpunkten im Mai 2000 und April 2001
Wasser. Der Graben auf dem Gaststéttengrundstiick ist nur ca. 50 cm breit und
tief, kastenférmig ausgebildet und im Mai 2000 trocken gefallen, im April 2001
dagegen flhrte er Wasser. Er wies keine Gewasserflora auf. Der schmale und
flache Graben entlang des groRen Parkplatzes fiihrte kein Wasser und ist eher als
Entwésserungsmulde bzw. als Ruderalstreifen mit Brennessel und Giersch zu
betrachten.

Potentiell bilden Grében Saum- und Linienbiotope, in denen Réhrichte, Rieder,
Schwimmblattgesellschaften und Unterwasservegetation ein kieinrdumiges Mosaik
bilden kénnen. Faunistisch gleichen Gréaben in der Regel kieinen Teichen, weisen
also Arten stehender Gewasser auf. Ein produktives Grabensystem stellt auch fir
Libellen einen Lebensraum dar. Graben mit gut entwickelter Vegetation, Dauer-
wasserkorper und geringem oder fehlendem Fischbesatz dienen vor allem Amphi-
bien als Laichbiotope und Uberwinterungsplatz (See- und Grasfrosch).

¢) Grinland

Im Planungsgebiet besteht im Stiden und in der Plangebietsmitte Griinlandnut-
zung. Die vorhandenen Grinlénder, die vorwiegend als Weide genutzt werden,
sind im Stden als mesophiles Grinland im Ubergang zu Intensivgriiniand (GI-GM)
anzusprechen und in der Mitte als mesophiles Griinland (GM). Sie werden (iber-
wiegend durch StiRgraser charakterisiert. Die vorkommenden Arten kénnen der
Weidelgras-Weilklee-Weide (Lolio-Cynosuretum) zugeordnet werden. Auf dem
mesophilen Grinland wurden die folgenden Arten festgestellt, wobei Knickfuchs-
schwanz und Wiesenschaumkraut typische Feuchtzeiger sind:

Knickfuchsschwanz

Alopecurus geniculatus

Weiche Trespe Bromus hordeaceus
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Hornkraut Cerastum holosteoides
Sumpf-Schachtelhalm Equisetum palustre
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Gemeines Rispengras Poa trivialis
Flohknéterich Polygonum persicaria
Gansefingerkraut Potentilla anserina
Scharfer Hahnenfu Ranunculus acris
Kriechender Hahnenful Ranunculus repens
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Sauerampfer Rumex acefosa
Krauser Ampfer Rumex crispus

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 ,Hoykenkamp*
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Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Léwenzahn Taraxacum officinale
Rotkiee Trifolium pratense
Weilkklee Trifolium repens

Auf der Grunlandflache im Siden ist auf Grund intensiverer Nutzung die
Vegetation artendrmer ausgepréagt (Gl). Dort finden sich auch einige Stérzeiger wie
Mittlerer Wegerich (Plantago media) oder Einjéhriges Rispengras (Poa annua).

innerhalb des mesophilen Griinlandes im Norden des Flurstiicks 117/5 befindet
sich eine ca. 1.000 m? groRe Flutrasenmulde (GNF) mit den vorherrschenden Arten
Ufer-Segge (Carex riparia) und Schlanke Segge (Carex acuta). Bereichsweise ist
auch das Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) vorhanden.

Auf Grund der Uberwiegend intensiven Nutzung ist neben dem eingeschréankten
Vorkommen an Pflanzenarten auch nur eine geringe Artenvielfalt an Tieren auf
dem Intensivgrinland anzutreffen. Zoologisch haben derart intensiv genutzte
Grandlandfiachen nur sehr eingeschrénkte Bedeutung, da durch die intensive
Bewirtschaftung und die daraus resuitierende floristische Artenarmut nur wenige
eurybke Wirbellosenarten auf diesen Flachen weiter existieren kdnnen.

Lediglich der kleineren mesophilen Grinlandflache und den Randstreifen der
intensiv-Grinlénder, die weniger intensiv genutzt werden, kommt insbesondere
aus faunistischer Sicht eine hdhere Bedeutung zu. Diese Griinlandbereiche stellen
erfahrungsgemaRl den erweiterten Lebens- und Aufenthaltsraum der in den z. T.
angrenzenden Grabenbiotopen lebenden Fauna (Amphibien, Libellen etc.) dar.
Diese nutzt diese Grinlandrander z. B. als Jagdrevier.

c) Griinanlagen der Siedlungsbereiche

Das Grundstiick der Gaststétte Menkens ist im Norden als SchieRstand und Park-
anlage gestaltet, wo neben einzelnen Obstbdumen (Birnen, Apfel), artenarmen
Zierrasenflachen (GRA) sowie Wege und Platze mit wassergebundener Decke
(TFW) und Betonpflaster (TFZ) noch Bereiche mit Blumenbeeten (ER) sowie
Geholzflachen mit standorifremden (BZN) und standortgerechten (HE) Baumen
und Strduchern ausgestattet sind. Es sind u. a. folgende Arten dort anzutreffen:
Schwarz-Erle, RoR-Kastanie, Fichte, Sand-Birke, Rhododendron (Rhododendron
spec.), Lebensbaum (Thuja ocidentalis), Tannen (Abies spec.), Kiefern (Pinus
spec.), Korkenzieher-Hasel (Corylus avellana ,Contorta’), Magnolie (Magnolia
spec.).

Entlang des Parkplatzes und der Schierbroker StraRe befinden sich zwei Gehdlz-
reihen (HE) aus Sand-Birke, Rot-Eiche (Quercus rubra), Schwarz-Erle, Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), RoR-Kastanie, Blut-Buche (Fagus sylvatica purpurea) und
Hasel (Corylus avellana). Auf dem Flurstiick 117/6 sind zwei alte Einzelbdume (HE)
wie Stiel-Eiche und Blut-Buche vorhanden.

Auf den Grundstiicken der nérdlich und 6stlich des Planbereichs gelegenen Einfa-
milienh&user befinden sich neuzeitliche Ziergarten (PHZ) mit (iberwiegend stand-
ortfremden Gehdlzen (BZN).

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 ,Hoykenkamp* 8
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Wenig gestdrte Gehdlzbestande aus heimischen Laubholzarten kénnen &hnliche
6kologische Funktionen erfllien wie Heckenstrukturen und Einzelbdume der
angrenzenden Agrarlandschaft (z. B. Ansitzwarte fur Vogel, Nahrungs- und Brut-
biotop).

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes sind die Hausgérten und Flachen mit
Scherrasenfidchen und Ziergehotlzen als wenig bedeutsam einzuschéatzen, zumal
das weitgehende Fehlen von Spontanvegetation auf eine intensive Nutzung
schlieen 14Rt. Naturfern gestaltete, intensiv gepflegte Hausgérten bieten lediglich
LAllerweltsarten® einen Lebensraum. Ruderalbiotope werden i.d.R. auf Grund eines
~gesteigerten Ordnungsbewuftseins” (Blab 1993) nicht geduldet.

d) Verkehrsflachen

Verkehrsflichen (OVS), wie die Schierbroker StraRe und die StraRe ,Auf dem
Hohenborn®, begrenzen das Plangebiet im Osten und Norden. Die Straen sind
asphaltiert (TFV) bzw. mit Betonsteinpflaster (TFZ) versiegelt. Der Weg in der Plan-
gebietsmitte ist als Grasweg mit einer sandigen Fahrspur ausgebildet. Die
hausnahen Parkplatzflachen sind Uberwiegend mit Betonsteinpflaster (TFZ)
versiegelt, wahrend der groRe Parkplatz im siidlichen Plangebiet als Schotterrasen
angelegt wurde, der sich als artenarme liickige Rasendecke (GRA) darstellt.

Die Okologische Bedeutung dieser Biotoptypen ist als insgesamt gering einzu-
schéatzen. Die intensiv genutzten, z. T. komplett versiegelten Verkehrsflachen sind
kaum als "Lebensstétten” (Biotope) zu bezeichnen und haben haufig eine biotop-
trennende Wirkung.

Formen der Landnutzung/Umgebung des Plangebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgelést aus seiner Umgebung, also isoliert
betrachtet werden kann, sondern vielmehr im gesamten Raumgefiige mit seinen
Wechselbeziehungen und -wirkungen zum Umland gesehen werden muR, wurde
im Rahmen der Bestandsaufnahme die ndhere Umgebung des Planungsgebietes
mit erfaf3t.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet von Hoykenkamp. Im Osten und Norden
grenzen an das Plangebiet locker bebaute Wohngrundstiicke sowie ein Gewerbe-
betrieb an. Im Westen schlieRen sich Grinlandflachen mit Hecken- und Wallhek-
kenstrukturen an und im Suden ein Gewerbebetrieb mit groRen Gebaudeflachen.
Die Gebaude sind mit Betonplatten oder gepflasterten Stellplatzfldchen und ver-
einzelten Geholzstrukturen umgeben. Diese Bereiche sind intensiven Stérungen
durch Begehen und Befahren ausgesetzt.

Die kleinflachigen Heckenstrukturen im Westen bilden einen schénen Ortsrand von
Hoykenkamp.
Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am gegenwartigen, nordwestlichen Stadtge-
bietsrand von Delmenhorst charakterisiert. Es ist grotenteils unmittelbar von ande-

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 , Hoykenkamp* 9



4.6

4.7

Pionu

ren Siedlungsfldchen umgeben. Im Norden und Osten schlieRen Wohnhéuser und
Gewerbebetriebe mit iberwiegend neuzeitlichen Ziergérten an das Plangebiet und
im Slden ein Marmor- und Betonsteinwerk mit einem hohen Anteil versiegelter
Flachen.

Das groBe Gaststattengebdude sowie Heckenstrukturen und Einzelbdume mit
Oberwiegend alten Laubbdumen pragen das Ortsbild. Weitere schéne raumwirk-
same Strukturen sind die alten Wallhecken mit groRen Eicheniliberhaltern sowie die
Griunlandflachen am westlichen Plangebietsrand.

Biotopverbund

Ein Biotopverbund zwischen dem Plangebiet und umgebenden Strukturen ist Uber
die linearen Gehdlzbestédnde im und auRerhalb des Plangebietes gegeben. Sie
werden allerdings in ihrer Funktion als Vernetzungselemente durch intensive gért-
nerische Nutzung (schneiden, ,sauber halten® und Laub entfernen) durch die
unmittelbar angrenzende verkehrliche Nutzung und die mittelbar angrenzenden
Siedlungsbereiche zurlickgedréngt (Beeintrachtigungen durch Befahren und
Emissionen).

Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus
Sicht der Schutzgliter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/Luft und des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an die "Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung" (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/94, Landesamt fiir Okologie, Hannover).

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2:  Bereich mit aligemeiner Bedeutung
Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung

Um eine annéhernd objektive Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften zu erreichen, wird eine Modifikation der Bewertungsstufen der
-Naturschutzfachlichen Hinweise des NLOs" durchgefiihrt. Fir dieses Schutzgut
werden zwei weitere Bewertungsstufen in Form von zwei Zwischenwerten einge-
fahrt. Damit soll ausgeschlossen werden, daR z. B. Intensivgriiniandbereiche beim
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ die gleiche Einstufung wie
Gewerbe- oder Verkehrsflachen erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Weristufe 2:  Bereich mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 3:  Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Als zusammenfassende Bewertung lassen sich folgende Aussagen treffen:
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe 1: naturnahe und bedingt naturnahe Biotoptypen (Fléchen mit naturna-
hen Elementen)
- Im Plangebiet nicht vorhanden.

Wertstufe 2: bedingt naturferne Biotoptypen (Fldchen mit halbnatirlichen
Elementen)
- Einzelbdume, Baumreihen, Wallhecken und Hecken die sich aus einheimischen
Arten zusammensetzen.
- Mesophile Grinlandflachen mit artenreicher Vegetation

Wertstufe 3: naturferne Biotoptypen (Flachen, die durch léndliche Nutzung oder
gartnerische Pflege gepragt sind)

- Die intensiv genutzten Grinlandflachen.

- Die Grinflachen des besiedelten Bereiches mit standortfremden Gehdlzen.

Wertstufe 3.5: technisch-baulich gepréagte bzw. genutzte Flachen

- Die StraBenverkehrsflichen und befestigten Platze (vollsténdig versiegelte
Bereiche).

- Die Siedlungsflachen (liberbaute Bereiche).

Schutzgut Boden

Wertstufe 1:
- Bo6den dieser Wertstufe treten nicht auf.

Wertstufe 2:
- stark Gberpragter Naturboden; durch frihere Landnutzungsformen verénderter
Boden, der durch landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung Gberprégt ist.

Wertstufe 3:
- Alle versiegelten Flachen und Gebé&ude innerhalb und auBerhalb des Plange-
bietes.

Schutzgut Wasser-Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den
Planungsraum bei einer geringen Grundwasserneubildungsrate (>100 mm/a) eine
geringe Gefahrdung des Grundwassers an.

Siedlungsgebiete und unmittelbar angrenzendes Grinland weisen i. d. R. auf
Grund der Nutzung und Entwésserung eine beeinfluBte Grundwassersituation

(Wertstufe 2) auf.
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Schutzgut Wasser-Oberflichengewiésser

Die im Planungsgebiet anzutreffenden Oberflachengewdasser (Graben) sind auf
Grund ihrer Wasserqualitat und ihres stark wechselnden Wasserstandes der Wert-
stufe 2 zuzuordnen, da es sich um néahrstoffreiche Gewasser handeit.

Schutzgut Klima/lL uft

Aus Sicht des Schutzgutes ,Klima/Luft* ist der Planungsbereich der Wertstufe 2
zuzuordnen. Mit Ausnahme der versiegelten, Uberbauten Bereiche innerhalb des
Plangebiets weisen die verbleibenden ,offenen” Bereiche und Geholzflachen unter
anderem Klimaausgleichs- und Schutzfunktion am Rande des Siedlungsgebietes
auf, so daf eine Einstufung in die Wertstufe 2 gerechtfertigt ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet stellt einen ,allgemeinen Landschaftsbildbereich* (Wertstufe
2) dar, da die Geholzbestande mit ihren alten Badumen auf dem Gaststéttengrund-
stlick und entlang des westlichen Plangebietsrandes einen schoénen Siedlungsrand
bilden.

Das Ortsbild von Hoykenkamp weist mit dem Gaststattengebaude ein markantes
Ortsbildelement auf; die naturraumtypische Eigenart ist daher bereichsweise gut
ausgeprégt.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Durch die Umsetzung der Satzung mit den geplanten Baufidchen kann es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommen. Die Realisierung der Planung hat die Versiegelung und Uberbauung von
ca. 0,26 ha zur Folge.

Im Einzelnen ist von folgenden Auswirkungen auszugehen:

Arten und Lebens- o Zerstérung von Biotopen (landwirtschaftl. Nutzfliche und
gemeinschaften Garten besitzen eine potentielle Bedeutung als Lebens-
raum).

Vernichtung von Vegetation.

Verdridngung von Tierarten.

Einschrdnkung des Habitatwertes von angrenzenden Fli-
chen fiir die Tierwelt durch anthropogene Stérungen.

Boden / Wasser s Zerstbrung der natiirlichen Leistungsféahigkeit von Boden-
flachen durch Uberbauung / Versiegelung.

o Verlust vielfdltiger Funktionen des Bodens fiir den Natur-
haushalt (u.a. Speicherraum fiir Niederschlagswasser,
wirkungsvolies Filter- und Puffersystem).

» Unterbindung der Austauschprozesse zwischen Boden und
Luft; es findet keine Versickerung und kein Luftaustausch
statt.

» Unterbindung der Grundwasserneubildung.
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4.9.1

4.9.2

Planu Gro

Klima / Luft » Kleinrdumige "Verstddterung" des Geléndeklimas durch
weitere Uberbauung / Versiegelung. So reduzieren z. B.
Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versie-
gelung wird die Kaltluftproduktion verringert.
» Verminderung des Luftaustausches zwischen offener Land-
schaft und Bebauung aufgrund von Arrondierung.

Landschaftsbild e visuelle Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch
Bebauung; Reduzierung eines offenen Geestbereiches.
 Uberformung des gewachsenen Ortsrandes.

Landschaftspflegerische MaBnahmen
Grundsitze

GeméR § 8 BNatSchG orientieren sich die landschaftspflegerischen Manahmen
an foigenden Prioritéten:

* Vermeidung / Minimierung

* Ausgleich

e Ersatz

Das Schwergewicht soll dabei grundsétzlich (nach Prifung der Mébglichkeiten zur
Vermeidung) in der Minimierung von Eingriffen liegen, da Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen angesichts der Komplexitéat des Naturhaushaltes meist nur eine im
Sinne des Naturschutzes unbefriedigende Kompensation des Eingriffes erlauben.
Verbleiben nach Ausschépfung aller MinimierungsmaBnahmen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, so sind AusgleichsmaRnahmen durchzufih-
ren, wobei ein r&umlicher funktionaler Bezug zu Ort und Art des Eingriffes
gewahrleistet sein muB. Erst wenn AusgleichsmaRnahmen nicht zur Kompensation
des Eingriffes flhren, sind Ersatzmafnahmen erforderlich, die die durch den Ein-
griff zerstdrten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und
Weise wiederherstellen.

Eingriffsregelung/-bilanzierung

Uber Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft ist
bereits in der Satzung bei Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstlicke zu
entscheiden (nicht erst im Baugenehmigungsverfahren). Uber die Verpflichtung zu
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird in der Satzung eine abschlieRende
Regelung getroffen.

Die Auswirkungen der geplanten Bauflachen auf Natur und Landschaft sind unter
Kap. 4.8 beschrieben.

Im folgenden werden MaRnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen, die mit
der Realisierung der Satzung Nr. 25 “Hoykenkamp" verbunden sind, kompensieren
sollen.
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Erlauterungen zur Eingriffsbilanzierung

Mit der Satzung Nr. 25 werden im sldlichen Bereich intensiv genutzte Grinland-
flachen und im Norden Griunfldchen, die von Zierrasen dominiert werden, Uber-
plant. Aufgrund des Uberwiegend geringen floristischen und faunistischen
Potentials werden die o. g. Biotoptypen / Nutzungen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften als wertarm eingestuft.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges, insbesondere der maximalen Versiegelung
von Flachen wird wie folgt vorgenommen:

Uberbaubare Fidche (4.320 m?) x maximal zuldssiger Versiegelung (GRZ = 0,8)
(4.320 x 0,6) ergibt eine maximale Neuversiegelung im Plangebiet von ca.
2.590 m2,

Zum Ausgleich dieser Neuversiegelung sind im Plangebiet die Neuanlage einer
Wallhecke sowie die Aufwertung einer vorhandenen Wallhecke (durch
Unterpflanzung) auf einer Flache von 2.840 m? vorgesehen. Mit diesen
MaRnahmen, in der genannten GroéRenordnung, kénnen die im Plangebiet
zuléssigen Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Es stehen somit einer maximalen Neuversiegelung von ca. 0,26 ha die Herrichtung
bzw. Optimierung von insgesamt 0,28 ha Griinland/Grinflachen (im Plangebiet) zu
h&herwertigeren Bereichen im Sinne des Arten- und Biotopschutzes sowie der
abiotischen Faktoren Boden, Wasser und Klima/Luft gegeniber.

Die mit der Realisierung der Satzung verbundenen Beeintrachtigungen kénnen
unter Bertcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen Uber Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen volisténdig kom-
pensiert werden, so dal keine erheblichen Beeintrachtigungen vorliegen. Es sind
keine weiteren Kompensationsfldchen bereitzustellen.

Planungskonzept

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie z. B. die alten Wallheckenbesténde
im westlichen Plangebiet, werden in der Satzung Nr. 25 aufgenommen und durch
entsprechende MaRinahmen erhalten.

Zudem erfordern die geplanten neuen Baugebiete und die damit verbundenen Ein-
griffe in das Ortsbild von Hoykenkamp besondere griinplanerische MaRnahmen mit
einem Wallheckenschutzstreifen, um die vorhandene Wallhecke zu schiitzen und
wieder einen fir die Geest typischen harmonischen Ubergang zur offenen Land-
schaft zu schaffen.

Die Flachenversiegelung solite bei der Realisierung der Satzung so gering wie
moglich gehalten werden. Bei der Anlage von Parkplétzen und sonstigen Berei-
chen, die befahrbar gestaltet werden miissen und auf denen kein erheblicher
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sollten moglichst durchldssige Materialien
benutzt werden.

Aussagen zur Oberflachenentwésserung finden sich in Kapitel 1.4
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung gemaR § 8 BNatSchG
wird durch folgende MaRnahmen Rechnung getragen:

- die Eingriffe erfolgen Uberwiegend auf fir Arten und Lebensgemeinschaften
wertarmen Bereichen (Intensiv-Griinland, Scherrasen);

- wertvolle Bereiche flir Arten und Lebensgemeinschaften wie alte heimische
Béaume bleiben erhalten;

- die Befestigung von Zufahrten usw. soll méglichst mit wasserdurchigssigen
Materialien (z. B. Rasengittersteinen) erfolgen;

- es werden Flachen zur ungestérten Grundwasserneubildung (Wallhecken-
schutzstreifen) angelegt (Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser);

- die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes mit Geholzen trégt zur Minimie-
rung von Beeintrachtigungen des Kleinklimas sowie des Landschafis-
/Ortsbildes bei;

- die Aufwertung wertarmer Biotopstrukturen durch die Realisierung von Gestal-
tungsmalRnahmen;

- eine zugige Realisierung der AusgleichsmaRnahmen zur Aufrechterhaltung
bzw. Wiederherstellung ékologischer Funktionszusammenhénge.

AusgleichsmaBnahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unteriassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen. Fir die mit der Realisierung der Satzung Nr. 25 verbunde-
nen Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes ist folgende AusgleichsmaRnahme durchzufiihren:

Zur Kompensation der mit der Realisierung der Satzung verbundenen Beeintrach-
tigungen und zur Schaffung einer landschaftsgerechten Einbindung der geplanten
Gebd&ude sind die Entwicklung von Gehélzunterpflanzungen in Form von Strauch-
Baumhecken und die Anlage einer Wallhecke in einer GréRenordnung von
insgesamt ca. 0,28 ha vorgesehen. Die Gehélzpflanzungen sind als "lebendiges",
abwechslungsreiches Gehblzbiotop anzulegen, d. h., die Pflanzungen sind so zu
gestalten,  daR sich eine artenreiche "Waldrandsituation" mit vielféltigen
Saumstrukturen einstellt. Nahere Angaben zu den Gehdlzartenzusammenset-
zungen und zur Qualitét der Gehoélze finden sich in Kap. 4.11.

Zur Sicherung, Sanierung und Pflege der Wallhecke sind als Kompensation fur die
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes folgende MaRnahmen durchzufihren (Art
und Umfang der Manahmen sind je nach Erforderlichkeit festzulegen):

Gemeinde Ganderkesee, Satzung Nr. 25 ,,Hbykenkamp“ 15



4.1

Planungsbiro

- Das Wiederaufsetzen teilweise abgetragener Wallbereiche. Die Hohe des Walls
solite der intakten Wallheckenstruktur vor Ort angepalit werden.

- Das Bepflanzen mit standortgerechten Laubgehélzen.

- PflegemafRnahmen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz durch-
zuftihren.

Wallhecken sind nach § 33 (1) NNatG geschiitzt und zu sichern. Die Naturschutz-
behoérde kann im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des § 33 Abs. 1 NNatG
zulassen, wenn dies mit den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar oder im (iberwiegenden 6ffentlichen Interesse geboten ist.

Abgesehen von der hohen Bedeutung flr Fauna und Flora und dem Naturhaushalt
im Allgemeinen, mu auf die besondere landschafts- und auch ortsbildpragende
Funktion von Wallhecken hingewiesen werden.

Durch die geplanten Anpflanzungen werden ferner eine Verbesserung der
Bodeneigenschaften und eine ungestorte Sickerflache fiir Niederschlagswasser mit
Filterwirkung geschaffen, Beeintrachtigungen des Kleinklimas vermieden sowie die
Baufidchen in die Landschaft eingebunden.

Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenwahl

Grundsétzlich wird bei der Auswahl der Gehéize in Anlehnung an die potentiell
natlrliche Vegetation auf standortgerechte Arten zuriickgegriffen.

¢ Anpflanzen von Laubgehdlzen

Folgende Qualitat ist bei den Bdumen vorzusehen:

- Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm.

Bei den Strauchern ist die Qualitat
- Stréucher, 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 125 cm

zu verwenden. Fir die Anlage und Erganzung der Baum-Strauchhecken werden
folgende Gehdlzarten mit einem Pflanzabstand von 1 - 1,5 m in der Reihe und

- untereinander von 1,5 m empfohlen:

Baume:
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Sandbirke Betula pendula
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Stréucher:

Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Schiehdorn Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Ohrweide Salix aurita
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Eine Ergénzung dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum) usw. ist denkbar.

Hinweis:

Um eine méglichst schnelle Eingriinung und Einbindung des Baugebietes zu errei-
chen, sind unter anderem schneliwiichsige Pioniergehéizarten wie z. B. die Sand-
birke und Holunder im Rahmen der Abpflanzungen vorgesehen. Diese Gehdlze
sind nach Erflllung ihrer Funktion (schnelle Eingriinung) je nach Erfordernis, im
Zuge eines Pflegeeingriffes zu entfernen, um anderen wertvolleren Gehdlzen wie
z. B. der Eiche ausreichend Entwickiungsraum zu geben.

Der genaue Aufbau der Pflanzungen ist im Rahmen von Ausfiihrungsplanungen in
einem Bepflanzungsplan unter der Pramisse ,struktur- und formenreiche, visuell-
asthetisch lebendige Gehdlzstrukturen zu schaffen®, festzulegen.

Unterhaltung, Pflege
Die Unterhaltung der Ausgleichsflachen ist in einer extensiven Art und Weise vor-

zunehmen. Der Krautbewuchs ist etwa alle ein bis zwei Jahre zu méhen, um eine
optimale Entwicklung der Gehélze zu gewihrleisten.

Satzung26-06-01/04.07.2001/MR/4
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5 VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschul’ hat in seiner Sitzung am 16.02.2000 die Aufstellung
der Satzung Nr. 25 Hoykenkamp beschlossen.

2. Zum Entwurf der Satzung Nr. 25 Hoykenkamp hat in der Zeit vom 06.07.2001
bis zum 07.08.2001 eine Beteiligung der Betroffenen und der beriihrten Trager
offentlicher Belange stattgefunden. Anderungen wurden am Entwurf nicht
vorgenommen.

3. Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 26.09.2001

aufgrund der §§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und 40 NGO die Satzung Nr. 25
Hoykenkamp beschlossen.

Ganderkesee, den 08.10.2001
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Anlagen

Planzeichnung
Biotoptypen und Nutzungen

Schalltechnisches Gutachten (21.06.2001)
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