PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung {NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 198 - Bookhorn, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschiossen.

Ganderkesee, den 29.06.2004

gez. Sprung
(Siegel)
(Bdrgermeister)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ganderkesee hat in seiner Sitzung am 12.12.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 198 - Bookhorn beschlossen.

Ganderkesee, den 29.06.2004

gez. Sprung
(Siegel)
(Blrgermeister)
Planunterlage
Kartengrundiage: Automatisierte Liegenschaftskarte (Al K)
MaBstab 1: 1000
Flur 18, Gemarkung Ganderkesee, Gemeinde Ganderkesee

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
tiber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBl. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erdaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Okdober 2003). Sie ist hinsichtfich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Detmenhorst, den 23.07.2004 i. A. Benecke
{Vermessungs- und Katasterbehérde
Oldenburger Land
Katasteramt Delmenhorst)

Pianverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Gemeinde Ganderkesee Ganderkesee, den 28.06.2004
i.A. Peter Meyer

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, der orilichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 22.12.2003 bis
einschliefitich 30.01.2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ganderkesee, den 29.06.2004
gez. Sprung
(Siegel)
(Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Ganderkesee, den 29.06.2004
gez. Sprung
(Siegel) e s
(Birgermeister)

Inkraftireten
Die Satzungsbeschliisse ber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind gemas § 10 Abs. 3 BauGB
am 16.07.2004 im Amisblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Satzung Gber die orflichen Bauvorschriften sind damit am 16.07.2004 rechtsverbindlich
geworden.

Ganderkesee, den 03.08.2004
gez. Sprung
(Siegel)
{Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

{Siegel]l e e
{Burgermeister)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung nicht geftend ge-
macht worden.

Ganderkesee, den

(Siegel]l e
(Biirgermeister)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 188 - Bookhorn
Ubereinstimmt.

Ganderkesee, den Im Auftrag:
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Kattengnindlage:  Liegenschaftskarte, Madstab 1:1000
Die Verwertung for nichieigene oder fiir wirtschaftiche Zwecke

und die difentiiche Wiedergabe ist nur mit Erflaubnis der zustandigen
Behdrde zulissig (5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Gber das
amtiiche Vermessngswesen vom 11.12.2002).

Deimenhorst den, 17.01.2003

Varmessungs-und  Katasterbehdrde Qldenburger Land

Katasteramt Delmenhorst

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TF 1: Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In Wohngebauden sind je Baugrundstick hdchstens zwel Wohnungen zulassig. Abweichend davon sind
in dem als WA* gekennzeichneten Teil des Allgemeinen Wohngebietes bis zu acht Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)

TF 2: MindestgrundsticksagréBen

Die Baugrundstlicke flr Einzelhduser missen eine MindestgroBe von 600 Quadratmetern einhalten; far
Doppelhauser gilt eine MindestgrundsticksgroBe von 350 Quadratmetern je Haushalfte.
(§ 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB)

TF 3: Neuanpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundsticksflache mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist
anhand der im Anhang zur Begrindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 4: Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle unverzig-
lich eine Neuanpflanzung vorzunehmen, die Arten- und Qualitatsauswahl ist dabei anhand der im Anhang
zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen.

Die Satze 1 und 2 gelten sinngemaB auch fir die vorhandenen Gehdlze innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fir die Erhaltung von Baumen und Strduchemn. Abgéngige Gehdlze sind unverziglich durch
Neupflanzung zu ersetzen, die Artenauswahl ist dabei anhand der im Anhang zur Begrindung abge-
druckten Pflanzenliste zu treffen. Die fachgerechte Pflege (ggfs. auch der Rickschnitt) der Geholze bleibt
unber(hrt. Die Errichtung von Gebéuden aller Art ist innerhalb dieser Flachen unzuléssig.

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

TF 5: Regenriickhaltung in der Grinflache

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten difentlichen Grinflachen ist die Anlage von Einrichtun-
gen zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschiagswasser generell zuldssig.
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TF 6: Leitungsverlegung

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Versorgungsieitungen aller Art
ausschlieBlich unterirdisch verlegt werden.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ss 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 55 Grad zulassig; dies gilt jedoch nicht fiir
begriinte Dacher (,Grasdacher*), fir untergecrdnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krap-
pelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie fir Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

§ 2 Finfriedungen

Eine Einfriedung der Baugrundstiicke gegenliber den festgesetzten StraBenverkehrsflachen darf aus-
schiieBlich durch lebende Laubhecken (Hohe maximal 1,5 Meter Uber StraBencberflache) erfolgen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

[

WA / Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl als HochstmaB

0,25 Grundflachenzahi

1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Uberbaubare Grundstiickflachen

———- — Baugrenze

[ ;_ _; ; | nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

Sonstige Festsetzungen

// StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweq)

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

o 5 Parkanlage

g Kinderspielplatz

@ Zu erhaltender Einzelbaum

[ ]
[ J
8| Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrun-
de.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege —
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Oldenburg) unverzaglich gemeldet werden.
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBIL., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Oldenburg) zu benachrichtigen.

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 198

- Bookhorn -

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 5000

Gemeinde Ganderkesee
Muhlenstral3e 2
27777 Ganderkesee

Bearbeitungsstand: 03.12.2003




