Gemeinde Ganderkesee
Bebauungsplan Nr. 14% -

mit baugestalterischen Festsetzungen
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C TEIL A: PLANZEIEHENERKLARUNG
Bookholzherg
M.1:1000 .

s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebietsbezeichnung fiir Art und MaB der baulichen Nutzung und fir
___ die Bauweise laut Festsetzungsschlissel:
1 | 2 1Art der baulichen Nutzung 2 GeschoBanzahl / Bauweise
el 3 GRZ (Grundfldchenzahl) 4 GFZ (GeschoBflédchenzahl)
el 5 5 MindestgroBe  Grundstiick 6 Dach

KLEINSIEDLUNGSGEBIET (§ 2 BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 17 Abs. 4 und 18 BauNVO0)
als Hochstgrenze z.B. I

Do)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvo0)
GRZ, 2B 0,2

GESCHOSSFLACHENZAHL(§ 20 BauNVO)

GFLs 2.8, 0,3

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
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OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNV0): nur Einzelhduser zuldssig

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN IM KLEINSIEDLUNGSGEBIET

MINDESTGRGSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

fIBUUrnz GréBenangabe der MindestgréBe der Baugrundstiicke, z.B. 600 mé

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO0)

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
unterirdisch: Abwasser

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.
Zweckbestimmung: Parkanlage

15 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- (@ (@ (© ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN

| [T==="C7 ANPFLANZEN VON BKUMEN UND STRAUCHERN
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VORGARTENZONE

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
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1. Im Klcinsiedlungsgebict (WS) werden die Ausnahmen nach § 2 Abs.
Nr.2, 3 und 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Ausnahme nach § 2 Abs.3 Nr.l wird i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
allgemein zuldssig.

2. Dic MindestgrdoBe der einzelnen Grundstiicke mu 600 m2 betragen.

3. Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen (baulich integriert)
bleiben gemdB § 2la Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der
GeschoBfldche unberiicksichtigt.

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gemdB § 23
Abs. 5 BauNVO innerhalb der Vorgartenzone unzuldssig; die Fldchen
sind bis auf die notwendigen Zufahrten / Zugdnge und Terrassen
gdrtnerisch anzulegen. T

5. Die Sockelhohe
Hochstpunkt der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfldche lie-
gen (§ 9 Abs. 2 BauGB).

6. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten des Anliegers
festgelegt.

7. Das Leitungsrecht (:) wird zugunsten des Abwassertrdgers festge-
Tegt. Der beiderseitige Sicherheitsabstand von 1,5 m ist einzuhal-
ten. Das Leitungsrecht (:) wird zugunsten des Regenwassertragers
festgesetzt. Der beiderseitige Sicherheitsabstand von 1,0 m ist
einzuhalten.

8. Beim Anpflanzen von Einzelbiumen sind nur hochstdmmige Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
zuldssig. Fir die Bepflanzung sind nur Tandschaftstypische und
standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

9. Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von
Biumen und Striuchern sind aufgelockert mit Bdumen und Strduchern
zu bepflanzen. Je 2 m2 Pflanzfliche ist 1 Baum bzw. 1 Strauch im
Verhiltnis 1 : 10 anzupflanzen. Fir die Bepflanzung sind nur land-
schaftstypische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
Anteil der Laubgehélze hat mindestens 80 v.H. zu betragen.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB gemdB §§ 56 und 98 NBau vh‘bER f;'

ey
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nter ' i
25rn2); bei den Walmgiebeln sind max. 65° zulissig. Gegeniberliegen- %
de Dachflichen miissen die gleiche Dachneigung aufweisen. Eine First- |

10. Zulissig sind nur geneigte Ddcher von 35° bis 50°  (AusnahmeYu

héhe von mehr als 9,0 m iiber angrenzender Verkehrsfliche ist unzu-

lassig. 2

L. ind nur bis 3,80 m Hohe zulds

gen mit Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer maximalen Hohen von
0,80 m zuldssig. Als Einfriedung sind Koniferen (Nadelgehdlze) in
einer Breite von 2,5 m von der Verkehrsfldche unzuldssig.

13. Entlang der Grenzen, die nicht an &6ffentlichen Verkehrsflichen |
1iegen, sind lebende Hecken sowie Ziune bis 1,2 m Hohe in Kombina- |
tion mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen zuldssig. Fir
heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulds-
sig; als Einfriedungen sind Koniferen (Nadelgehdlze) in einem Ab- |
stand von weniger als 2,5 m von der Grundsticksgrenze unzuldssig. '

14. Antennen sind auBerhalb von Gebiuden unzuldssig; fir Amateur- und %
Betriebsfunk sind Antennen ausnahmsweise zuldssig. |

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BEZEICHNUNG DER GEPLANTEN
ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

—— g

GESTALTUNGSVORSCHLAG:

Der dem Bebauungsplan beigefiigte Plan "Gestaltungsvorschlag" ist Be-
standteil der Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erldute-
rung der dem Bebauungsplan zugrunde Tiegenden funktionellen, stddtebau-
lichen, baulichen und grinordnerischen Gestaltungsabsichten.

(FuBbodenoberkante] darf héchstens 0,60 m iber dem q

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 01031989 .......................... DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR14,415.0.0khQlZ.bE[.gBESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. 1 BAUGB AM D008 o s

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

GEMEINDEDIREKTOR

KARTENGRUNDLAGE : L IEGENSCHAF TSKARTE, FLUR: 3 , MABSTAB:1:1000 DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE,

NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (8§ 13 ABS. 4 NDS.VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZ .VOM 2.JUL1 1985 -

NCS.GVBL. S. 187): DAZU GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

DIE PLAN(:‘NTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VqLLSTKNDlG NACH (STAND VOM 06111989 ).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT !ST EINWANDFREI‘MGGLICH.

DIE ZUSTIMMUNG DES RATES DER GEMEINDE ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG

av 17101990 f. d. 1. Auslegung / 27.02.1991 f..d. 2. Auslegung. ...

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN OFFENTLICH AUSGELEGEN

\§
ws 07021991 /vou 16.08.1991 s 16.001991 /A

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS ¢ 3 ABS 2 BAUGB
IN SEINER SITZUNG AM 05.0&1992 ALS SATZUNG (610 BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

oen 2900310992,

BURGERMEISTER GEMEINDEDIREKTOR

1)
) VOM HEUTIGEN TAGE - UNTER AUFLAGEN A MAS S R

IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG ( AZ.

GEMASS 5 11 ABS. 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 6 ABS 2 UND 4 BAUGB

UNTERSCHRSCHRIFT

P TSR rr .
am 0541.92 istolie Gemeinde demn /leaen der Verligung vomn M.09. 92 Heigelzelen.
Tnder Siiaun Gese: “fd'f GemlT O O L AEic\ ERFAHRENSSFUR DEN BEBAUUNGSPLAN‘&& GEMASS
o 12 BAUGB AM A A2. 4992 . Vi AMISBLATT ////1’76’ . -Je7. Weser-Eans....... BEKANNTGEMACHT WORDEN
e pEREBI b (et SR RS . D2 L RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

x ) Nichtzutreffendes streichen
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INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SAIZ | NR. 1 UND 2

1)
D-EQRMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT

EI/V[)
&
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1) Nichtzutreffendes streichen

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG BEIM ZUSTANDEKOMMEN

DES BEBAUUNGSPLANES NICHT e GELTEND GEMACHT WORDEN.

PRAAMBEL

geltenden Fassung i A
BAUORDNUNG voM s61986 (Nps. 6vBl s 157) i der zur Zeit geltenden Fassung
( NDS. GVBL. S. .

in der zur Zeit geltenden Fassung
per cememnpe Ganderkesee

mit baugestalterischen Festsé-t-zu'ngehv--‘

STEHENDENS) TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - SOWIE DEN

. DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1kk-Bookholzberg .

3) BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN

DIE GESTALTUNG - 2' ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

~ Ganderkesee

BURGERMEISTER

) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen

) ) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne drtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

3 ) Nichtzutreffendes streichen

AUF GRUND DES § | ABS. 3 UND DES & 10 DES BAUGESETZBUCHES { BAUGB ) VOM 8.12.1986 ( BGBL 1 S. 2253 ), ln der ur Zelt
und der .$5 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN

! >, IVM. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG ID.F. VOM 2261982 ( NDS. GVBI. S.229).

hat der Rat

NEBEN -

NEBENSTEHENDEN 3) ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER

GEMEINDEDIREKTOR
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Peter Dittmer - Jens-P. Kruse - Paul M. Lisse
Dipl. - Ingenieure, Architekten und Stadtplaner SRL
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