Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee die-
sen Bebauungsplan Nr. 242 Bargup®, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung sowie die Be-
grindung beschlossen.

gez. A. Gerken
Die Biirgermeisterin

Ganderkesee, den 29.06.2017 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdéndig nach
(Stand vom Nov. 2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

gez. U. Ehrhorn
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Achim, den 23.06.2017 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 20.06.2017

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.12.2013 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 242 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.10.2014
ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemagR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vor-
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

gez. A. Gerken
Bilrgermeisterin

Ganderkesee, den 29.06.2017

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2016, 05.12.2016 und 06.12.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 242 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.12.2016 bis 17.01.2017 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken
Bilrgermeisterin

Ganderkesee, den 29.06.2017

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan Nr. 242 nach Prufung der Stellungnah-
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Ganderkesee, den 29.06.2017

Bilrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 (3) BauGB am 07.07.2017 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 242 ist damit am 07.07.2017 in Kraft getreten.

gez. A. Gerken
Bilrgermeisterin

Ganderkesee, den 07.07.2017

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 242 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 242 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Ganderkesee, den .............ccccceeen.l.
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Kiebitzweg

Bilrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Ganderkesee, den .......cccooccccceiiiiiiin,

GEMEINDE GANDERKESEE
Die Burgermeisterin
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.1
(1)

1.2

(1)

(@)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Geman § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA (§ 4 (3) BauNVO) fol-
gende, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuldssig:

° sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Gartenbaubetriebe,
J Tankstellen.

Mischgebiete

In dem Mischgebiet sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO):
° Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) Nr. 3 BauNBVO

o Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,

. Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Davon abweichend sind in dem Mischgebiet MI* Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 800 gm VK nur mit folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten zuldssig. (§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO).

Diese Sortimente sind:

) Lebensmittel,
. Zeitungen, Zeitschriften,
) Drogerie, Pharmazeutika,

) Wasch- und Putzmittel

Nicht nahversorgungsrelevante Randsortimente gemaf nachfolgender Liste sind bis zu einer
GréRenordnung von 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache zuldssig.

Zentrenrelevante Sortimente

e Apotheker-, Sanitdtswaren

e Schnittblumen

e Schreibwaren, Biroartikel

e Blicher

¢ Spielwaren, Bastelartikel

¢ Bekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
e Schuhe, Lederwaren, Accessoires, Schirme

¢ Sportbekleidung und -schuhe, kleinvolumige Sportartikel
¢ Unterhaltungselektronik

o Elektrokleingerate

e Computer und Zubehor

¢ Telekommunikation und Zubehér

e Ton-/Bildtrager, Unterhaltungssoftware

e Haus- und Tischwéasche

¢ Musikalien

e Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
¢ Bild/Rahmen, Kunstgegenstande

¢ Fotogerate, Fotowaren, Videokameras

¢ optische Waren, Akustik

e Uhren, Schmuck, Silberwaren

¢ Baby- und Kinderartikel

21
(1)

(2)

2.2
(1)

2.3
(1)

¢ Elektrogrofigeréte

e Mobel, Kiichen-, Biro-, Gartenmébel

¢ Antiquitaten

¢ Bad-/Sanitareinrichtungen

o Bettwaren, Matratzen

e Gardinen und Zubehdr

e Leuchten

¢ Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren, Fliesen, Werkzeuge, Rollladen, Markisen

¢ Pflanzen, Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege, Diingemittel, Torf, Erde, Zaune,
Gartenhauser, Gewédchshauser, Holz

¢ Teppiche, Bodenbelage

¢ Farben, Tapeten

¢ Auto- und Motorradzubehér

e Fahrrader und Zubehor

¢ Reitartikel und Zubehor

¢ Sportgeréte (inklusive Angelgeréte und Zubehor)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

In dem Mischgebiet MI * ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR §
19 (4) BauNVO (Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird) um bis zu 100 % zul&ssig.

GemanR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI), abweichend von § 19 (4)
Satz 2 BauNVO, um bis zu 80 von Hundert Gberschritten werden.

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten zwi-
schen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden Verkehrsfla-
chen (mit Ausnahme der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg gekennzeichneten Verkehrs-
flachen) in einer Tiefe von 3 m (gemessen von der festgesetzten Strafenbegrenzungslinie)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Geb&uden gemanl § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht berdachte begriinte Ein-
stellpléatze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Vollgeschosse

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
/Kindergarten und der in der Planzeichnung gekennzeichneten Teile der Allgemeinen Wohn-
gebiete sind oberhalb des zulassigen Vollgeschosses keine Rdume zum dauernden Aufent-
halt von Menschen zulassig.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt geman § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abwei-
chend wird festgesetzt, dass Gebaudelédngen bis maximal 20 m (je Doppelhaushélfte 10 m)
zulassig sind.

MindestgrundstiicksgréRe

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, soweit hier Wohngebaude i.S.d. § 6
(2) Nr. 1 BauNVO entstehen, wird gemanR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrundstiicksgrée
von 700 gm flr Einzelhduser bzw. 350 gm je Doppelhaushélfte je Baugrundstiick festgesetzt.

(1)

(2)

gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
passiver Schallschutz

In den Misch-. und Allgemeinen Wohngebieten kénnen die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 180051 durch Schienen- und Stra-
Renverkehrsgerdusche von den 6ffentlichen Verkehrswegen sowohl am Tage als auch in der
Nachtzeit (iberschritten werden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schienen-
und StraBenlarm) werden bauliche SchallschutzmaRnahmen im Sinne von Abschnitt 7 des
Teils 1 der DIN 41092 festgesetzt. Bei der Bemessung der Luftschalldammung der Aulien-
bauteile sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten maRgeblichen
AuRenlarmpegel zu beachten.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie vergleichbar genutzten Rdumen mit einem er-
héhten Ruhebediirfnis muss die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen Fenstern si-
chergestellt sein. Eine geeignete Raumbellftung kann unter anderem durch:

* eine zentrale Hausllftungsanlage

+ eine Querliftung Uber Luftungséffnungen oder Fenster in der der LArmguelle abgewandten
Hausseite oder durch

« schallgedammte Liftungséffnungen mit einer Einfligungsdampfung die dem Schallddmm-
Mal der Fenster entspricht

sichergestellt werden.
Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ein Einzelnachweis auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ist zuladssig. Pegelminderun-
gen durch vorgelagerte Bauteile oder Gebaude dirfen bei der Ermittiung des mafigeblichen
AuBenlarmpegels in Ansatz gebracht werden. Fir die der Bahnlinie abgewandten Gebé&ude-
seiten kann ohne expliziten Nachweis jeweils um 5 dB(A) geringeren AufRenlarmbelastung
ausgegangen werden. Hierdurch ergibt sich eine Absenkung der im Bebauungsplan festge-
setzten Larmpegelbereiche um eine Stufe.

In dem Baugebiet Ml (im gekennzeichneten Bereich) ist die in dem vorstehenden Absatz ge-
nannte Regelung ,Flr die der Bahnlinie abgewandten Gebédudeseiten kann ohne expliziten
Nachweis jeweils um 5 dB(A) geringeren Aullenidrmbelastung ausgegangen werden. Hier-
durch ergibt sich eine Absenkung der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
um eine Stufe.” nicht anzuwenden.

Freiflachenschutz (FFS)

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohnge-
biete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch Schienen- und StraRenverkehrsgeradusche von den
6ffentlichen Verkehrswegen Uberschritten werden.

Bereich FFS 1:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schienen- und StraRenlarm) wird die Zu-
ordnung von AuRenwohnbereichen wie folgt geordnet: AuRenwohnbereiche oberhalb des ers-
ten Vollgeschosses (Balkone, Loggien, Dachterrassen o. &.) sind in den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereichen an der Siudseite des zugehdrigen Gebaude unzulassig. Aus-
nahmen sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms durch vorgelagerte Bauteile oder Gebaude soweit gemindert wird, dass ein Mittelungs-
pegel von 55 dB(A) am Tage nicht Uberschritten wird.
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T H Nicht zen_trenre_levante Sortlmente " o~ —_ (3) aktiver Schallschutz
extl |Ch e Festsetzu N ge N e Lebendtiere, Tiernahrung, zoologischer Bedarf 5. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind aktive Larmschutzanla-
gen zu errichten. Soweit die Larmschutzanlage als Wall gestaltet wird, ist dieser flachig mit
Gehélzen zu bepflanzen. Soweit die Larmschutzanlage als Wand gestaltet wird, sind die ver-
bleibenden Flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Mindesthdhe der Schallschutzanlagen ergibt sich durch die Héhenangaben in der Plan-
zeichnung. Zwischen zwei Héhenangaben ist die Héhe der Schallschutzanlage linear auszu-
fuhren.

Die angegebene Mindesthéhe der Schallschutzanlage darf um maximal 0,5 m Uberschritten
werden.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

(1) Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwas-
ser von den versiegelten Flachen und Dachflachen auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten GFL 1 belasteten Verkehrsflachen mit der Zweck-
bestimmung FuR- und Radweg werden zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie
des Flurstlickes 272, Flur 9, Gemarkung Ganderkesee (Bargup 30) festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten GFL 2 belasteten Grinflachen und Flachen fur be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier:
Larmschutzwand) werden zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie des Flurstiickes
27/3, Flur 9, Gemarkung Ganderkesee festgesetzt.

8. Zahl von Wohnungen in Wohngebduden gema § 9 (1) Nr. 6 BauGB

(1) In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelh&dusern
je 700 gm Baugrundstiick zwei Wohneinheiten und bei Doppelhédusern je 350 gm eine
Wohneinheit zuléssig.

9. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen ge-
maRk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

(M Zur aufgelockerten Durchgriinung des Siedlungsbereiches sind die innerhalb der Bauflachen
und der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen zu 30 % mit standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen der beigefugten Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen. Die Bepflan-
zung erfolgt heckenartig oder in Gehdlzgruppen, lochversetzt in Abstdnden von maximal 80
bis 100 cm. Zu verwenden sind zweimal verpflanzte Baumschulware oder bessere Qualitaten.

Gehdlzartenauswahl geeigneter kleinerer Baume und Straucher

Kleine Baume Straucher
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus sylvestris Schlehe Prunus spinosa
Weichselkirsche Prunus mahaleb Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Mehlbeere Sorbus intermedia Purpurweide Salix purpurea
Schneeball Viburnum opulus
10. Zeitlich bedingte Festsetzung geman § 9 (2) Nr. 2 BauGB
(1 Die Auslibung der in der Nebenzeichnung festgesetzten Nutzungen, ist erst nach einer Freistel-

lung der Flachen von Bahnbetriebszwecken durch das Eisenbahnbundesamt zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

g@g Mischgebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
@:* Geschossflachenzanhl
04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

ﬁ/— +— Uberbaubare Flache
- nicht Uberbaubare Flache

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

N Zweckbestimmung: Kindertagesstatte/ Kindergarten

5. Flachen fiir den Gberdértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrs-
ziige

Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:

F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Zweckbestimmung: Unterhaltungsweg

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
LSA schédlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
aktive Larmschutzanlage mit Héhenangabe (Larmschutzwall oder LArmschutzwand)

Larmschutzwand
.3 Hoéhenbezugspunkt (Héhenangabe liber Normalnull)
LPB IV Larmpegelbereich
VIV VY Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im Erdgeschoss (EG)
000 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im Obergeschoss (EG)
— - Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im Dachgeschoss (DG)
Flachen in denen Auienwohnbereiche zu schiitzen sind,
(s. textl. Festsetzung Nr. 5 (2)), Freiflachenschutz (FFS)
Flachen in denen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse keine RAume zum
dauernden Aufenthalt von Menschen zulassig sind, (s. textl. Festsetzung Nr. 2.3)
keine Anwendung der 5 dB(A) Regelung fiir die der Bahnlinie abgewandten
Gebaudeseiten, s. textl. Festsetzung Nr. 5 (1), letzter Absatz
__G_F L1_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Ver- und
—_——— Entsorgungstrager sowie des Flurstiickes 27/2, Flur 9, Gemarkung: Ganderkesee
__GFL2  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Ver- und
[ —— Entsorgungstrager sowie des Flurstlickes 27/3, Flur 9, Gemarkung: Ganderkesee
T Flachen fur Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers

do_L_d__L erforderlich sind

Grundwasser - Messstelle
Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafe 15, Tel. 0441 / 799-
2120 unverziglich gemeldet werden..

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen  der  zustandigen

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Ganderkesee wahrend der Ublichen
Offnungszeiten aus.

5. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die =zustdndige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

6. Bestehender Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 100 B treten innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 242 mit der Bekanntmachung dieses Planes gemaR § 10 BauGB auRer Kraft.

7. Nutzung des Grundwassers

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Férderung und/oder Nutzung des
Grundwassers nicht zulassig. Dies gilt auch flr eine Nutzung zum Zwecke der Gartenbewasserung.

8. Baumschutz

Die Schutzbestimmungen geman DIN 18920 und RAS-LP 4 zum Baumschutz bei Bauarbeiten sind —
auch fir Baume auferhalb des Geltungsbereichs — zu beachten.

9. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare
Geholzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines
jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden,
hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener
Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu
erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten
im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass
auch im Winter eine Betroffenheit von Gberwinternden Flederm&usen bestehen kann. Werden bei der
Begehung/ Kartierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstétten festgestellt, sind die
entsprechenden Baume/ Gebaude méglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist
entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die ékologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Gemeinde Ganderkesee
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 242
IlBargupll

im Verfahren geman § 13a BauGB
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