Gemeinde Ganderkesee
Behauungspla" NI‘. 131 'Schiel‘hr 0'( mit baugestalterischen Festsetzungen M 11000 | Planzeichenerklarung

TEIL A:_PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN gem. §4 56, 97, 98 der Nds. Eﬁﬂfgf‘,gfﬂ,ﬁﬂfige:
---------------------------- e Bauordnung Liegenschaftskarte: ....22352342.....................................
—NZE DES REUML L MaBstab: .5 0000
’ﬁ A N CHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES A _ ) ‘ ] o . Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
¢+ 3 ~zs. 7 BauGB, Geneigte Dacher mindestens 35 bis hdchstens 45 gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Kata-
stergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVB1. S. 187, gedndert durch Arti-
le NN~~~ ¥ 0 o L e Fur Nebengebdude und Garagen bis zu 25 m® sind auch Flachdicher zulis- kel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
GFthD mz ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sig. Die P1‘anunt.er‘]ag.e E"tSP’f’iCht dem Inhalt de.s Liegenschaftska}tasters
- und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
l _._/"'— Agﬁgggzuuﬁ UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Ben, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.7984..). Sie ist
= cyoa =D 2 - 5 uns 515 ALS. 3 2adivo hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
GFZ’tOmz Textliche FBStSBtZUﬂgBﬂ geometrisch einwandfrei.
_ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
WA ALLGEMEINES WOHNZEBIET (§ 4 ZauNvo) . ist einwandfrei méqlich.
Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 werden nicht Bestandteil des '

Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0) Barnsrorf d- 18
. ) .01 71994
- Anlagen fir Verwaitungen sowie fir sportliche Zwecke TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "
- Gartenbaubetriebe :
- Tankstellen

PLANVERFASSER
2WE Wohngebdude gurf‘en nicht mehr als zwei Wohnungen pro Haus haben 1. Stellpldtze und Garagen in Vollgeschessen (baulich integriert) blei- Der Entwurf des Beb:?\uungsplanes m.ere alFeLZ
(§ 4 Abs. 4 Bauhvo). ben gemdB § 2]la Abs. 4 Nr. 3 BauNV0 bei der Ermittlung der GeschoB- p1anqusgrqppe.4, Dipl.-Ing. P. D1ttmer.
fliche unberacksichtigt. Joacham-Fmedmch—StraBe 27, 10711 Berlin /f > < J
' Berlin, den 10.08.1993 R AN~ A e
-
. . . " Unterschrift)
: ! 2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gema § 23 : .. (
: KLEIN , .
' ws F;-IElenstigml?ijfsisugﬁliﬂncis zgagdiég )3 BouNvo den nicht Bestandteil d Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen so- 1. OFFENTLICHE Al,}SLEGUNG _ . d f
Hebguuungsplanes {21 Ads. B BCI‘JN‘/U) U e e e ® Wie der dafur festgesetzten Flachen zulassig. 29" ga; o Ge;“emde hc?td 1n8591n_§1:j g 1"1 21t.05;:11987' E'T‘ﬁE"t:;“.”
- : : es bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentli-
-hnlagen fir kirchl kultur I | i :
Zweéie iche, kulturelle, sozicle, gesungheitliche und sportliche ; _ 3. Die Sockelhshe (FuBbodenoberkante) darf hochstens 0,60 m aber dem che Auslegung gemap §3 APS‘ 2 BauGB beschlossen. .
wed I ' " Hochstpunkt der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache liegen O'Tt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.05.1987 ortsiib-
- anstell__en, ‘ . (§ 9 Abs. 2 BaugB). - i“ lich _b!ekanntgevmacht.
i - nicht storende Gewerbebetriebe ¥ ) - Der Entwurf des Bebauungsplah r Begrundung haben vom
- : Lok N ' o 4. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB betroffene Biume 10.06.1987 bis 10.07.1987 gemaB.,\.ﬁ__{: 2-YautB offentlich ausgefe-
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE [§ 17 Abs. 4 und 18 JauNVD und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforder]i- | gen(.j K den 10.08.1993 -
: I : chenfalls zu ersetzen. i anderkesee, den [0.08. \ //'W/
: als Hochstgrenze, z.3. ! : NG NS/ e
5

(Gemeindedirektor)

GR 160t f“g"”;‘;fc“§68§m%9 33uNV0) TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN gem. §§ 56, 97, 98 der Nds. 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzuﬁb am 08.05.1991 dem geidnder-
Bauordnung : ) . .
ten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
GF 240 m2 erneute 6ffentliche Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
ff:_T_af:_?at_J_m ____________________ Ort und Dauer der ﬁffent]ichen}uélegung wurden am 07.08.199] ortsib-

DIE BAUMEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaufiB) 1. Bei Sattel- und Walmdachern missen die sich gegenuber]iegenden Dach- ' lich bekanntgemacht.

N . ) : . Der Entwurf des Bebauungsp"], !
Dachne: ,
fldchen die gleiche Dachneigung aufweisen 16.08.1991 bis 16.09.1991 gémdS s

gen.
Ganderkesee, den 10.08.1993

GESCHOSSFLACHE §§ 20 BaukVo)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 Bauhv0)

nur Einzelnduser zulassig 2. Bei geneigten Dichern sind ausschlieBlich Ziegel- und Betondachstein-

P>

Gl"ﬁomz Grzmmz deckungen mit roter bis rotbrauner bzw. rotbunter Farbgebung zulas-
/ A / I ‘@ nur Einzel- und Doppelhduser zulissig : sig. i(}.é&é}:nde(.ﬁrékt.;or)
’ L3 ) ]
,’ GH Iﬁnmz m:zlmmz ----------------------------------------------------------------------- ‘ 3. Die Traufhohe, bezogen auf die mittiere Hihe der angrenzenden - 3ér0:FdeT;Ic:E APS;EG:NS ,"IT E,INSCHSR_AtNKUNG 14.05.1997 d inder—
/ OBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN ° - StraBenfliche, darf hochstens 3,75 m betragen. Ausnahmsweise konnen . E:twur: de"“?;"be a "]' Se‘”e‘"d ; 1“39 an P t,e“'tgeag .
/ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau@): : bei eingeschossigen Gebauden Gauben bis zu 3,0 m Lange je Dachseite, en . es. ebaliungsp anes.un . er ?grun ung {uges mmt und die
/ ‘ . erneute 0ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemidB § 3 Abs. 3 Satz
' gemessen an der Basis, zugelassen werden. .
/ _ ; , 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
\ I;’ —~.=="""" BAUGRENZE {& 23 Abs.] BauNV0) 4. Doppelhauser sind hinsichtlich Material und Farbgebung einheitlich (});‘;huggklzi:ir derht'::ffentﬁchen Auslegung wurden am 20.10.1992 ortsiib-
2 « e talten. , anntgemacnt.
I ///// ?écg ggERB?UgARSVS?UNBS;?ICKSFLKCHExoh biet / Kleinsied! bief Zi gestalten ? Der Entwurf des Bebauungsplaneg \ grindung haben vom 02.11.92
S. au Im nen Wohngebi einste . . \ . ‘
g / gemeine gebie uhgsgente _ 5. Generell unzuldssig sind fir die Fassaden keramische Fliesen und - bis 02.12.92 gemaB § 3 Abs. _.‘g\nt jche ausge]egen.
emeese-- T T T T T T T e e e e e e e e e e mmmmmcceammae : sonstige Plattenverkleidungen, Asbestzementprodukte, kiinstliche Ma- I Ganderkesee, den 10.08.1993 : ‘ | AL
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauG8): : terialnachbildungen sowie glanzende Materialien und Beschichtungen. , IS AR AR
el ' 5 (Gemeindedirektor)
el 600 2 Groflenangabe der Mindestqrife der Baugrundstiicke | 6. Entlang der Grenzen an offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune bis SATZUNGSBESCHLUS§ ‘
m R 30 ml 0,80 m Hohe sowie lebende Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzun- Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken
gen zulissig. und Anregungen gemdB § 3 Abs. 24 giner Sitzung am 06.05.1993
als Satzung (8 10 BauGB) sowig g beschlossen.
. f-:{-_i-ié}-léﬂ FOR STELLPLATZE UND GARAGEN o 7. Innerhalb der privaten Grunfliche - Parkanlage - entlang der Hahlbi- Ganderkesee, den 10.08.1993 - %m[/
1 ce ~{an . . 4 ke sind Zaune unzulassig. NN g T T T
Gemarkung - Ganderkesee, Flur 12 . {59 Abs. 1 Nr. 4 BauGh) : (Gemeindedirektor)
r———= . .
. Ges[a[tunusvgrsch[ag g D ee ! cARAGEN TEIL C: DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist
25 ‘ ' . . _ , S mit Verﬂ'jgl}mg vom heutigen Tage (AZ.:...... ) unter Auflagen/mit MaB-
' . R NN\ - gaben/mit /Ausnahme der durch ...... kenntlich gemachten Teile gemiB
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 5 ! § § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. § & Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11BavGB) ‘ ﬂ FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, |~ , den .......
; FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Hohere verwa]tungsbehdrde
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE . (Unterschrift)
] | VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, ANZEIGE
STRASSENVERKEHRSFLKCHEN \\ HAUSNUMMER ‘ Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB amo.&:qz-.s‘dnge—
) zeigt worden.
VERKEHRSFLXCHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - © ——— 4y —— YORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKS- ' Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
\ GRENZEN ' gemdB & 11 Abs. 3 BauGB md i
' , kanntlich—gemachion—Ttaida nicht ge
VERKEHRSGRON i FORTFALLENDE GEBAUDE WildesWamien  on 02.08.8Y

: FORTFALLENDE GRUNDSTUCKS:- : | BT
//T‘\ SICHTDREIECK { GRENZEN
. ™ ist freizuhalten von baulichen Anlagen und Bewuchs sowie jeglicher = o
| :
4:__221___ Sichtbehinderung oberhalb einer Hohe von 80 cm uber Fahrbahnoberkante. BEITRITTSBESCHLUSS' . ‘ ,
L Der Rat der Gemeinde ist in der ™ fgung vom ...... 19.. .
_______________________________________________________________________ : TEIL D: HINWEIS ceeseeeiaiaeooo) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben hahmen in
: i itzung am ...... .. beigetreten.
FLKCHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Bai§ : | . .. . seiner Sitzung an 19
(§ ) - Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschicht- Der Bebauungsplan hat wegen der Auf 7 MaBgaben vom ...... 19
Iweckbestimmung: : liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden (Niedersich- [ pic - &gen.
sisches Denkma]SChUtdesetZ vom 30 Mai 1978, Nds. GVBI1. S. 518). i ntlichen Aus]egung wurden am ...... 19.. orts-
¢ ELEKTRIZITAT
Soliten bei den gepianten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage- Srkesee, den ...... 19..
-------------------------------------------------------------------- rungen zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu ' (Gemeindedirektor)
PRIVATE GRONFLKCHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau(B) benachrichtigen. INKRAFTTRETEN

[nnerhalb der privaten Griinflachen sind Gebiude unzulissig.

/ DBurchfihrung des Anzeigeverfah

Zweckbest immung: : Der dem Bebauungsplan beigefugte Plan "Gestaltungsvorschlag" ist Be- bauunasplanes ist aemiB § 12 BauGB am /4.06.199% 6
s standteil der Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Eriaute- ﬁ'@% myz,;ﬁlhuw o er - brmo &{W/
I '! e PARKANL AGE : rung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden funktionellen, stidtebau- WO Gln. _[7' i ; A 0/ XY
—_— naturnohe | lichen, baulichen und grinordnerischen Gestaltungsabsichten. A9y 2t 7 ,
: 1
rkesee, den 29.06.199% LT, (0
: (Gemeindedirektor)
FT T T MASSNAHMEN 7UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES JERLETZONG VON VERFAHRENS- UND FO FIEN o
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : (mit 6rtlichen Bauvorschriften) Innerhalib eines Jahres nach Inkrafttre endes Bebauungsplanes ist die
Fooo i H - Verletzung von Verfahrens- oder Fg Wscﬁv ;Nen beim Zustandekommen
Die Flachen sind der i ntyicklyng zu lberlassen und dirfen hoch- = Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des Bebauungsplanes nicht gelteng %
stens  2-mal j'eihr]ich,%%}e];ﬁ% :ﬁ'&f ;gt eplember,  9emdht werden. Vorhan- | der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 Ganderkesee, den 42.¢6:1975" [+ W7 .| /47 Y
dene s‘t.andortgerechte Geng Ize und ger Jungaurwuchs sind zu erha]tg_n und der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Gander- ) | e (Gemeindedirektdr)
?:dsclhut?en}. Sgta}y}ry%c:}r_ifr‘simig.m(s?ho1z§ tsmd zlglssfsmtwgen. kine Dlngung kesee diesen Bebauungsplan Nr. 131 - Schierbrok, bestehend aus der MANGEL UND ABWAGUNG )
And chemische ochadiingsbexampfung 1st unzuldssig. Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie Innerhalb von sieben Jahren nach I €ten des Bebauungsplanes
_______________________________________________________________________ den obenstehenden drtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung, als sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
ANPFLANZUNGEN VON BXUMEN UND STRXUCHERN, BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN Satzung beschlossen: Ganderkesee, den
UND FOR DIE ERHALTUNG VON BXUMEN UND STRAUCHERN
N\ (89 Mbs. TN 25B0BB) b
©@ O  ANPFLANZEN VOK EINZELBKUMEN | e
£s sind nur hthstémmige Bdume mit einem s'tammgmfang von mindes.tensii. Ganderkesee, den 10.08.198
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zuldssig. Fur die Bepflanzung sind nur |
. Flur 13 Tandschaftstypische und standortgerechte Laubbdume zu verwenden. : &/ ©\g
_-I ® ® ERHALTUNG VON EINZELBXUMEN : (Burgermeister)
" . Die eingemessenen Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten, insbesondere

ist wdhrend .der Bauzeit jegliche Beeintrichtigung durch entsprechende
SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Bei Abgang oder sonstigenm notwendigen

=
£ d L aur r den.
c rsatz dirfen nur Laubbaume verwendet werden VERFAHRENSVERMERK Gemelnde Ga"derkesee

.l o ANPFLANZEN VON BXUMEN UND STRAUCHERN

-}-H% 1 j Je gm Pflanzflache ist 1 Baum bzw. 1 Strauch im Verhdltnis 1 : 10
o~ - anzupflanzen. Fir die 3epflanzung sind nur landschaftstypische und AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e auungsp an r. -
o standortgerechte Genilze zu verwenden., Jer Anteil der Laubgeholze hat
mindestens 80 v. H. zu betragen. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.06.84 die Aufstel- . |
lung des Bebauungsplanes Nr. 131 - Schierbrok beschlossen. Der Auf- .
ERHALTUNG VON BAUM- UND STRAUCHGRUPPEN . stellungsbeschluB ist gemaB § 2-®A 1 BauGB am 26.09.84 ortsiblich c Ier ro
vorhandene Baum- und Strauchgruppen sind zu erhalten, inshesondere st bekanntgemacht . %\E s ’ ] ]

wahrend der Bauzeit Jjegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende g
Sicherungsma3nahmen zu vermeiden.

Ganderkesee, den 10.08.19

------------------

(Gemeindedirektor)

R



