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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 172 beabsichtigt die Gemeinde Gander-
kesee den Bau einer GemeindestraBe planungsrechtlich abzusichern. Die GemeindestraBe
ist als VerbindungsstraBe zwischen der FockestraBe und der StraBe ,Auf dem Hohenborn®
konzipiert. Durch die neue VerbindungsstraBe soll das bestehende StraBennetz entlastet
und das Gewerbegebiet an der FockestraBe besser an das Uberértliche StraBennetz ange-
bunden und die angrenzenden Wohngebiete entlastet werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 172 sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV) und das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur
Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Ortslage Hoykenkamp, westlich der Bahnlinie
Bremen — Oldenburg und nérdlich der FockestraBe. Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist
derzeit Wald, Uberwiegend Birken und Zitterpappeln sowie Erlen vorhanden. Der stdliche
Teil liegt weitgehend brach, hier ist eine Gras- und Staudenflur mit einzelnen Gehdlzen vor-
handen. Am siddstlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein Wohnhaus. Das
Wohnhaus ist von dichten Gehdlstrukturen umgeben. Mittig des Plangebietes verlauft in
West-Ostrichtung ein Graben.

Sudwestlich an das Plangebiet schlieBen die Wohnhauser ,Am Teich“ und an der Garten-
straBe an. Es handelt sich um eingeschossige, freistehende Einfamilienhduser auf relativ
groBzigig geschnittenen Grundstiicken. Hier befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken.
Nordwestlich des Plangebietes liegt ein Teich sowie die Sportanlagen und die Sporthalle
Hoykenkamp. Sidlich des Geltungsbereichs liegt das Gewerbegebiet an der FockestraBe.
Direkt stdlich des Plangebietes ist eine Stellplatzanlage und ein Biro- und Verwaltungsge-
b&ude vorhanden. Weiter stidlich dominieren flachenintensive Gewerbehallen.

Ostlich des Plangebietes liegt die Bahnlinie Bremen — Oldenburg — Bad Zwischenahn. Der
Bahnhaltepunkt ,Hoykenkamp* liegt direkt stidéstlich des Plangebietes. Weiter dstlich befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich des Geltungsbereiches schliet die
StraBe ,Auf dem Hohenborn“ und weiter nérdlich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen an.
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Die StraBe ,Auf dem Hohenborn® flihrt in westlicher Richtung zur KreisstraBe K 227 und in
Ostlicher Richtung Uber den héhengleichen Bahnibergang zum d&stlichen Teil der Ortslage
Hoykenkamp bzw. zur L 867. Sie hat damit eine wichtige innerdrtliche Verbindungsfunktion
und dient auch der ErschlieBung der angrenzenden Wohnhauser und der Wohngebiete.
Uber die FockestraBe werden das Gewerbegebiet ,FockestraBe“ und die angrenzenden
Wohnnutzungen erschlossen. Die FockestraBe fihrt in dstlicher Richtung ebenfalls Gber die
Bahnlinie und zum &stlichen Teil der Ortslage Hoykenkamp bzw. zur L 867. In westlicher
Richtung wird Uber die FockestraBe der Mittelweg erreicht, der ebenfalls zur KreisstraBe
K 227 fOhrt.

1.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich wird im Stidwesten durch die StraBe ,Am Teich* (Flurstiick Nr. 106/39),
im Westen durch das Flurstiick 106/17 (GartenstraBe) und im Nordwesten durch die Flur-
stlicke 101/3, 101/4 und 101/5 begrenzt. Die 6stliche Grenze wird durch die Béschungsfla-
chen der Bahnlinie gebildet. Die nérdliche Grenze wird durch die StraBe ,Auf dem Hohen-
born“ (Flurstlick 1209/101), die sldliche Grenze durch die FockestraBe (Flurstiick 156/20)
gebildet.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

U Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg 1996 ist au-
Ber Kraft getreten.

O Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee ist das ndérdliche
Plangebiet als Grinflache und der sldliche Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Das am suddéstlichen Rand vorhandene Wohnhaus wird als gemischte Bauflache dargestellt.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan geéndert.
Im Zuge der 48. Flachennutzungsplananderung soll die geplante VerbindungsstraBe als
Verkehrsflache und der geplante Parkplatz (einschlieBlich der Flachen auf der Nebenzeich-
nung) als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz“ dargestellt werden. Die
im stdwestlichen Teil an die geplanten VerbindungsstraBe angrenzenden Flachen sollen als
Grunflachen mit der Uberlagernden Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
,Regenrickhalteeinrichtungen“ und die stddstlich angrenzenden Fléachen als Grinflachen
mit der Uberlagernden Darstellung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Die im nérdlichen Teil
an die geplante VerbindungsstraBe angrenzenden Flachen sollen als Waldflachen darge-
stellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 172 kann damit aus der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.
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O Bebauungsplane, Planfeststellung
Rechtsverbindliche Bebauungspléane sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hatte bereits im Jahr 1993 einen Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 172 gefasst. Das Bauleitplanverfahren wurde aber sei-
nerzeit nicht fortgefiihrt, da aus verfahrensrechtlichen Grinden einem Planfeststellungsver-
fahren der Vorzug gegeben wurde. Das Planfeststellungsverfahren beinhaltete die Aufhe-
bung von drei Bahnibergangen und den Neubau einer VerbindungsstraBe zwischen der
L 867 mit einer planfreien Querung der Gleisanlagen auf einer neuen Trasse der StraBe ,Auf
dem Hohenborn®. Auch ein Anschluss der FockestraBe war in der Planfeststellung bereits
vorgesehen. Das Planfeststellungsverfahren wurde jedoch zwischenzeitlich eingestellt.

Nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 172 schlieBt unmittelbar der
Bebauungsplan Nr. 230 ,Hoykenkamp, nérdlich Auf dem Hohenborn“ an. Fir die angren-
zenden Flachen setzt er Verkehrsflachen fest, wobei das urspriingliche Flurstliick der StraBe
Auf dem Hohenborn in nérdliche Richtung aufgeweitet wird. Fir die weiter nordwestlich ge-
legenen Flachen weist der Bebauungsplan Nr. 230 Uberwiegend Mischgebiete aus. Der Be-
bauungsplan Nr. 230 ist seit 2011 rechtsverbindlich.

Sitdwestlich grenzt an den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 172 der
Bebauungsplan Nr. 122 ,Hoykenkamp* an. Er setzt die StraBe ,Am Teich® als Verkehrsfla-
che fest. Das Wohngebiet ist als Allgemeines Wohngebiet mit maximal einem Vollgeschoss
und einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 122 ist seit 1983
rechtsverbindlich.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 172 beabsichtigt die Gemeinde Gander-
kesee den Bau einer VerbindungsstraBe zwischen der FockestraBe und der StraBe ,Auf
dem Hohenborn® planungsrechtlich abzusichern. Der Zustand des vorhandenen StraBennet-
zes ist derzeit nicht geeignet, den bisherigen Verkehr adaquat abzuwickeln. Diese Situation
wird sich aufgrund der geplanten, siidlich angrenzenden Gewerbeerweiterung (in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplan Nr. 241) verschéarfen, insbesondere kann die FockestraBe den
durch die Erweiterung verursachten Mehrverkehr nicht mehr aufnehmen.

Mit der geplanten VerbindungsstraBe soll das Gewerbegebiet an der FockestraBe besser an
das Uberértliche StraBennetz angebunden werden. Die angrenzenden Wohngebiete ,Am
Holz", ,Am Sportplatz“ und an der FockestraBe werden damit deutlich von gewerblichen
Verkehren entlastet. Derzeit wird auch die StraBe ,Auf dem Hohenborn* auf der vorhande-
nen Trasse ausgebaut, so dass die geplante VerbindungsstraBe aus westlicher Richtung
besser erreicht werden kann.

Die geplante VerbindungsstraBe zwischen der FockestraBe und der StraBe ,Auf dem Ho-
henborn“ stellt ein Teilstlick der projektierten StraBenverbindung zwischen der FockestraBe,
der StraBe ,,Auf dem Hohenborn® und dem Gewerbegebiet Hoykenkamp/ L 867 dar. Im Zuge
der Verwirklichung dieser Verbindung soll der héhengleiche Bahnibergang ,Auf dem Ho-
henborn® entfallen. Nérdlich des derzeitigen Bahnlbergangs soll eine Briickenlésung Utber
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die Gleisanlagen fuhren. Mit der Realisierung dieser Gesamtplanung wirde das Gewerbe-
gebiet an der FockestraBe auch aus norddstlicher Richtung auf kurzem Wege an die L 867
angebunden.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird zudem eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz” festgesetzt. Die Anlage dient u.a. Nutzern des 6stlich angrenzenden
Bahnhaltepunktes ,,Hoykenkamp®.

Am stdostlichen Rand des Plangebietes wird ein Wohnhaus in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Es befindet sich derzeit im unbeplanten AuBenbereich. Das Wohnhaus wird im Zuge
dieses Bebauungsplanes Nr. 172 als 6ffentliche Grunflache mit der Uberlagernden Festset-
zung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 3 festgesetzt. Damit wird die Zielsetzung der Gemeinde verdeut-
licht, diesen stark verlarmten Bereich in unmittelbarer Nahe zur Bahnlinie und zum Gewer-
begebiet nicht fir Wohnnutzungen abzusichern und damit mégliche immissionsschutzrecht-
liche Konflikte zu minimieren. Zudem wird flr diesen Bereich eine Festsetzung nach § 9 Abs.
2 BauGB getroffen. GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zul&ssig oder unzulassig sind. Die Folge-
nutzung soll festgesetzt werden. Von dieser Mdglichkeit hat die Gemeinde Ganderkesee
Gebrauch gemacht. Bis zur Aufgabe der Wohnnutzung ist die in der Planzeichnung mit M3
bezeichnete Flache als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zu nutzen. Die nach Aufgabe der Wohnnutzung zuldssige Fol-
genutzung der Flache M3 ergibt sich aus der Nebenzeichnung zur Planzeichnung. Demnach
ist nach Aufgabe der Wohnnutzung fur diesen Bereich eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt. Diese Flache dient dann zukiinftig einer Erweite-
rung des geplanten Parkplatzes.

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes beidseitig der geplanten VerbindungsstraBBe gelege-
nen Bereiche werden entsprechend der Bestandsnutzung als Waldflachen festgesetzt.

Im zentralen Bereich sind westlich der geplanten VerbindungsstraBe Regenriickhaltebecken
geplant. Sie werden durch die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 mit der Zweckbestim-
mung ,Regenrickhalteeinrichtungen® planungsrechtlich abgesichert. In der Flache M 1 ist
am westlichen Rand auch ist die Anlage eines Erdwalles zuldssig. Der Erdwall ist aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden nicht erforderlich, durch ihn soll jedoch eine optische
Trennung der geplanten VerbindungsstraBe zu den in der Umgebung vorhandenen Wohn-
nutzungen erzielt werden.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentli-
cher Belange

. Der Landkreis Oldenburg hat darauf hingewiesen, dass die Belange von Natur und
Landschaft neben dem Umweltbericht auch im Begrindungstext mit aufzufihren sind. Ins-
besondere gelte dies fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die konkreten Kompen-
sationsflachen/-maBnahmen. AuBerdem wurde darauf hingewiesen, dass die Abstimmung
mit der UNB bezlglich der Flache M 1 noch ausstehe.

Dem Hinweis zur Erganzung der Begrindung wurde gefolgt. Ein Erfordernis zur Abstim-
mung der Unterhaltungs- und BewirtschaftungsmaBnahmen wurde von Seiten der Gemein-
de nicht gesehen.

. Der Landkreis Oldenburg hat darauf hingewiesen, dass beziglich des Ausnahmean-
trags zum Biotopschutz die in beigefigtem Vermerk am 25.7.2012 aufgefiihrten Vorausset-
zungen zu erflllen sind. Erst dann kdénne eine Ausnahmegenehmigung geman § 30 (3)
BNatSchG erteilt werden.

Im weiteren Verfahren werden die fir die Entwicklung gleichartiger Biotope (NSG-
Seggenried, BNR-Weiden-Sumpfgeblisch) vorgesehenen Flachen benannt, mit der Natur-
schutzbehérde abgestimmt und bis zum Satzungsbeschluss abschlieBend geregelt.

. Der Landkreis Oldenburg hat darauf hingewiesen, dass fir die Waldumwandlung in
mindestens gleicher Flachengr6Be Wald neu als Ersatzaufforstung anzulegen sei. Diese
Ersatzaufforstungs-MaBnahme sei nach Lage und GréBe zu benennen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Fir die Beseitigung von Wald wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung eine Ersatzaufforstung in einer GréBenordnung von mindestens der betroffe-
nen Waldflache (ca. 2.300 m?) vorgesehen. Die Ersatzaufforstung wird im weiteren Verfah-
ren mit der Unteren Waldbehérde abgestimmt und bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes abschlieBend geregelt.

. Der Landkreis Oldenburg hat angemerkt, dass vor dem Hintergrund der noch in Bear-
beitung befindlichen Oberflachenentwasserungskonzeption eine abschlieBende Eingriffs-
Ausgleichsbilanz noch nicht abschlieBend gezogen werden kann.

Die abschlieBende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt unter Einschluss der Ergebnisse
der Oberflachenentwésserungskonzeption.

. Der Landkreis Oldenburg hat darauf hingewiesen, dass Regenrtickhalteanlagen nicht
als aufwertende KompensationsmaBnahmen anerkannt werden. Sie stellen technische Bau-
werke dar, welche sich durch entsprechende naturnahe Gestaltung zwar in sich ausgleichen
kénnen. FUr weitere Kompensationsdefizite kbnnen sie jedoch nicht herangezogen werden,
insbesondere nicht als Ausgleich fir zu beseitigende §-30-Biotope. Die Bilanzierung sei hier
entsprechend anzupassen. Zudem sei die erforderliche auBergebietliche Kompensation
nach Lage, Gr6Be und Art der MaBnahme(n) konkret zu benennen. Diese externe Kompen-
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sation ist durch stadtebaulichen Vertrag, Gemeindeeigentum oder Festsetzungen im Bebau-
ungsplan und/oder Flachennutzungsplan dauerhaft zu sichern.

Den Hinweisen wird gefolgt. Die Regenrickhalteanlagen werden aus der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung herausgenommen und sind somit fur die Ermittlung der plangebietsinter-
nen Ausgleichsleistung nicht relevant. Die interne Ausgleichsleistung der Regenrlickhaltean-
lagen wird im weiteren Verfahren nach den Ergebnissen der konkreten Planung der Rick-
halteanlagen bestimmt. Die auBergebietliche Kompensation wird abgestimmt und bis zum
Satzungsbeschluss dauerhaft gesichert.

. Der Landkreis Oldenburg hat angeregt, das Thema Artenschutz detaillierter abzuhan-
deln, es fehlen noch die restlichen Kartierungen/Endergebnisse. Weiterhin wurde bisher nur
pauschal eine Betrachtung zu eventuellen Betroffenheiten von Tierarten vorgenommen, ob-
gleich hier baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu diffe-
renzieren sind.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die artenschutzrechtliche Beurteilung wird im weiteren Verfahren
nach den vorliegenden Kartierergebnissen naher ausgefihrt. Dabei werden die bau-, anla-
ge- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen differenziert betrachtet.

. Die LBEG hat darauf hingewiesen, dass eine besondere Bedeutung den natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zukommt. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie moglich vermieden werden
(vgl. § 1 BBodSch@G).

Bei den vorhandenen Pseudo-Gley-Béden handelt es sich um einen verbreiteten Bodenty-
pen. Im Bereich des geschitzten Biotops wird von einer besonderen Schutzwirdigkeit des
Bodens als Extremstandort (Vernassung) ausgegangen. Die Ausfihrungen im Umweltbe-
richt zum Punkt Boden werden entsprechend redaktionell erganzt.

. Das Niederséchsisches Forstamt Neuenburg hat angemerkt, dass der Waldinan-
spruchnahme unter der Voraussetzung einer in der Bauleitplanung festgesetzten Ersatzauf-
forstung geman § 8 (4) NWaldLG zugestimmt werden kénne. Zu klaren wére, ob die verblei-
benden Baumbestande noch Wald im Sinne des § 2 (3) NWaldLG seien.

Dem Hinweis wird gefolgt. Fir die Beseitigung von Wald wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung eine Ersatzaufforstung in einer GréBenordnung von mindestens der betroffe-
nen Waldflache (ca. 2.300 m?) vorgesehen. Die Ersatzaufforstung wird mit der Unteren
Waldbehérde abgestimmt, in den Unterlagen von FNP und B-Plan in Lage und GréBe be-
nannt und bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abschlieBend geregelt. In die-
sem Zusammenhang wird mit der zustéandigen Fachdienststelle auch die Bewertung der ver-
bleibenden Waldflache abgestimmit.

. Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Erdgas-Hochdruckleitung Steenhafe-Heide DN 200
PN 16 hingewiesen.

Die Gasleitung befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen.

. Der OOWV hat darauf hingewiesen, dass angrenzend an das Bebauungsplangebiet
Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWYV vorhanden sind.
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. Die DB Services Immobilien GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe zur planfestgestellten und elektrifizierten Eisenbahnstrecke 1500
Oldenburg — Bremen befindet. Sie hat Hinweise und Auflagen vorgetragen.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

. Es wurde nachgefragt, ob der dargestellte Parkplatz fir die Firma MBB-Palfinger vor-
gesehen ist. Die Mitarbeiter, teilweise auch LKW wirden vielfach auf der FockestraBe und
der ,grinen Wiese“ parken. Die Kapazitat des Parkplatzes sollte nicht zu klein ausfallen und
es sollten auch mehrere LKW-Stellplatze vorgesehen werden.

Die Flache wird als 6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen und somit von allen nutzbar sein. Die
Anregung wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

. Es wurde nachgefragt, ob es mdglich wéare, westlich der Querspange einen Wall anzu-
legen und zu bepflanzen. Dies wirde fir die Wohnbebauung an der GartenstraBe/ Am Teich
eine Abschirmung gegenlber der Bahn und einen Sichtschutz gegenliber der neuen Verbin-
dungsstraBe bedeuten. Evil. kbnnte der Bodenaushub des StraBenbaus hierflr verwendet
werden.

Die Anregung wurde zur 6ffentlichen Auslegung bericksichtigt.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange

. Der Landkreis Oldenburg hat angemerkt, dass die Aussagen zum Ausgleich bis zum
Satzungsbeschluss konkretisiert werden missten. Die externe Kompensation sei dauerhaft
zu sichern. Auch der erforderliche Ausgleich aufgrund der planungsbedingten Zerstérung
der §-30-Biotope sei zu benennen.

Der Anregung wird gefolgt. Die AusgleichsmaBnahmen liegen vor und sind in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet. Im Zusammenhang mit den AusgleichsmaBnahmen ist auch der
Ausgleich zum Biotopschutz sichergestellt.

. Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Der Gemeinde liegen aktuell keine Er-
kenntnisse Uber entsprechende Kampfmittelbelastungen im Plangebiet vor. Gleichwohl wer-
den im Vorfeld der Umsetzung der Planung entsprechende Erkundungen durchgeflhrt. In
diesem Zusammenhang wird die Gemeinde im Zuge der Aufstellung des benachbarten Be-
bauungsplanes Nr. 241 die LGLN um eine Auswertung der Luftbilder sowohl fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 241, als auch fir den hier vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 172 ersuchen. Die Ergebnisse der Auswertung werden in die nachfolgende Ausfih-
rungsplanung eingestellt.

. Die Freie Hansestadt Bremen hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb
des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Bremen liegt. Die Zustimmung der Luft-
fahrtbehdérde beim Senator fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen zur Erteilung einer Baugeneh-
migung wird dann erforderlich sein, wenn Bauwerke die vorlagepflichtige H6he von 103,50 m
0. NN Uberschreiten sollen.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 172 werden
keine Hochbauten planungsrechtlich erméglicht.

3.14 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.
3.2 Relevante Abwéagungsbelange

3.2.1 Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Das Plangebiet wird derzeit durch Waldentwicklungsstadien und Sukzessionsflachen be-
stimmt.

Mit Verwirklichung der Planung sind der Verlust von Waldflache und erhebliche Beeintrachti-
gungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Dies begrindet sich vorrangig aus der Anla-
ge der Verkehrsflachen (StraBe und Parkplatz) und der damit verbundenen Flachenversie-
gelung und Gehdlzbeseitigung.

AuBerdem wird ein durch die StraBe geschitztes GroBseggenried (259,9 m?) beseitigt. Fir
die Beseitigung des Biotops ist eine Ausnahme gemaB § 30 (3) Bundesnaturschutzgesetz
erforderlich.

Der Waldausgleich erfolgt auf Flurstiick 179/003 der Flur 28 in der Gemarkung Ganderkeee
durch Neuanlage von 2.736 m? Eichenmischwald.

Weitere AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf Flurstick 030/002 der Flur 51 in der Gemar-
kung Ganderkesee. Hier sind MaBnahmen zur Griinlandextensivierung, zur Umwandlung
von Kiefernwald in Eichenmischwald und zur Entwicklung von nahrstoffreichem Seggenried
(NSG) vorgesehen, die dem vorhandenen Bebauungsplan anteilig (28.237,60 WE) zugeord-
net werden. Darin eingeschlossen ist die Sicherstellung des gemaB § 30 BNatSchG erfor-
derlichen Ausgleich fir die Beseitigung von 256,9 m® geschiitzter Biotopflache (NSG-
nahrstoffereiches Seggenried).

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Es wurde ein Larmschutzgutachten erstellt.! Darin wurde ermittelt, ob und inwieweit durch
die angesprochenen BaumaBnahmen im Bereich der angrenzenden schutzbedurftigen Be-
bauung bzw. Freiflachen nach den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV ein An-
spruch auf L&rmschutzmaBnahmen ausgeldst wird. Da neben der geplanten StraBe weitere
offentliche Verkehrswege die Immissionssituation im Untersuchungsgebiet bestimmen, wur-
de darliber hinaus die zu erwartende Anderung der Verkehrslarmimmissionen unter allge-
meinen stadtebaulichen Gesichtspunkten auf der Grundlage der DIN 18005 beurteilt.

Die Schallgutachter haben als schutzwirdige Nutzungen die westlich des Plangebietes ge-
legenen Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes und
stdlich gelegenen gewerblichen Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebie-
tes betrachtet. Weiterhin wurden die 6stlich der Bahnlinie befindlichen Nutzungen und die im

1 Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 172 ,Hoykenkamp (nérd-

lich FockestraBe/ stidlich Auf dem Hohenborn)“ der Gemeinde Ganderkesee; Garbsen; 06.09.2012
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stdlichen Plangebiet befindliche Wohnnutzung mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten
in Ansatz gebracht.

Die Beurteilung erfolgte auf der Grundlage der 16. BImSchV und der DIN 18005. Die Immis-
sionsgrenzwerte betragen demnach fir Verkehrslarm:

16. BImSchV in Allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts
in Mischgebieten 64 dB(A) tags 54 dB(A) nachts

DIN 18005 in Allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) tags 45 dB(A) nachts
in Mischgebieten 60 dB(A) tags 50 dB(A) nachts

Die Schallgutachter haben die folgenden Annahmen getroffen:

. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der PlanstraBe betragt 50 km/h, auf der
FockestraBe, Auf dem Hohenborn und der ErschlieBungsstraBe zum geplanten P+R
Parkplatz betragt sie 30 km/h.

. Der vorhandene Bewuchs wird nicht in Ansatz gebracht.

. Der Fahrbahnbelag der FockestraBe und Auf dem Hohenborn besteht aus Asphalt.
Die StraBenoberflache der geplanten ,Querspange” soll ebenfalls aus Asphalt herge-
stellt werden.

PlanstraBBe

Grundlage fiir die gutachterlichen Berechnungen war die von der Planungsgemeinschaft Dr.-
Ing. W. Theine (PGT) ausgearbeitete verkehrstechnische Untersuchung aus dem Jahre
2004. MaBgebend sind die dort aufgefihrten Verkehrsmengenangaben fir den Planfall PO
(Prognose-Nullfall ohne ,,Querspange®) und Planfall P2 (Prognosefall mit ,Querspange®). Da
die angesprochene verkehrstechnische Untersuchung bereits einige Jahre zurtckliegt, ha-
ben die Gutachter eine Verkehrsmengensteigerung um 15 % angesetzt. Demnach sind fir
die zu untersuchenden StraBenzlige die folgenden Verkehrsstarken zu beachten:

Prognosenullifall (ohne Querspange)
Auf dem Hohenborn (westlich der Bahn)  3.440 DTV
Auf dem Hohenborn (6stlich der Bahn) 3.410 DTV

FockestraBe (westlich der Bahn) 1.140 DTV
FockestraBe (6stlich der Bahn) 1.730 DTV
Prognosefall

Auf dem Hohenborn (westlich der Bahn)  4.020 DTV
Auf dem Hohenborn (6stlich der Bahn) 480 DTV
FockestraBe (westlich der Bahn) 1.140 DTV
FockestraBe (6stlich der Bahn) 1.730 DTV
Geplante Querspange 800 DTV
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P + R Parkplatz

Fir den geplanten Parkplatz wurden 30 Stellplatze in Ansatz gebracht. Fir die Stellplatze
ergeben sich durch das Ein- und Ausparken 46,6 dB(A) tags und 39,6 dB(A) nachts.

Bahnlinie Bremen - Oldenburg

Die Zugzahlen und die abgestimmten Parameter der Berechnung wurden aus der schall-
technischen Untersuchung von der Plankontor Stadtebau GmbH aus dem Jahr 2009 (ber-
nommen. Die dort genannten Prognosedaten sind aus der Verkehrsprognose 2015 des
BVWP 2003 und den Prognosen fir den Hafen Brake und den Jade-Weser-Port abgeleitet.
Insgesamt wurden zur Tagzeit 198 Zige und zur Nachtzeit 72 Zige bertcksichtigt.

3.2.2.1 Schalltechnische Ergebnisse
Beurteilung der BaumaBnahmen auf der Grundlage der 16. BImSchV

Der geplante Bau der ,Querspange” sowie der P+R-Anlage stellen einen ,Neubau®“ im Sinne
der 16. BImSchV dar. Fir die betroffene Nachbarbebauung wird ein Rechtsanspruch auf
LarmschutzmaBnahmen ausgeldst, wenn aufgrund der prognostizierten Immissionsbelas-
tung eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gem. § 2 (1) dieser Rechtsverordnung
zu erwarten ist.

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass durch den Neubau der ,Quer-
spange”“ und des P+R-Parkplatzes kein Anspruch auf Larmschutz gem. 16. BImSchV ausge-
l6st wird, da die jeweils maBgebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV selbst im
Bereich der am starksten betroffenen Bebauung bzw. Freiflachen tags und nachts um min-
destens 9 dB(A) unterschritten werden. Demnach sind nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen der Verkehrslarmschutzverordnung weder aktive noch passive La&rmschutzmaBnahmen
erforderlich.

Beurteilung der BaumaBnahmen unter aligemeinen stadtebaulichen Gesichtspunkten

Die Rechenergebnisse haben aber auch gezeigt, dass die betrachtete Bebauung im Bereich
der GartenstraBe, Am Teich und FockestraBe bereits ohne die vorgesehene ,Querspange”
im erheblichen MaBe durch Schienenverkehrslarm von der DB-Strecke 1500 ,Bremen —
Oldenburg* betroffen ist (hohe Vorbelastung).

Die Summenpegel durch Schienen und StraBenverkehrslarm betragen am 6stlichen Rand
des Wohngebiets an der GartenstraBe bzw. der StraBe Am Teich im Prognose-Nullfall (ohne
,=Querspange”) tags und nachts etwa 61 - 64 dB(A), so dass dort die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir WA-Gebiete tags um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 19 dB(A) uber-
schritten werden. Bei dem im Plangebiet vorhandenen Wohngebaude FockestraBe Nr. 56
betragt die Vorbelastung durch Schienenverkehrslarmimmissionen tags und nachts bis zu 68
dB(A). Demnach wird dort der maBgebende Orientierungswert fir MI-Gebiete tags um bis zu
8 dB(A) und nachts um bis zu 18 dB(A) Uberschritten.

Die Gesamt-Immissionsbelastung erhéht sich durch StraBen- und Schienenverkehrslarm im
Prognosefall (mit ,Querspange”) gegenliber dem Prognose-Nullfall (ohne ,Querspange*)
tags und nachts Uberall um weniger als 0,5 dB(A). Eine derartig geringe Pegeldnderung ist
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messtechnisch nicht nachweisbar und subjektiv nicht wahrnehmbar. Insbesondere wird die
Schwelle einer als ,wesentlich anzusprechenden Pegelerh6hung deutlich unterschritten.

Betrachtet man allein die Pegelerhéhung, die aufgrund der einwirkenden StraBenverkehrs-
gerausche erwartet werden muss, so ist festzustellen, dass im Prognosefall nach Realisie-
rung der ,Querspange” gegenlber dem Prognose- Nullfall die Mittelungspegel am éstlichen
Rand des Wohngebiets zwischen der FockestraBe und der StraBe Auf dem Hohenborn um
bis zu 8 dB(A) und im Bereich des Wohngeb&udes FockestraBe Nr. 56 um bis zu 5 dB(A)
ansteigen. Jedoch unterschreiten die Teilschallpegel des StraBenverkehrslarms (inkl. Park-
platzlarm von der geplanten P+R-Anlage) dort sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit
den jeweils maBgebenden Orientierungswert der DIN 18005.

Zusammenfassend sind die Gutachter zu dem Ergebnis gekommen, dass aufgrund der
durch die geplanten BaumaBnahmen hervorgerufene (geringflgige) Anderung der Gesamt-
Immissionsbelastung Larmschutzwélle oder —wénde nicht vorzuschlagen werden.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 172
daher nicht entgegen.

3.23 Verkehrliche Belange

Die Gemeinde Ganderkesee beabsichtigt, durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 172 den Bau einer VerbindungsstraBe zwischen der StraBe ,Auf dem Hohenborn* und
der FockestraBe planungsrechtlich abzusichern. Die verkehrswichtige innerértliche geplante
VerbindungsstraBe soll parallel zur Bahnlinie verlaufen. Die VerbindungsstraBe soll als an-
gebaute HauptverkehrsstraBe mit nahrdumiger Verbindungsfunktion konzipiert werden. An-
lass ist u.a. der derzeitige, schlechte Zustand der vorhandenen StraBen. Der bisherige Ver-
kehr kann nicht adaquat aufgenommen werden. Die ErschlieBung des sldlich gelegenen
Gewerbegebietes an der FockestraBe wird durch die VerbindungsstraBe deutlich verbessert.
Auch der Verkehrsfluss wird wesentlich verbessert. Die entsprechenden Linien des OPNV
sollen ebenfalls die neue VerbindungsstraBe nutzen.

Der Bau der VerbindungsstraBe steht auch im Zusammenhang mit der geplanten baulichen
Erweiterung des sldlich des Plangebietes anséssigen Gewerbebetriebes, die Uber den
ebenfalls im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 241 ,Hoykenkamp (sudl. Fockstra-
Be/ 6stl. Am Holz) abgesichert wird. Im Zuge dieser gewerblichen Erweiterungsplanung hat
sich gezeigt, dass der plangebietsinduzierte Verkehr nicht in zufriedenstellendem MaBe Uber
die FockestraBBe abgewickelt werden kann.

Auch die StraBe ,Auf dem Hohenborn“ wird derzeit auf der vorhandenen Trasse ausgebaut.
Mit der geplanten VerbindungsstraBe und dem Ausbau der StraBe ,Auf dem Hohenborn*
wird das Gewerbegebiet an der FockestraBe deutlich besser an das angrenzende StraBen-
netz angebunden. Durch diese Verkehrsfiihrung werden die Wohnnutzungen ,Am Holz",
,Am Sportplatz“ sowie an der FockestraBe deutlich von gewerblichem Verkehr entlastet.

Die VerbindungsstraBe stellt einen ersten Teilabschnitt der Gesamtplanung zur Verbesse-
rung der Verkehrsverhaltnisse im Ortsteil Hoykenkamp dar. Perspektivisch soll eine weitere
VerbindungsstraBe zwischen der StraBe ,Auf dem Hohenborn® und dem Gewerbegebiet
Hoykenkamp/ der L 867 die verkehrliche Anbindung des Ortsteiles weiter aufwerten und die
Wohngebiete weiter von gewerblichen Verkehren entlasten. Im Zuge dieser weiteren Pla-
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nungen soll auch der héhengleiche Bahnubergang ,Auf dem Hohenborn“ durch eine Bri-
ckenldésung ersetzt werden.

Die geplante VerbindungsstraBe wird im Zuge dieses Bebauungsplans durch die Festset-
zung einer O6ffentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich abgesichert. Die Aufteilung der
Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die fir die StraBenplanung benétig-
ten Flachen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde. Auch innerhalb der MaBnah-
menflachen M 1 und M 2 sowie innerhalb der Waldflachen sind Béschungsflachen zulassig.

Innerhalb der Flache M 2 ist die Anlage eines FuB-/Radweges mit einer maximalen Lange
von 30 m, einer maximalen Breite von 3 m und einer wasserdurchlassigen Deckschicht zu-
lassig.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird zudem eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz® festgesetzt. Sie dient u.a. den Nutzern des &stlich angrenzenden
Bahnhaltepunktes ,Hoykenkamp®. Der Haltepunkt ist Gber die FockestraBe direkt zu errei-
chen. Die Entfernung betragt lediglich ca. 80 Meter. Der Bahnhaltepunkt ,Hoykenkamp* wird
regelmaBig von der Linie RS 3 der S-Bahn Bremen (Bremen — Oldenburg — Bad Zwischen-
ahn) bedient. Nach Aufgabe der Wohnnutzung ist die in der Planzeichnung mit M3 bezeich-
nete Flache ebenfalls als Parkplatzflache zu nutzen.

Hinweis: Die NLStBV-OL plant zurzeit eine Ortsumfahrung von Delmenhorst in Zusammen-
hang mit der B 212 neu von Harmenhausen bis Bremen. Das Plangebiet liegt stiddstlich des
im Rahmen der Antragskonferenz vom 24.04.2012 vorgestellten Trassenkorridors ,West 1“.

3.24 Belange der Oberflachenentwasserung

Ein Entw&sserungskonzept wurde erstellt.2 Die Ergebnisse werden nachstehend verkdirzt
wiedergegeben.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird auf Grund der anstehenden
Bodenverhéltnisse nicht empfohlen.

Das auf der geplanten VerbindungsstraBe anfallende Oberflachenwasser wird in einem Re-
genwasserkanal gesammelt und zur Zwischenspeicherung in Regenrlckhaltebecken (RRB
FockestraBe) geleitet. Das Regenwasserkanalnetz entwéssert eine Verkehrsflache von rd.
1,8 ha.

Als Beckenstandort bieten sich die tiefer liegenden Flachen des BPlan-Gebietes Nr. 172 an.
Die sich im Norden befindende bewaldete Altablagerungsflache bleibt unberihrt. Die Abflls-
se aus dem bestehenden RW-Kanalnetz von Hoykenkamp, aus dem RWK der geplanten
neuen VerbindungsstraBe und von den Flachen des BPI- Gebietes 241 (Gewerbegebiet Fo-
ckestraBe) sollen an dieses RRB angeschlossen werden. Der stdlich der GartenstraBe ge-
legene Teich fungiert derzeit als Retentionsraum fir das angeschlossene Regenwasserka-
nalsystem der umliegenden Wohngebiete. Der Ablauf des Teiches kann an das neue ,RRB

Ingenieurbiro Borjes; Gemeinde Ganderkesee: Entwasserungskonzept Bebauungsplan Nr. 172 - Ober-
flachenentwéasserung; Westerstede; August 2012
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FockestraBe“ angeschlossen werden. Die GroBe des an das geplante RRB angeschlosse-
nen Einzugsgebietes betragt rd. 61 ha.

Aus dem neuen RRB FockestraBBe werden die Abfliisse gedrosselt in den Wasserzug F von
Hohenborn 7.2.2 eingeleitet. Die zulassige Einleitungsmenge in den nachgelagerten Was-
serzug wird auf 2 I/(sxha) begrenzt und orientiert sich an einer mittleren Abflussspende bei
Winterhochwasser fir ein unbefestigtes Einzugsgebiet. Abzlglich der bereits gedrosselt
angeschlossenen Flachen des BPI.230 (24,3 ha) sind die Abfllisse einer Flache von 36,7 ha
(= 61 ha — 24,3 ha) zu drosseln. Der Drosselabfluss aus dem RRB FockestraBe ist damit auf
einen Wert von 73,4 I/s zu drosseln.

Die zuvor beschriebene Oberflachenentwasserungskonzeption wird im Bebauungsplan Nr.
172 weiter umgesetzt und abgesichert. Innerhalb der MaBnahmenflache M 1 sind Regen-
rickhaltebecken zul&ssig.

Auf die ordnungsgemaBe Entwasserung der StraBe Auf dem Hohenborn wird hingewiesen,
ebenso auf die Entwasserung der westlich gelegenen Teichanlagen.

3.2.5 Altablagerungen

Im nérdlichen Bereich der Bebauungsplanflache befinden sich Altablagerung. Die Altablage-
rung wurde gutachterlich untersucht. 3 Im Rahmen der Untersuchung wurden in Abstim-
mung mit dem Landkreis Oldenburg Altlasten- und Baugrunduntersuchungen im Bereich der
Trasse durchgefiihrt und dazu 10 Rammkernsondierungen abgeteuft. Es wurden Feststoff-
proben entnommen und chemisch analysiert. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekom-
men, dass im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch und unter Berlcksichtigung
einer Nutzung sowohl als Park- und Freizeitanlage als auch einer gewerblichen Nutzung
(StraBe) unbedenkliche Schadstoffgehalte festgestellt wurden. Hinsichtlich der Beurteilung
des Grundwasserschutzes wurden nahezu flachendeckend fir den Auffullungshorizont er-
héhte PAK-Konzentrationen im Bereich der MaBnahmenschwellenwerte der LAWA festge-
stellt, die vermutlich auf Bauschutt- und Asphaltbeimengungen zurlckzufihren sind. Die
Qualitat des Schichtenwassers war nur an einem Pegel durch PAK beeintrachtigt. Das Ober-
flachenwasser wies im Umfeld keine nachteiligen Beeintrachtigungen durch PAK auf.

Die Altablagerung ist im Planteil entsprechend eingetragen.

3.2.6 Leitungen

Innerhalb der nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache befindet sich die Erdgas-
Hochdruckleitung Steenhafe-Heide DN 200 PN 16. Diese Erdgas-Hochdruckleitung mit pa-
rallel verlegtem Fernmeldekabel ist zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung in einem Schutzstreifen verlegt. In diesem vier Meter breiten Schutzstreifen
(2 m rechts und 2 m links der Leitung, gemessen an der Rohrachse) dirfen keine Baulich-
keiten errichtet und keine Baume angepflanzt werden. Auch das Lagern von Materialien,
Geratschaften, Aushub und das Befahren mit schweren Arbeitsgeraten sind unzuléssig. Soll-

3 Consens Umweltplanung GmbH: Untersuchung der Altablagerung ,Auf dem Hohenborn*, éstliche Abla-
gerung in 27777 Ganderkesee, Bremen
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te ein Uberqueren der Leitung mit schweren Geréten unabwendbar sein, ist durch geeignete
bauliche MaBnahmen eine Beeintrachtigung der Leitung zu verhindern.

Da die Leitung in regelmé&Bigen Abstédnden abgelaufen werden muss, ist der freie Zugang
jederzeit zu gewahrleisten. Arbeiten im Bereich des 0. g. Schutzstreifens dirfen nur nach
vorheriger Einweisung und unter Aufsicht der EWE NETZ GmbH durchgefiihrt werden. Die-
ses ist mindestens drei Tage vor Arbeitsbeginn unserer Bezirksmeisterei Delmenhorst, Tel.-
Nr. 04221 8001-420 mitzuteilen.

Sollte im Zuge der BaumaBnahme die Kreuzung der Erdgas-Hochdruckleitung mit Leitungen
notwendig sein, so ist vorher ein Interessenabgrenzungsvertrag zwischen der EWE NETZ
GmbH und dem Leitungsbetreiber abzuschlieBen.

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsanlagen des
OOWV. Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahnde-
cke, auBer in Kreuzungsbereichen, tberbaut werden. Die vorhandenen Anlagen mussen
eine frostfreie Uberdeckung von mindestens 1,0 m behalten. Der seitliche Sicherheitsab-
stand zur Leitungsachse muss mindestens 2,0 m zu beiden Seiten der Leitung betragen.

Die Vorschriften des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 und der DIN 1998 sind zu beachten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

3.2.7 Belange der Bahn

Der Betrieb und der Bestand der planfestgestellten Bahnanlagen darfen durch Planungen
nicht unzulassig beeinflusst werden. Abwasser und Oberflachenwasser dirfen zur Bahn hin
nicht abgeleitet werden.

Bei Neuanpflanzungen in der N&he zu Bahnanlagen sind die Richtlinien ,Landschaftspflege
(Grlin an der Bahn)“ Nr.: 882 ff zu berlcksichtigen, zu beziehen bei der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter, KriegsstraBe 136,
76133 Karlsruhe, Tel.: 0721/938-5965, Fax: 0721/938-5509 oder E-Mail: dzd-
bestellservice@deutschebahn.com. Bei bestehenden Bepflanzungen sind regelmaBige Ve-
getationskontrollen gem. der o. g. Richtlinie durchzufiihren. Die Schutzabsténde sind jeder-
zeit zu gewahrleisten.

Beziglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausgehenden Immissionen (z.B. Larm,
Erschitterungen, dynamische Schwingungen, elektromagnetische Beeinflussungen, etc.),
wird auf den Bestandsschutz hingewiesen, damit hieraus spéater keine Forderungen abgelei-
tet werden kénnen. Nach dem Prioritatsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte auf bestehende Rechte Rucksicht zu nehmen, und eventuell erforderliche
SchutzmaBnahmen sind dem Planungstrager der neu hinzukommenden Nutzung und nicht
der Deutschen Bahn aufzuerlegen. Bei BaumaBnahmen im Plangebiet ist die Deutsche
Bahn AG zu beteiligen.
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3.3 Ergebnisse des Umweltberichtes

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) ist Natur und Landschaft sowie die Bestandsitua-
tion von Mensch, Kultur und Sachguter erfasst und im Hinblick auf die Auswirkungen des
Vorhabens auf die genannten ,Schutzglter* beurteilt.

Das Plangebiet wird derzeit durch Waldentwicklungsstadien und Sukzessionsflachen be-
stimmt.

Fir die vorrangig durch Versiegelung und Gehélzbeseitigung begriindeten erheblichen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgen auBerhalb des Plangebietes MaBnah-
men zum Waldausgleich und AusgleichsmaBnahmen zur Eingriffsregelung (s. Pkt. 3.2.1).

Durch die StraBe wird ein geschiitztes GroBseggenried (ca. 256,9 m?) beseitigt. Die Beseiti-
gung des Biotops erfolgt auf der Grundlage einer Ausnahme gemaB § 30 (3) Bundesnatur-
schutzgesetz.

Die Einhaltung der Larmschutzanspriche fir den Menschen wurde auf der Grundlage eines
Larmschutzgutachtens dargelegt.

3.4 Artenschutz

Die MaBgaben des Artenschutzes sind im Umweltbericht unter dem Punkt 1.2 (Ziele des
Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung) dokumentiert.

Gegenliber Vogelarten lassig sich der artenschutzrechtliche tétungsverbotsbestand durch
zeitliche VermeidungsmaBnahmen in der Bauphase zur Baufeldfreimachung vermeiden.

Fledermause sind vom Toétungssachverhalt auf Grund fehlender Betroffener Quartiere nicht
betroffen.

Es finden keine artenschutzrechtlich relevanten Stérungen streng geschitzter Arten statt,
die zur Verschlechterung des Erhaltungszustands einer Lokalpopulation fiihren kénnten, da
keine besonders empfindlichen Brutvégel vorkommen und der Status Quo der betroffenen
Arten erhalten bleibt.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit mdéglicherweise betroffener Vogelbrutstatten bleibt im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt, so dass insgesamt keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestédnde der Planung entgegenstehen.

4. INHALTE DER PLANUNG

4.1 Festsetzung von Verkehrsflachen

Die geplante VerbindungsstraBBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. B6schungs-
flachen sind auch in den MaBnahmenflachen M 1 und M 2 und innerhalb der Waldflachen
zulassig. Der geplante Parkplatz wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz“ ausgewiesen. Nach Aufgabe der Wohnnutzung ist die in der Plan-
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zeichnung mit M3 bezeichnete Flache ebenfalls als Parkplatzflache zu nutzen. Die Festset-
zung erfolgt durch die Nebenzeichnung.

Grinplanerische Festsetzungen
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. IndergemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache M1 ist die
Anlage von Regenrlckhaltebecken zulassig.

2.  Am westlichen Rand der Flache M1 ist die Anlage eines Erdwalles zul&ssig.
3. Innerhalb der Flache M1 sind B&schungsflachen zul&ssig.

Die Flachen M2 und M3 sind der Sukzession zu Uberlassen. Innerhalb der Flache M2
sind Bbéschungsflachen zulassig. Innerhalb der Flache M 2 ist die Anlage eines FuB-
/Radweges mit einer maximalen Lange von 30 m, einer maximalen Breite von 3 m und
einer wasserdurchlassigen Deckschicht zulassig.

Die Bereiche der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache M 1 sind gemaB den Vorgaben der
wasserrechtlichen Genehmigung naturnah zu gestalten.

Die Flachen werden M 2 ist der Sukzession zu Uberlassen. PflegemaBnahmen, zum Beispiel
im Rahmen der Sicherungspflicht oder zur Beseitigung von Unrat, sind zuldssig und sollen
auBerhalb der Vegetationsperiode durchgefiihrt werden.

4.3 Festsetzung gemaB § 9 (2) BauGB

Bis zur Aufgabe der Wohnnutzung ist die in der Planzeichnung mit M3 bezeichnete Flache
als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zu nutzen.

Die nach Aufgabe der Wohnnutzung zulassige Folgenutzung der Flache M3 ergibt sich aus
der Nebenzeichnung zur Planzeichnung.

4.4 Waldflachen

Innerhalb der Flachen fiir Wald sind beiderseits entlang der festgesetzten éffentlichen Stra-
Benverkehrsflache Béschungsflachen zulassig.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 3,34 ha. Davon entfallen auf:

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ,Parkplatz*
Waldflachen
Offentliche Griinflache, davon
MaBnahmenflache M 1: 1,0 ha
MaBnahmenflache M 2: 0,3 ha
MaBnahmenflache M 3: 0,2 ha

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Offentliche Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB 22.03.2013 - 22.04.2013

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 11.03.2013
Satzungsbeschluss durch den Rat 12.12.2013

Ganderkesee, den 14.01.2014
L.S.

gez. A. Gerken-Klaas

Die Birgermeisterin

0,50 ha
0,20 ha
1,14 ha
1,50 ha
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemaRB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu berlick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind in die Abwagung einzustellen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 172 bezweckt die Gemeinde Ganderkesee, eine zwischen ,Fo-
ckestraBe“ und der StraBe ,Auf dem Hohenborn“ geplante VerbindungsstraBe planungs-
rechtlich abzusichern.

Dazu werden folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Verkehrsflache 0,50 ha
Offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ,Parkplatz* 0,20 ha
Waldflachen 1,14 ha
Offentliche Griinflache, davon 1,50 ha

MaBnahmenflache M 1: 1,0 ha
MaBnahmenflache M 2: 0,3 ha
MaBnahmenflache M 3: 0,2 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden gemaB der Anlage zu § 2 [4] und § 2a BauGB die fir die Planung rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Naturschutzgesetz und den Um-
weltfachgesetzen sowie den Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Pla-
nung dargestellt.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen far bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Die geplante VerbindungsstraBe liegt zwischen der
Bahnlinie und der Bebauung von Hohenborn. Inso-
fern entspricht die Planung dem umweltplaneri-
schen Ziel des BauGB, da die freie Landschaft
geschont wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berlcksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

§ 1 Abs. 6 BauGB

In der Umgebung des Plangebietes finden sich
weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete.
Die Vertraglichkeit der Planung mit dem Schutzge-
bietsnetz Natura 2000 kann vorausgesetzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-

desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Allgemein:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung far die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe
der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst

auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

§ 1 Abs 1 BNatSchG

Das Plangebiet weist durch unterschiedliche Wald-
entwicklungsstadien und Ruderalvegetation eine
hohe biologische Vielfalt auf.

Die biologische Vielfalt geht in dem geplanten
Trassenbereich verloren, bleibt in den angrenzen-
den Flachen jedoch erhalten. Der Lebensraumver-
lust wird nach den MaBgaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen, so dass kein Defizit verbleit.

. for den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fUr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sor-
ge zu tragen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Es wird eine Flache fir Regenrlckhaltebecken
festgesetzt. Hierdurch wird auf einen ausgegliche-
nen Landschaftswasserhaushalt hingewirkt.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

zum Biotopschutz: Antrag auf Ausnahme
vom Biotopschutz gemdB § 30 (3)
BNatSchG:

Handlungen die zu einer Zerstérung oder sons-
tigen Beeintrachtigung geschitzter Biotope
fihren, sind verboten. Von den Verboten kann
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kdnnen.

§ 30 BNatSchG

Im Korridor zwischen Bahnlinie und der Siedlung
Hohenborn sind ein geschitztes Weiden-
Sumpfgeblisch néhrstoffreicher Standorte (BNR)
und ein néhrstoffreiches GroBseggenried (NSQG)
betroffen. Die Gemeinde stellt bei der Unteren
Naturschutzbehdrde einen Ausnahmeantrag zum
Biotopschutz gemé&B der § 30 (3) BNatSchG. Der
Biotopausgleich erfolgt durch die Entwicklung eines
gleichartigen nahrstoffreichen Seggenrieds (NSG)
im Ausgleichsflurstiick 030/002, Flur 51 der Ge-
markung Ganderkesee!. Die Umsetzung des Bio-
topausgleichs ist im Zusammenhang mit den Aus-
gleichsmaBnahmen zur Eingriffsregelung fir die
vorliegende Planung sichergestellt und abschlie-
Bend geregelt.

zum Artenschutz:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders ge-
schutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

Gegenliber Vogelarten lasst sich der artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestand gemaB Nr. 1 durch
zeitliche VermeidungsmaBnahmen in der Baupha-
se zur Baufeldfreimachung vermeiden.
Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht be-
troffen und streng geschitzte Amphibien kommen
nicht vor, so dass der nebenstehende artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestand insgesamt der Um-
setzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

Ts. Anhang, Ubersichtsblatt Poolflachensuchraum: Havekost-Hengsterholz-Geestbereich, DiiBmannschiatt
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erheb-
liche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

Im Bereich der zu féllenden Geholze geht der Le-
bensraum fur Brutvdgel durch die StraB0e (anla-
gebedingt) dauerhaft verloren.

Durch den StraBenverkehr (Betrieb) ausgeldstes
Meidungserhalten einzelner Brutvdgel wird nicht
ausgeschlossen.

Dabei handelt es sich bei den festgestellten Arten
um haufige und weit verbreitete ubiquitéare Brutvd-
gel, die wenig stérungsempfindlich sind und ihre
Nester jedes Jahr neu bauen. Insofern ist davon
auszugehen, dass die Reviere durch die Anlage
und den Betrieb der StraBe nicht vollstandig aufge-
geben werden, sondern sich kleinrdumig verlagern
und sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation nicht verschlechtert. Die im UG festgestell-
ten, Arten bedirfen nach RUNGE et al. (2010) kei-
ner besonderen artenschutzrechtlichen Abhand-
lung (bezogen auf Revierverluste), da allgemein
davon ausgegangen werden kann, dass der Sta-
tus-quo dieser Arten selbst beim Totalverlust der
Reviere durch MaBnahmen im Zuge der Eingriffs-
regelung erhalten bleibt.

Auch fir Flederm&use wird ausgeschlossen, dass
mit dem Vorhaben die Qualitdt als Jagdhabitat
soweit eingeschrankt wird, dass es zu Engpéassen
der Erndhrungsversorgung kommen kdnnte und
damit die Population gefahrdet wére.

Fir die Brutvdogel kann auf Grundlage von § 44
Abs. 5 BNatSchG davon ausgegangen werden,
dass das nebenstehende artenschutzrechtliche
Verbot der Planung ebenfalls nicht entgegensteht,
da die 6kologische Funktionsfahigkeit im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird..
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

4. wild lebende Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren (Zugriffsverbote).

§ 44 Abs. 1 BNatSchG

In einer beim Landkreis flr den Biotopbereich aus
dem Jahre 1992 vorliegenden Pflanzenartenliste
wurden keine Pflanzen der heute streng geschiitz-
ten Arten festgestellt. Das Potenzial der Biotopfla-
che hat sich bis heute nicht erkennbar verandert,
so dass auch weiterhin keine Vorkommen streng
geschitzter Arten zu erwarten sind. Dies wird
durch die vorliegende Biotopkartierung aus dem
Jahr 2011 bestatigt, die gleichfalls keine streng
geschitzten Arten erfasst hat und als wertgebende
Arten zu dem betroffenen geschitzten Seggenried
lediglich Seggen (Carex cf. gracilis) mit vereinzelt
Flatter-Binsen-Bestdnden (Juncus effusus) be-
nennt. In den Ubrigen Flachen des Plangebietes
sind keine weiteren Extremstandorte betroffen, so
dass insgesamt Vorkommen streng geschitzter
Pflanzenarten nicht zu erwarten sind und auf vertie-
fende Kartierungen verzichtet wurde.

Insofern wird der artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestand gegeniiber Pflanzenarten ebenfalls nicht
berlhrt.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Oldenburg (1995) und Landschaftsplan Gemeinde Gan-

derkesee (1993)

Der Landschaftsplan verweist an dieser Stelle auf den Konflikt zwischen einer méglichen Siedlungs-
entwicklung und der vorhandenen Biotoptypenauspragung (Ruderalvegetation, Geholzstrukturen).
Konkrete Entwicklungsziele werden fur die Flache nicht definiert.

Im Landschaftsrahmenplan sind gleichfalls keine spezifischen Ziele flr die Flache hervorgehoben.

Ziele zum Schutz des Menschen / Larmschutz

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der Erholungsvorsorge sind die Regelwerke zum
Larmschutz einzuhalten. Dies wird im Larmschutzgutachten dargelegt.2

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird auf der Grundlage der vorliegenden Fachdaten, u.a. aus dem nicht vollen-
deten Planfeststellungsverfahrens fiir das StraBenbauvorhaben und durch értliche Uberprii-
fungen 2011 und 2012 der aktuelle Zustand des Plangebietes und der ndheren Umgebung
fur die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben.

O Arten und Lebensgemeinschaften

Die Bestandsaufnahme der Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt auf der Grundlage der
Kartierung der Biotoptypen und vorliegender faunistischer Daten aus den Planfeststellungs-

2 Bonk Maire Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 172 ,Hoykenkamp (nérd-
lich FockestraBe/ stidlich Auf dem Hohenborn)“ der Gemeinde Ganderkesee; Garbsen; 06.09.2012
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unterlagen zur StraBenplanung und einer aktuelle Uberpriifung des Lebensraumpotenzials
fur die Tierwelt.

Biotoptypen

Im Rahmen der gemeindlichen Entwicklungsplanung zum Thema Verkehr und Infrastruktur
wurden 2011 die Biotoptypen u.a. in den Flachen des hiermit vorliegenden Bebauungspla-
nes kartiert.3

Nachstehend ist der das Plangebiet betreffende Ausschnitt der Biotopkarte eingestellt:

3 IBL Umweltplanung GmbH (2011): Bau einer EntlastungsstraBe fiir einen Teilabschnitt der GemeindestraBe ,Auf dem

Hohenborn“ und Anlegung einer ErschlieBungsstraBBe von der StraBe ,Auf dem Hohenborn“ zur FockestrraBe®, Aktuali-
sierung der Biotoptypenerfassung
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Abbildung: Biotoptypen

Quelle: Auszug aus IBL (2011)
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Folgende Biotoptypen wurden im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes erfasst4:

Nr. (Code)
1.9 Weidenauwald (WW) §
1.14 Erlenwald entwésserter Standorte (WU)
1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB)
2.6.1 Weiden-Sumpfgebilsch nahrstoffreicher Standorte (BNR) §
2.7.1 Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte (BFR)
2.8.2 Rubus-Gestriipp (BRR)
2.9.3 Baum-Wallhecke (HWB)
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE)
4.13.7 Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ)
5.1.5 Nahrstoffreiches Seggenried (NSG) §
10.4.1 Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter (UHF)
Standorte
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer (UHM)
Standorte
12.3.1 Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimischen (HSE)
Baumarten
12.6.3 Hausgarten mit GroBb&dumen (PHG)
13.1.11 | Weg (OVW)
13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)

§ - geschitzt gemaB § 30 BNatSchG

Im Plangebiet sind kleinflachig gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schiitzte Biotope ausgepragt.

Die Wallhecke ist mittlerweile in die Waldentwicklung eingeschlossen. Walle als Teil eines
Waldes im Sinne von § 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung sind gemaB § 22 (3) Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom Schutz als Geschltzter Landschaftsteil ausgenom-
men.

Fauna

Flr das Plangebiet und die Umgebung liegen Daten aus dem Jahre 2003 zu Brutvdgeln,
Amphibien und Heuschrecken aus der Umweltvertraglichkeitsstudie fur die Planfeststellung
zum Neubau der GemeindestraBen (nicht abgeschlossen) vor®:

Nach diesen Ergebnissen wies der Bereich des hiermit vorliegenden Bebauungsplanes kei-
ne Bedeutung fur Brutvdgel aus lokaler Sicht auf.

Nummerierung und Biotopcode gemaB Drachenfels, O. v. (2011): Kartierschlissel flr Biotoptypen in Niedersachsen,
Naturschutz Landschaftspflege Niedersachsen, Heft A/4, 1-326, Hannover

IBL (2007): Planfeststellung, Neubau von zwei GemeindestraBen sowie Aufhebung von Bahniibergangen im Ortsteil
Hoykenkamp, Umweltvertraglichkeitsstudie
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Im gesamten Untersuchungsraum 2003 wurden die vier haufigsten einheimischen Amphi-
bienarten in jeweils geringer Zahl oder an wenigen Standorten festgestellt. (Teichmolch —
Tritus vulgaris, Erdkréte — Bufo bufo, Grasfrosch — Rana temporaria, Teichfrosch — Rana k.
esculenta)

Konkrete Hinweise zu Amphibienvorkommen innerhalb des Plangebietes liegen 2003 nicht
vor. Es wird jedoch auf Grund der umliegenden Gewasser von Habitatqualitaten als Landle-
bensraum ausgegangen.

Insgesamt wurden 5 Heuschreckenarten, davon keine Art der Rote-Liste, festgestellt.

Die Daten 2003 sind mittlerweile veraltet, so dass nach der Auftragsvergabe der hiermit vor-
liegenden Planung ab April 2012 die értlichen Faunabesténde, soweit dies der spéate Kartier-
zeitraum zulieB, in 4 Kartierdurchgéngen stichprobenartig tiberpriift wurden:6

Demnach kommen im Plangebiet keine Brutvdgel der Roten Liste vor. Folgende Brutvogel
wurden im Plangebiet nachgewiesen:

Deutscher Arthname Wissenschaftlicher Arthname  Anzahl Reviere
Amsel Turdus merula 3-4
Blaumeise Parus caeruleus 1-2
Buchfink Fringilla coelebs 1-2
Buntspecht Dendrocopos major 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis 1
Fitis Phylloscopus trochilus 1
Gartengrasmiicke Sylvia borin 2-3
Heckenbraunelle Prunella modularis 1
Kohimeise Parus major 2-4
Ménchsgrasmuicke Sylvia atricapilla 1-2
Ringeltaube Columba palumbus 1-3
Rotkehlchen Erithacus rubecula 3-4
Singdrossel Turdus philomelos 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita 2-3
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 3

Insgesamt wurden 15 Arten als britend im Gebiet (inkl. randlich angrenzenden Gehdlzen)
erfasst. Es handelt sich fast ausschlieBlich um haufige und weit verbreitete Brutvégel der
Siedlungen und Siedlungsrandern, die in Gehdlzen ihre Nester jedes Jahr neu bauen. Hau-
figste Arten waren Amsel, Kohimeise und Rotkehlchen mit jeweils bis zu vier Brutpaaren.
Brutplatztreue ist bei keiner der festgestellten Art vorhanden, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass die Arten in der ndheren Umgebung weiterhin Nistmdglichkeiten vorfin-
den werden

Weiterhin traten Elster, Kleiber, Mausebussard und Rabenkréhe als Nahrungsgaste bzw.
einmalige Brutzeitfeststellungen auf.

Die Bedeutung von Vogelbrutgebieten wird in Niedersachsen auf der Grundlage des Vor-
kommens von Rote-Liste-Arten ermittelt. Da keine Rote-Liste-Arten festgestellt wurden, ist
von einer Bedeutung unterhalb der lokalen Ebene auszugehen.

Im Hinblick auf vorkommende Fledermause wurden bei Detektorkartierungen zur Wochen-
stubenzeit lediglich die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mit zwei Kontakten nach-

s. Anlage, NWP Planungsgesellschaft mbH (2012): Faunistische Kartierungen flr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 172
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gewiesen. Hinweise auf Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt. Besondere Habitat-
qualitaten fir jagende Flederméuse sind auf Grund der geringen Kontakte nicht ableitbar.

Als Amphibienart wurde im Plangebiet der Teichfrosch Rana kI. esculenta nachgewiesen.
Der Teichfrosch gehért in Deutschland zu den am weitesten verbreiteten und haufigsten
Amphibienarten in Deutschland’. Entsprechend seiner weiten Verbreitung besitzt die Art ein
breite dkologische Amplitude und ist in Bezug auf die Lebensraumausstattung nicht an-
spruchsvoll. Seine gréBten Bestandsdichten erreicht der Teichfrosch in permanenten Ge-
wissern ab etwa 1000 m® bis zu mehreren ha GrdBe. Insofern liegen im Untersuchungsge-
biet keine optimalen Bedingungen vor.

Nach den somit fiir 2012 vorliegenden Uberpriifungsergebnisse wird die 2003 festgestellte
geringe faunistische Bedeutung bestatigt. Hinweise auf besondere Tierartenvorkommen
ergeben sich nicht, so dass die vorliegende Datenlage insgesamt zur Beurteilung der faunis-
tischen Belange ausreicht und keine darlber hinausgehenden Untersuchungen erforderlich
sind.

O Boden

GemaB Bodeniibersichtskarte BUK 50 liegt im Plangebiet und in den umgebenden Flachen
Pseudo-Gley aus lehmigen Sand bzw. schluffigen Ton an. Auf Grund des Stauwasserein-
flusses der Pseudo-Gleybdden und nach Auspragung der Biotoptypen stellenweise mit or-
ganischen Bodeneinschlissen und anmoorigen Bodenverhaltnisse zu rechnen.

Im Bereich des geschltzten Biotops wird von einer besonderen Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als Extremstandort (Verndssung) ausgegangen.

O Wasser

Als Oberflachengewasser ist im Plangebiet ein querender Graben ausgepragt (s. Biotopkar-
te FGZ). Unmittelbar westlich des Plangebietes befinden sich zwei Teiche, einer an der
StraBe Auf dem Hohenborn (s. Biotopkarte SXZ) und ein weiterer an der StraBe Am Teich.
Der obere Grundwassergleiche des oberen Grundwasserstockwerkes liegt bei etwa 5 m NN.
Die Grundwasserneubildungsrate ist gering (< 100 mm/a), die Gefahrdung des Grundwas-
serssim oberen Hauptgrundwasserleiter gegenliber Schadstoffeintragen ist ebenfalls ge-
ring.

Q Klima und Luft

Klimadkologisch ist der betrachtete Bereich dem kustennahen Raum zuzuordnen. Charakte-
ristisch sind ganzjahrig gute Austauschbedingungen, geringe mittlere jahrliche Immissions-
belastungen bei den wichtigsten Luftschadstoffen, eine allgemein gedampfte mittlere jahrli-
che Temperaturamplitude, Jahresniederschlage von etwa 700 — 750 mm/a und vorwiegend
westliche Winde.

Bestimmend flir das Plangebiet dirften die feuchten Standortbedingungen sein, die gegen-
Uber den westlich anschlieBenden Siedlungsbereiche eine erhéhte Verdunstungsrate und

7
8

GUNTHER, R. (1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. Gustav Fischer Verlag, Jena.

Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung (1979): Karten des Naturraumpotenzials, Grundwasser, Blatt CC
3110, Bremerhaven
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damit im Lokalklima vergleichsweise erhohte Luftfeuchte und kihlere Temperaturen erwar-
ten lassen.

Durch Bebauung und Gehdlzbewuchs sind die Windgeschwindigkeiten gegenlber der freien
Landschaft herabgesetzt.

QO Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bestimmt von der Lage zwischen Bahnlinie im Osten, Wohnbebauung
Hohenborn im Westen, der StraBen Auf der Hohenborn im Norden und der FockestraBe im
Suden. Sudlich der FockestraBe schlieBen entlang der Bahnlinie Gewerbegrundstiicke an.

Die Auspragung der Biotoptypen begrindet eine erhdhte Vielfalt, Eigenart und Naturnahe
des Landschaftsbildes.

Es wirken die verkehrsbedingten Vorbelastungen durch Bahn und StraBen.
4 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.®

Zur Larmsituation wurde ein Schallgutachten erstellt. Darin wurden der Bestand an Larmim-
missionen und die von der geplanten VerbindungsstraBe ausgehenden Verkehrslarmimmis-
sionen im Bereich der angrenzenden Wohnnutzungen untersucht. Die Rechenergebnisse
haben gezeigt, dass die vorhandene Bebauung im Bereich der GartenstraBe, Am Teich und
FockestraBe bereits ohne die vorgesehene ,Querspange” im erheblichen MaBe insbesonde-
re durch Schienenverkehrslarm von der DB-Strecke 1500 ,Bremen —Oldenburg” betroffen ist
(hohe Vorbelastung.

Im Zusammenhang mit dem am westlichen Plangebietsrand verlaufendem Weg und den
anschlieBenden WohnstraBen ist das Plangebiet fir die ortsteilbezogene Naherholung be-
deutsam.

O Kultur- und sonstige Sachgiiter
Westlich des Plangebietes an der StraBe Auf dem Hohenborn wurden 1927 Urnenscherben
und Keramik von einem préahistorischen Siedlungsrest oder einer Begrabnisstatte gefun-

den.10 Insofern kann fiir das Plangebiet eine erhdhte Méglichkeit fiir weitere Funde beste-
hen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer fortschreitenden Waldentwicklung ausge-
gangen werden.

9 Schrédter; W; Habermann-NieBe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg), Bonn

10 gL (2007)
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In den sidlichen ruderalisierten Teilflachen ist auch eine Wiedernutzbarmachung als Fla-
chen fir die Landwirtschaft denkbar.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die bei Realisierung der Planung zu erwarten sind,
fur die einzelnen Umweltschutzglter beschrieben.

O Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante StraBe werden im Norden vorrangig Erlenwald entwésserter Standorte
(WU), Birken-Zitterpappel Pionierwald (WBD) und im mittleren und sldlichen Plangebiet
vorrangig Halbruderale Gras- und Staudenflure mittlerer und feuchter Standorte (UHM/UHF)
durch das StraBenbauvorhaben Uberbaut und es wird ein in dstliche Richtung verlaufender
Graben (FGZ) zerschnitten.

Am sidlichen Waldrand wird eine Baumwallhecke (HWB) unterbrochen.

Durch die StraBe werden ein gemaB § 30 BNatSchG als Biotop geschitztes Nahrstoffrei-
ches Seggenried (NSG) (ca. 250 m?) Uberbaut und ein geschitztes Weiden-Sumpfgeblisch
nahrstoffreicher Standorte (BNR) randlich beeintrachtigt. Fir die Biotopbeseitigung oder
sonstige erhebliche Biotopbeeintrachtigung ist ein Antrag geman § 30 BNatSchG zu stellen.
Der Biotopausgleich soll innerhalb des Plangebietes in Verbindung mit der naturnahen Ge-
staltung der zur Regenrickhaltung erforderlichen Anlagen erfolgen. Der Ausnahmeantrag
wird mit den hiermit vorliegenden Unterlagen zur friihzeitigen Tragerbeteiligung verknipft.

Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz betrifft vorrangig
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) und Siedlungsgehélze (HSE)

Der Bereich der vorgesehenen Regenruckhaltebecken wird sich je nach Dauerwasserstand
und Bdschungsauspragung neben halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
(UHF) Stillgewasser- und Uferrandbiotope entwickeln.

Weitere Details zu den betroffenen Biotoptypen lassen sich der Bilanzierung entnehmen.
(Kapitel 2.4)

Die versiegelten StraBen- und Parkplatzflachen (zusammen ca. 5.580 m?) gehen dauerhaft
als Pflanzenstandort und als potenzieller Lebensraum fir Heuschrecken und Amphibien so-
wie als potenzieller Brutstandort fur Végel verloren.

Empfindliche Tierarten oder Massentiervorkommen sind nicht betroffen. Da die potenziell
betroffenen Tierarten ausweichen kdnnen und in den angrenzenden Flachen und der unmit-
teloaren Umgebung weiterhin vorkommen werden, sind keine tiergruppenspezifischen er-
heblichen Beeintrachtigungen z.B. der Heuschrecken, Amphibien oder Végel zu erwarten.
Jedoch sind die Versiegelung und der damit verbundene dauerhafte Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere als erhebliche Beeintrachtigung fir Arten und Lebensgemein-
schaften zu werten.
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U Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Neuversiegelungen im Umfang von
etwa 5.580 m? ermdglicht. Hierdurch werden die anstehenden Bdden beseitigt, ihre Funktio-
nen im Naturhaushalt gehen verloren. Die Neuversiegelungen stellen erhebliche Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden dar.

Im Bereich der geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) erfolgen Abgrabungen, die eben-
falls den Bodenaufbau zerstéren und somit die Bodenfunktionen beeintrachtigen. Durch die
naturnahe Gestaltung wird das Regenrickhaltebecken kinftig wieder Bodenfunktionen
Ubernehmen, so dass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

O Wasser

Auf den klnftig versiegelten Flachen ist die Versickerung von Niederschlagswasser unter-
bunden. Das Wasser kann jedoch beidseitig der StraBe abflieBen und es ist innerhalb des
Plangebietes eine Regenrlckhaltung vorgesehen, so dass keine signifikanten Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt vorliegen.

Im Bereich der geplanten Regenriickhaltebecken wird durch Abtrag des Oberbodens die
Schutziberdeckung des Grundwasserkérpers reduziert. Auf Grund der allgemein geringen
Gefahrdung des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen ist dadurch keine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundwassers begrindet.

Der mit der Grabenverrohrung verbundene Oberflachenwasserverlust wird mit den geplan-
ten Regenrickhaltebecken mehr als ausgeglichen.

O Klima und Luft

Die mit der Befestigung und Versiegelung der StraBe und des Parkplatzes einhergehenden
Veranderungen im Kleinklima (z.B. Verringerung der Verdunstungsrate, Aufwarmung) sind
linear und auf das unmittelbare Vorhaben soweit beschrankt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf Klima/Luft vorliegen.

Die mit der geplanten StraBe einhergehenden zusatzlich zu erwartenden verkehrsbedingten
Belastungen werden nach dem Stand der eingesetzten Fahrzeugtechnik reduziert. Vor dem
Hintergrund der insgesamt geringen bis mittleren jahrlichen Immissionsbelastungen bei den
wichtigsten Luftschadstoffen sind an dieser Uberschreitungen von Belastungsschwellen
nicht zu erwarten.

O Landschaftsbild

Durch den StraBenbau wird die Naturnahe des Plangebietes herabgesetzt.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden verkehrsbedingten Vorbelastungen wird durch
die geplante StraBe die Schwelle zusétzlicher erheblicher Beeintrachtigungen nicht Uber-
schritten.
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O Mensch

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass durch den Neubau der ,,Quer-
spange” und des P+R-Parkplatzes kein Anspruch auf Larmschutz gem. 16. BImSchV ausge-
l6st wird, da die jeweils maBgebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV selbst im
Bereich der am starksten betroffenen Bebauung bzw. Freiflachen tags und nachts um min-
destens 9 dB(A) unterschritten werden. Demnach sind nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen der Verkehrslarmschutzverordnung weder aktive noch passive LarmschutzmaBnahmen
erforderlich. Aufgrund der geringfiigigen Anderung der Gesamt-Immissionsbelastung wer-
den Larmschutzwélle oder —wande nicht vorgeschlagen.

Der am westlichen Plangebietsrand verlaufende Weg bleibt von dem StraBenbauvorhaben
unberlhrt. Somit sind auch unter Beachtung der nach den prognostizierten Verkehrszahlen
zu erwartenden zunehmenden Verkehrsemissionen keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Naherholungsfunktion fur den Menschen zu erkennen.

O Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bekannte Kulturdenkmale oder besondere Sachguter sind nicht betroffen. Falls bei den bo-
denarbeiten besondere Bodenfunde gemacht werden, sind diese umgehend der zustandigen
Behoérde mitzuteilen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltwirkungen

U Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen

Zum Erhalt und zur Sicherung der auBerhalb der geplanten Trassen vorhandenen Waldbe-
stande erfolgt eine Festsetzung als Waldflache.

Durch die Regenrickhaltebecken wird das auf den kiinftig versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser zurlickgehalten, so dass nachteilige Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung und den Oberflachenwasserabfluss minimiert werden.

Nach den artenschutzrechtlichen MaBgaben gilt allgemein der Grundsatz, dass die Bau-
mafBnahmen auBerhalb der Brutzeiten der Vigel gelegt werden, oder es ist durch eine 6ko-
logische Baubegleitung sicher zu stellen, dass keine Gelege betroffen sind.

Im Hinblick auf mégliche ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gilt allgemein der Hinweis,
dass diese der zustéandigen Denkmalbehdrde zu melden sind.

U MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Die Regenrickhaltebecken werden nach den MaBgaben der Oberflachenentwasserungs-
konzeption naturnah gestaltet, so dass der interne Ausgleich fur die wassertechnischen
MaBnahmen sichergestellt ist.

Innerhalb des Plangebietes bieten StraBenbaumpflanzungen und Pflanzungen im Parkplatz-
raum Moglichkeiten zum Teilausgleich.
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U Eingriffs-Bilanzierung

Um festzustellen, inwieweit die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt (Schutzgut Boden) und das Landschaftsbild durch die festgesetzten plange-
bietsinternen AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbi-
lanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags durchgefihrt.

Dabei wird die Wertigkeit der von dem Vorhaben betroffenen Flachen im aktuellen Zustand
und im Planzustand anhand von Biotop-Wertigkeiten ermittelt und gegentibergestellt.

Das Regenrtickhaltebecken wird hier Uberschlagig und vorbehaltlich der weiteren Entwéasse-
rungsplanung mit einem Flachenansatz von 2.500 m? veranschlagt. Die Biotoptypen auBer-
halb der StraBe- und Parkplatzplatzplanung und im Bereich des RRB werden nicht bilanziert,
da davon ausgegangen wird, dass diese nicht erheblich beeintrachtigt werden und keine
Abwertung ihrer Biotopwerte erfahren.

Wertigkeit im Bestand

Nr  Code Biotoptyp m? WF WE
1.14 wu Erlenwald entwasserter Standorte 835,2 4 3.340,99
1.20.1 WPB Birken- und Zitterpappel - Pionierwald 1.437,8 4 5.751,13
2.6.1 BNR weiden-Sumpfgeblisch nahrstoffreicher Standorte 4,0 5 19,94
271 BFR Feuchtgeblisch nahrstoffreicher Standorte 572,6 4 2.290,56
2.8.2 BRR Brmbeergestripp 97,3 3 291,94
2.03 HWB Bau,-Wallhecke 16,4 4 65,53
2.13.1 HBE Einzelbaum 107,8 3 323,27
4.13.7 FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben 25,3 2 50,54
5.1.5 NSG Nahrstoffreiches Seggenried 256,9 5 1.284,63
10.4.1 UHF Halbruderale Gras- u. Staudenflur feuchter Standorte 3.105,8 3 9.317,26
10.4.2 UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur mittlerer Standorte 1.005,9 3 3.017,59
12.1.1 GRR Artenreicher Scherrasen 7,9 1 7,90
12.3.1 HSE Siedlungsgeholz Gberw. heimicher Arten 47,3 3 141,92
13.1.3 ovpP Parkplatz 201,2 0 0,00
13.1.11 ovw Weg 86,2 1 86,23
div. UHF, OEL BRR, PHG, durch 30 m x 3 m Weg in M3 90,0 3 270,00
7.897,6 26.259,42

Teilfliche Nebenzeichnung (schraffiert)

12.6.3 PHG Hausgarten mit GroBbdaumen 354,0 2 707,91
13.7.2 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet 1.453,9 2 2.907,83
10.4.1 UHF Halbruderale Gras- u. Staudenflur feuchter Standorte 47,0 3 140,96
10.4.2 UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur mittlerer Standorte 61,4 3 184,25
1.916,3 3.940,94

Bestand gesamt 9.813,8 30.200,36
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Wertigkeit in Planung

12.1.1 GRR Boschungsrasen (20%) 1.962,76 1 1.962,76
13.1.1 oVvs StraRe, versiegelte Flache (80%) 7.851,06 0 0,00
PlanstraBe u. Parkplatz gesamt 9.813,8 1.962,76

Defizit 28.237,60

WF = Wertfaktor; WE = Werteinheit

Gegenuber dem Bestand verbleibt ein Bilanzierungsdefizit von 28.237,60 Werteinheiten.
U Externe Kompensation

Das verbleibende Defizit wird durch geeignete MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
ausgeglichen.

Waldausgleich

Der Waldausgleich erfolgt auf Flurstiick 179/003 der Flur 28 in der Gemarkung Gander-
kesee'!

Das Flurstuck weist insgesamt eine GréBe von 3.323 m2? und stellt sich derzeit als Sand-
acker dar. Davon ist als MaBnahme zur VergréBerung eines Trittsteinbiotops u.a. auf
2.736 m? die Aufforstung als Eichen-Mischwald (WQT) vorgesehen. Die Pflanzdichte des
Eichenmischwaldes betragt 7.500 Pflanzen je Hektar. Es werden 70% Eiche, 20% Kiefer
und 10 % Hainbuche verwendet.

Dem Waldverlust im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird als Ausgleich
ein Flachenanteil von 2.300 m? zugeordnet (Waldausgleich im Verhéltnis 1:1).

Die auf dem Poolflachenflurstiick 170/003 verbleibende Flache von 1.023 m? steht als Aus-
gleich fur andere Vorhaben zur Verfugung.

AusgleichsmaBnahmen zur Eingriffsregelung und zum Biotopschutz

Der Biotopwertausgleich zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf dem Flur-
stlick 030/002 der Flur 51 in der Gemarkung Ganderkesee. Die Flache wird zusammen mit
dem angrenzenden Flurstiick 030/003 des Landkreises Oldenburg als Kompensationspool
entwickelt. Beide Flachen stellen sich derzeit als Acker, Grinland und Waldflache dar und
sollen durch Waldumwandlung, Waldrandgestaltung, Anlegung von Wallhecken, Griinlan-
dextensivierung, Gewassergestaltung und Gewasseranstau fir Natur und Landschaft entwi-
ckelt werden. Innerhalb der Gemeindeflachen sind neben Waldumbau und Griinlandextensi-
vierung u.a. die Entwicklung eines Kleingewédssers und auf ca. 1.830 m? die Entwicklung
eines nahrstoffreichen Seggenriedes (NSG) vorgesehen.

In der Summe begrinden die auf der Gemeindeflache vorgesehenen Entwicklungsmaf-
nahmen eine Biotopwertaufwertung um 59.322 WE. Davon werden 28.237,60 WE dem vor-
liegenden Bebauungsplan zugeordnet. Darin eingeschlossen ist ein Anteil von 256,9 m2 zur
Entwicklung des Seggenriedes (NSG), so dass der Ausgleich fir die Beseitigung des ge-
schiitzten Biotops geman § 30 BNatSchG gesichert ist.

My, Anhang, Ubersichtsblatt Poolflachensuchraum: Vernetzungsraum Beim GroBsteingrab, Alter Postweg
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Die Ubrigen 31.084,4 WE der Gemeindeflache stehen anderen Eingriffsvorhaben als Aus-
gleich zur Verfigung.

2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden verschiedene StraBentrassenvarianten geprift.12 Die
hier geplante Trasse ist ein Ergebnis der Prifung.

Innerhalb des Plangebietes sind im weiteren Planungsprozess die mdglichen Lage- und Ge-
staltungsalternativen fir das RRB, z.B. im Zusammenhang mit der Entwicklung von Qualita-
ten geschitzter Biotope gemanB § 30 BNatSchG zu prufen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Bewertung der Planung in seinen Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt nach
der Methode des Niederséchsischer Stadtetages: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Hannover 2006

Relevante Schwierigkeiten ergaben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Folgende MaBnahmen zum Monitoring sind vorgesehen:

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde sowie Hinweise auf Altablagerungen werden den zustandigen Behérden gemeldet.

Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans
die Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. Soweit unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen vorliegen, werden diese dokumentiert um MaBnahmen zur Abhilfe
zu veranlassen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 172 beabsichtigt die Gemeinde Gander-
kesee den Bau einer GemeindestraBe zwischen der FockestraBe und der StraBe ,Auf dem
Hohenborn“ sowie die Anlage von Regenriickhaltebecken planungsrechtlich abzusichern.
Dadurch soll das Gewerbegebiet an der FockestraBe besser an das Uberdértliche StraBen-
netz angebunden und die angrenzenden Wohngebiete entlastet werden.

12 gL Umweltplanung, Gemeinde Ganderkesee (2007): Planfeststellung Neubau von zwei GemeindestraBen sowie Auf-

hebung von Bahniibergangen im Ortsteil Hoykenkamp, Umweltvertraglichkeitsstudie
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Das Plangebiet wird derzeit durch Waldentwicklungsstadien und Sukzessionsflachen be-
stimmt. Von der StraBenplanung sind dartber hinaus ein kleines geschiitztes GroBseggen-
ried und eine Wallhecke betroffen.

Die Auswirkungen der vorgesehenen Regenrlckhaltebecken auf Natur und Landschaft wer-
den durch eine naturnahe Ausgestaltung der Regenrlckhalteanlagen in sich ausgeglichen.

Flr die dartber hinausgehenden vorrangig durch Waldbeseitigung und Versiegelung ein-
hergehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auBerhalb des
Plangebietes weitergehende AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Der Waldausgleich erfolgt auf Flurstick 179/003 der Flur 28 in der Gemarkung Gander-
kesee durch Neuanlage von 2.736 m? Eichenmischwald.

Weitere AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf Flurstick 030/002 der Flur 51 in der Gemar-
kung Ganderkesee. Hier sind MaBnahmen zur Griinlandextensivierung, zur Umwandlung
von Kiefernwald in Eichenmischwald und zur Entwicklung von nahrstoffreichem Seggenried
(NSG) vorgesehen, die dem vorhandenen Bebauungsplan anteilig (28.237,60 WE) zugeord-
net werden. Darin eingeschlossen ist die Sicherstellung des gemaB § 30 BNatSchG erfor-
derlichen Ausgleich fir die Beseitigung von 256,9 m2 geschultzter Biotopflache (NSG-
nahrstoffreiches Seggenried).

ANHANG

» Biotoptypenbeschreibung

» Bilanzierungsflachen

» Faunistische Kartierung 2012

+ Ubersichtsblatt Poolflachensuchraum:
Vernetzungsraum Beim Grof3steingrab, Alter Postweg

« Ubersichtsblatt Poolflachensuchraum:
Havekost-Hengsterholz-Geestbereich, DiBmannschlatt
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Anhang: Uberlagerung Verkehrsflache und Biotoptypen
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Biotoptypen innerhalb der
geplanten Verkehrsfliche

R
Biotoptyp gm ‘ ‘
BFR 1,36 J; 1" ACE 33, 3gm]
L BER 138,00 ' '—-—
BFR 143,83 f=} l“"
BFR 289 36 BFR 572,64 _,p"'
BNR 3,59
BRR 97,31 i
Foz 25,27
GRR 7,90 £
| Hee 24,20 [LHE (732 200
HBE 17,03
HEE 66,52 HBE 83,55
g HsE 24,81 ‘ !
HsE 23,39 HSE 47,31
&’ HWwWEB 16,38
NSG 256,93
WP 121,19 | o)
OWP 820,01 OWP 201,20 -
OV 86,23 7 . ey
|_{ UHF 1255,32 | z
| UHF 560,21 { |
| UHF 55,33 A
1 ukr 502,51
A UHF 732,35 UHE 310575
L UHM 508,06
| UHM 457,80  UHM 100586 -
)1 weg 134921 L 1 |
wPB 88,57 G 7 ke 8
- wu 835,25 L1\
- [HEE f e8 Sumly
] Teiifische Nebenzeichnung (schraffiert) "_L. N
PHG 353,95 A o T
OEL 1453,91 \
] UHM 61,42 o QWP /121 2gm NPT Bha] UMM 61 g
1 UHF 46,92 - fl _
/B—__T__ 1 2

1:1.500 | w—ster Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Q
o 0 510 20 30 Vermessungs- und Katasterverwaltung, ® 2012 LGLN
—
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Ubersichtsblatt

Poolflachensuchraum: Vernetzungsraum

Name:

Beim GroBsteingrab, Alter Postweg

S

Kompensationssuchréume

D Hohenbékener Moor
E Hasbruch
D Dummbakental

. | Delmetal
D Geestbereich Bergedorf

Geestbereich Hengsterholz / Immer

Welsetal
[ srembiretal
Legende
= -

b

Ganderkesee

NaturschutzmaBnahmen
Kompensationsflachen
der Gemeinde Ganderkesee
Ubersicht der Naturschutzmagnahmen| s ve 2%

=]
Ndsz 2011 T i
T | T
T -

5|

E

Flurstiick

179/003

Flur 28
GroBe in gm 3.323,00

Bestand vor Gestaltung

Ackerland, Weg

MaBnahme

Aufforstung, Wallhecke, Waldrand als Auuforstung insgesamt

B-Plan B-Plan 172 und 2. Anderung B-Plan 184
Ortsteil Steinkimmen
B-Plan 172 zugeordnet sind 2300 gm Aufforstung 1 zu 1 / die verbleiben 1023
gm werden fiir die 2. Anderung des B-Planes 184 Westtangente verwendet. Die
Kompensation Bilanzierung nach dem Stadtetagsmodell bleibt im Flachenpool unberiicksichtigt.
Restkompensations-
maoglichkeit keine

Kurzbeschreibung

Die Ackerlandflache am Rand des GroBsteingrabes wird als VergréBerung eines
Trittsteinbiotopes aufgeforstet. Am dstlichen Rand wird eine Wallhecke mit
zusétzlicher Waldrandgestaltung auf insgesamt 8 m Breite als Ubergangsbereich
zum Ackerland hergestellt. Die Pflanzdichte des Eichenmischwaldes betragt 7.500
Pflanzen je Hektar. Es wird 70 % Eiche, 20 % Kiefer und 10 % Hainbuche

verwendet

Bestand GroBe Wertfaktor | Bestand Planung
I |DW unbefestigter Weg 128,00 1,00 128,00 128,00
AS Sandacker 3.323,00 1,00 3.323,00
Planung
Waldrand 392,00 3,00 1.176,00
Aufforstung Eichen-Misch-
wald WQT (2736 gm) 2.721,00 3,00 8.163,00

B Wallhecken Neuanlage 210,00 4,00 840,00

Summe 3.323,00 3.451,00 | 10.307,00

Kompensationsiiberschuss 6.856,00




Bestand:

Legende

] DW unbefestigter Weg
[ ] AS Sandacker

[ IFlurst

Hinengrab

CEnderkesee

Planung:

Legende

7] DW unbefestigter Weg

[ 1Waldrand

[1 Aufforstung Eichen-Mischwald WQT

[ ] Aufforstung WCA Mesoph. Eichen-Hainbuchenwald

[ Flurst
I Wallhecken Neuanlage

Hunengrab

’35'59 =

Canderkesee




Ubersichtsblatt

Poolflachensuchraum: Havekost-Hengsterholz-Geestbereich

Name:

DiiBmannschlatt

Legende
| = B

Kompensationssuchraume

1 Hohenbskener Moor
D Hasbruch
1 oummbskental

Delmetal

1 Geestbersich Bergedort
Geestbereich Hengsterholz / Immer

Welsetal

[ erembakera

i ‘_.;":7 o~

Ganderkesee

M Naturschutz
b Kompensationssuchraume
der Gemeinde Ganderkese:
A\ Dbersicht der NaturschutzmaBnahmen| s ST

August 2013 =

N\

Flurstiick

030/002 Gemeinde Ganderkesee - 030/003 Landkreis Oldenburg als Eigentiimer

Flur

51

GréBe in gm

100.012,00 (zu 50 % Gemeinde Ganderkesee)

Bestand vor Gestaltung

Acker, Griinland, Waldflachen

MaBnahme

Waldrandgestaltung, Anlegung von Wallhecken, Griinlandextensivierung,
Gewadssergestaltung, Anstau von Flachen

B-Plan B-Plan 172 Querspange Hoykenkamp, 2. And. B-Plan 184

Ortsteil Hoykenkamp, Ganderkesee

Kompensation B-Plan 172 - 28.237,60 WE sowie 1.000 gm Aufforstung als Waldrand (4.000 WE).
Der Anteil des B-Planes 172 am NSG (nahrstoffreichem Seggenried) liegt dabei bei
1.285 WE bzw. 256,9 gm.

Restkompensations- 27.085 WE fiir B-Plan 196 Gewerbegebiet Griippenbiihren

maoglichkeit

Kurzbeschreibung,
Rahmenbedingungen

Die Gesamtflache befindet sich zu je 50 % in Gemeinde- und Landkreisbesitz. Beim
gemeinsamen Ankauf wurde abgesprochen, die Fldche auch gemeinsam zu
gestalten. Die Aufwertung als auch die Kosten werden zu gleichen Teilen getragen
und in das jeweilige Okokonto/Flachenpool eingestellt. Auch die Nutzung der
Flache wird durch ein gemeinsames Konzept getragen.

ndrdliche Waldflache

Der Bestand aus Kiefern, Fichten, Birken und Eichen ist ca. 60 Jahre alt. Einige
Einzelflachen sind jiinger und mit Nadelwald bestockt. Entwicklungsziel ist die
Laubwaldférderung. Dies geschieht durch Beglinstigung der Baumarten.
Bedrangende Fichten und Kiefern werden beseitigt. Die Altkiefern werden jedoch
belasssen und zur Bestandreife gefiihrt. Ziel der GesamtmaBnahme ist es, einen
Altbaumbestand mit dem damit typisch verbundenen Héhlungen im Stammbereich
zu erhalten. GleichermaBen wird damit die weitere Entwicklung des Waldboden
verbunden sein. Insbesondere die Herausnahme der Nadelholzbestande wird die
Entwicklung zu humosen Béden férdern. Die Podsolierung wird gestoppt. Daneben
werden Reste von ehemaligen Wochenendhadusern entfernt. Daneben werden
Reste von ehemaligen Wochenendhédusern durchriickbauliche MaBnahmen
entfernt.




slidliche Waldflache

Der Eichen-Birkenwald mit Kieferanteil ist in einem optimalen Zustand.
Verbesserungen sind aus Sicht des Naturschutzes im Rahmen der Kompensations-
regelung nicht erwartbar. Lediglich die Pflanzung eines Waldrandes nach Siiden hin
wird ausgefihrt.

Griin- und
Ackerlandflachen

Die offenen Bereiche, in die ein Schlatt (Dlissmannschlatt) als ND eingefiigt liegt,
werden Uberdurchschnittlich stark landwirtschaftlich genutzt. Die ackerbauliche
Nutzung ist gekennzeichnet vom MaB des Maisanbaus. Diese schwankt von Jahr zu
Jahr. In den Vorjahren waren mehr Flachen ackerbaulich gepragt. Dies zieht durch
die damit verbundenen Stérungen der Griinlandnarbe die Abwertung der
Griinlandbereiche, aber auch den Schadstoffeintrag in den Schlattbereich nach
sich. Um die Wirkung der Griinlandflachen neu zu definieren ist ein Einstaubauwerk
zur Vernassung des Schlattbereiches mit seiner Umgebung und ein Kleingewasser
am Westrand der Flache geplant. Das neue Kleingewasser, aber auch die sich
verndssende Umgebung des Schlatts werden dabei eine Entwicklung zum
Seggenried nehmen. Eine Initialpflanzung ist dabei vorgesehen. Dabei werden
beide Bereiche auch fir Amphibien zum Laichstandort werden. Die veranderte
Bewirtschaftung hin zu Nahrstoffarmut und spate Mahzeitpunkte wird bewirken,
dass Blitenpflanzen das Saatgut zur Reife bringen und sich Artenreichtum und das
Landschaftsbild verbesssern wird.

Linienhafte Elemente

Zur Schaffung von Lebensraum fiir waldrandbevorzugende Arten sind
entsprechende Waldrénder geplant. Zur weiteren Gliederung der Landschaft sind

Wallhecken an den Grundstiicksgrenzen geplant.
Kartensymbol Bestand GroBe |Wertfaktor| Bestand Planung
GM Mesophiles Griinland 28.309 3 84.927
WKT Kiefernwald tr. Sande 29.036 3 87.108
y// WQT Eichen-Mischwald tr.
2=l |sande 4.979 4 19.916
GI Intensivgriinland 18.393 2 36.786
AS Sandacker 13.405 2 20.108
Schlatt-Sumpf 5.897 5 29.485
Planung
Wasserflache Kleingewdsser
529 5 2.645
Waldrand 3.906 4 15.624
i Wallhecken Neuanlage 1.113 5 5.565
T Gewasseranstau punktuelle
MaBnahme
== = —__—_1|Waldumwandlung Eichen-
"~ 1 |Mischwald WQT 20036 4 101.626
GM Mesophiles Griinland
(Entwicklung) 43.750 4 175.000
NSG (Nahstoffreiches
Seggenried § 30 Biotop) 8.497 5 42.485
- WQT Eichen-Mischwald tr.
//[ Sande 4,979 4 19.916
GI Intensivgrunland 2.311 2 4.622
I |Schiatt-Sumpf 5.898 5 29.490
Summe 100.019 278.330| 396.973
Differenz: 118.644
Gemeindeanteil |  59.322




Bestand:

Legende
[_] GM Mesophiles Granland

23 waT Eichen-Mischwald tr. Sande
[ Gl Intesivgriinland

[_] AS Sandacker

[ Schlatt - Sumpf

[ Flurst

=3
Ganderkesee

Planung:

T Punktuslie MaBnahman

Waldurmwandiung Eichen-Mischwald WQT
[ GM Mesophiles Grintand (Entwicklung)

NSG (Nahrstofireiches Seggenried § 30 Biotop)
[EZ2 WaT Eichen-Mischwald ir. Sande

[1 Gl Intasivgriinland

[I Schiait - Sumpf

[ Flurst

=
Canderkesee




