PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ganderkesee diesen Bebauungsplan Nr. 173A, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ganderkesee, den 21.03.2013
gez. A. Gerken-Klaas
(SIegEl)
(Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

Durch Grundsatzbeschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Ganderkesee in seiner Sitzung am
01.11.1994 wurde die Entscheidungsbefugnis fur die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanentwirfen gem. § 54 Abs.
4 NGO auf den Burgermeister Ubertragen. Aufgrund dieser Befugnis hat die Blrgermeisterin die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes des Bebauungsplans beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.12.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 17.12.2012 bis 18.01.2013 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 21.03.2013

(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ganderkesee hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 21.03.2013

(Burgermeisterin)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3BauGB am 22.03.2013 im Amitsblatt
fur den Landkreis Oldenburg ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.03.2013 rechtsverbindlich geworden.

gez. A. Gerken-Klaas
Ganderkesee, den 26.03.2013

(Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Ganderkesee, den

(Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung ~ © 2012
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11/2012)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Delmenhorst, den LGLN
02.04.2013 Regionaldirektion Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst
Bismarkplatz 3
27749 Delmenhorst

Amtliche Vermessungsstelle L.S.

gez. Mentzel

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

EhnernstraBe 126
26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 20.03.2013

(Dipl.-Ing. Luders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen zu-
lassig:
- Wohngebaude fir alte, pflege- bzw. betreuungsbeddrftige oder behinderte
Menschen (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB))
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen aus-
nahmsweise zuldssig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter (im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Uberschreitung der Grundfliache

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflache Uber das gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulassige MalR} hinaus bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur offe-

ne Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen, die keine Geb&ude sind, Uberschritten werden.
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Anpflanzungen auf Stellplatzen

Die Anlagen fur Pkw-Stellplatze sind mit standortheimischen Laubbdumen (z.B. Eiche, Bu-
che, Bergahorn, Esche, Vogelbeere, Faulbaum, Weide, Erle, Linde) mit 10/12 cm bis
12/14 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro 5 Stellplatze zu rechnenist. Pro
Baum ist ein Pflanzbeet von min. 4 gm Flache vorzusehen. Die Anpflanzungen sind dauer-

haft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4. Flachen zum Anpflanzen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist eine 1m
breite Hecke aus standortgerechten Laubgehélzen (z.B. Hainbuche, Rotbuche, WeilRdorn,
Rotdorn, Liguster, Taxus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 1 Meter sind 3 Pflanzen
(Qualitat HE 100-125) zu setzen. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die An-
lieger sowie die Nutzungsberechtigten des Flurstiickes 211/3, Flur 44, Gemarkung Gander-

kesee festgesetzt.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschof¥flachenzanhl

04 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
——-—Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

.
: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, so sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden
in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von 15.03. bis 15.10. fur BaumaRnah-
men beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkreten
Einzelfall Gebaude oder Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigt werden sollen oder zu
fallende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden oder die MaRnahme
als unbedenklich eingestuft wird.

Gemeinde Ganderkesee

Bebauungsplan Nr. 173 A
Ganderkesee (Ostlich Adelheider Stralde)
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstral’e 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




