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Begrindung zur Satzung Nr, 26
"Westlich der Grippenbihrener Strafe™
(zemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Gemeinde Ganderkesee
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Satad

4.1

PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr.1 Lnd Nr.3 des Baugesetzbucnes BauGH i g, Foow
01.01.19898) sowie ces § 20 Abs. 1 der Niccersacnsischen Gemandesraning (NGG) hat der
Rat) cer Gemreirde Ganderkesee in seiner Sitzung am ... die Aufstellurg der Satzurg
Nr. 26 "Wesdlich ger Grippeonblihrera- Stralo" bosck cazen.

FLANGRUNDLAGE

die Plarzeichrang werde urter Verwerdurg zor vor der Vermessungs- und Katasternebdr.
e Odencurger Lard, Katasteramt Wilaezhausen, Ferausgagenencn Autcmatisicren je-
penschaftskare (ALKS im Mallsmab 1 1.000 arstells.

GELTUMGSBEREICH

Cer Geltungsbereich doer Satzung hr,
28  Waostlich de- Gricpenbihrenar
Strafe" umfadt einer i Orsaus-
gangsberzich  sich  westlich an  die
“Grippenbinrener  Strarfie'  anscrlie-
Senden Sedlunigsbersicn. Nesen der
sradenonentieten  Bebauuag  sind
auch die sich nack Westen darar an-
szhiefendan Garenbe-eiche Bestand-
toil de- Satzung, wgl. nehenstenenda
Abhilzung.

Cier Grofe des Satzungshorniches be-
rAgtca, 3,13 ha.

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Haumordnung und Landesplanung

Jas Regionae Rauraranungsprogramm des Lanc<reisas Oldenburg (19%6) ordret die Ge-
memnde Ganderkesee zum Ordnungsraum Brermen zu. v den Ordrungsraumen soll dig
Sigdlungsantwicklung scnwepunktartg auf die Zertralen Ore, hier die Ortscheft Sarderke-
see, adsgercntet werden, Jr- die vorhancene irfrastruktur besser ausratzen und auslasien
24 Krinnen,

Zurr Trema Siediungsentwicklung ist dem BROP auf Sete 5 ¢, feigerdes ~u crnahmer:
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4.2

e sertraien Orte sind auch kinftig die Schwerpunkte fr din Stediungsentwickiung.

Neber der Schatfung neuer Baugebiete soliten insbesandere alle Moglichkeiten der “lringn-

onhwickivng’ genutzt warden”

Weiterhin st im 2eighrerischen Teil des RROP das Plangebiet dem Siedlungsbereich dos

Grundzantrums Ganderkeses sugeordnet urd als

= Standon mit des Schwerpunktaufgabe Sicherurg und Entwicklung der Wob 1ssatter,

= Stancet mit far Sehwerpunktaufgabe Seherung ane Entwicklung ven Adbedsstaten so-
wie

= Stardort mit der bescnderen Entwicklurgsaufoace Erho ung ausgewiesen,

Zudem # nd S'e ar de- dstlicken Plargesistsgrenze veraufende Grizperbihrerer Strafe”
]

sowie die an der Nardgrener liegende "C'derburger Sirarde’ (L 887) als Hawpiver<errastra-
Han reg.cnaler Bedeutung dargestallt,

C-e varliegerde Satzung entsoricht mit der Schafung reuer Bauflichen #ursh zie Saestie-
gurg 2es im Zusamrenhang becauter Ortsieiles {§ 34 Baw3B) den raumardne-iscrer Zia-
ler..

Darsteilungen des Flachennutzungsplan

Uer gesarmte Geltuigsbareich der vor-
litgenden Satzurg ist als Wohnbaufii-
[ rhe it einar Grundfidchenzaki von 0,3
und oiner GeschoGRdchensah! von 0.8
dargesiclt, vy, rachfocigerden Plar-
ausschm®. Eing Usergoastirmung
Jer vorberaitender Bauletplanurg =1
semit gegeben.
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5.1

5.2

STADTEBALULICHE SITUATION / ZUSTAND YON NATUR UND LANDSCHAFT

Stidtebauliche Situation

Lie Stactebauliche Siwatior wird T wesentlichen durch die ginzeilige strafenorentiers Be-
zauang gepragt. Diese stet scon Loerwiegens als eingoschossige wehrbal lich genutxis
Enzelhausberawung auf relativ grolen, sichk teilweise weil racn Wasten erstrackangor
Garengrurdsiicken dar, Die Gestahurg dor Sebiude st hirsich'lich der Materiatwal,
Formgebung und Fa-bgestaiiung aufercentlich wielfaltiq. Dies ‘&%t sich in erster Lime auf
me urterschiedlicren Enfsiehurgseeiter, acer auch die Tatsache zurdekfinren. —afd swi-
schengeiticn zahireicke An- Lnd Umsauter vorgencmmer wurden, Damit ist zas Sied-
ungssild i Plargebe:, aber auek aut der gegenioeriegenden StraBensete, as sehr ab-
wechsiungsraich, aber durchaus wocn recenatypisch za bazeichren,

Aufgrurd der erreblichen Gréfe der Grundstiicke wurae die direkte gartrarisgho hurzung .n
sen maister. Fillen auf gie hausraten Gereiche bescarankt vrd die versleibenden F 8cken
dorn rordwesticn gelegerer landwitscnaflichen Batries zu dessen Maizurg vorpachtet.
Fositiv das Grtsbid pragenze ratu-rahe Gendlzbestinde sind im Plargeb'e! nur alg Eirzel
b&ime aneutreffen, deren Standore s.ch dberviegena auf die Fausnaner Ziergartantereista
beschrarsen.

Zustand von Matur und Landschaft

Car Satzungsbere'cn ist der Naturrdurienen Aegion der "Ems-Hunte-Gees™ urd fort der
~ardschaftseinbait "Ganderkeeser Geast" zuzuordnen. Esz handelt sich hier om den
nardostlichen Vorsprung der Geesthocnflache des flachwelligen Geschisbelehmp ateavs, die
sich ans Geschiebedecksand dber Gosch ebelebm susammensetzt, der Brlicn von eirer
Fiugsanddecxe lberaget ist. Vorherrschende Bodentypen sind demzu’nige Braurerden
und Hseudcyley-Braunerden. orlick aach Pseudogleye, die as madig rockens bis frische,
grtlich staunasse, meist slenige. .ebmige Sardbaden mit Leam ‘m Untergruna, &lich im
Unterbocen zu cnaraktarisieren sird!. Ortliche Bonrungen Faben ergeben, da3 im Plangeb et
urterhaib eirer ca. 0.5 m Sis &8 m méachtgen Schent ans huriosem Oberboden Loe
gerngmachtkger Sardlager (0.2 ) bis zur Erdiecfe wvon maxiral 5.0 T Lwiter Geisrde
Lehme yvon Jberviegena weicner bis ste‘er Kors stenz anstenern.

Autgrund dieser Bodenverhdltr sse st fir den Wasserhaushalt des Plargebietes 2. fulgarn.
dall der Schutz des Grundwassers woo Veruarenigungen hoch, die Bedeutung “Gr den
Grundwassernaushat durch dis mangelhate Sickefahigket jiedoch geting ist, Cherlacten-
geEwasser «grmmen im Satzungsbereicn nicht vor, so dal fi- das Schutzgut Wasser nur vor
ener gerirgon Bedeutung fi-der Naturschuse auszugehen ist,

Das Kfima seigl eire mantime Bee nflussung, die gekennzeishre: ist durch kuk e Scmmer
Jna milde Winter, Die nitters Jaqrestemceratyr liegt bei B 4" ¢, die mitt'ergn Jab resniecer-
schidge bei 700-750 mm. Kernzechrerd fir das Pangebist ist die sich an der Osigronze

L Cuerle: Boderka-dl che Saadasm<arte 1 205520 B &0 Oloencurg
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erstreckende Bebauang mit inrer stirkeren Envdrmung unc Zer potentislen Gefanr der Lt
verunrainigung du-sh e angrerzerder Havciverkehrsstraler. Jerrgegeniber karn ir den
wast cnen, npch wnbebauien Ganenbercichan eir stdrkerer Luftaustausck mis don dodiger
-andwirtscnaftichen Flichen statfinden, was zu einen Temperatarausgleich ‘ukr. Eire ne-
sondere Bedeurng tur das lokale Klima st dem Plargebet jedoch nichkt bezuressen (=
allgemeire HeaelLturg!,

Hinsickticn Arlen und Lebensgemeinschaften ist dem Plangesiet Magesamt eire cher
untergeardrete Bedeutung baizumessen. Au'grund der vernerscnenden Nutzungen (bauliche
Murzurg, Zier-Nulzgerter, standortiramde Nadelgendlze socwie intensive landwirtscha®tlizhe
Bowarscha®tung) ist das Arcnspekirur auf wenige, a'gemeir weit verbreizete Pilanzen- Lqd
Tierarten beschrdr«. Biotupe entsorecnerd der gotentie’ natirlichen Yegetaticn {Buchen-
Traucenacnenwala-Gehiet der Lehm- und F ottsandbéden! s.nd nicht arzatre$en. Hoker-
werige Biotoptri.kiuren seschranken sich edigiicn auf eine «igine Ruderalflur inrerhalb eires
Gartens (Flurstiox 323/1) sewie enigen stardortieimischen Lawbhiumen. M erbei sing var
allern e Eickenreihe {Stammzarchmesser 0.4 his 0.8 m) agf dem Flurstick 32700 Jnd die
Lincan (Stammdurchmesser 05 bis 0.7 my act den Flursticken 328/8 und 32811
hervorzuneben. Die ‘oljerde Tabe a faidt die Wertig<eiten der irnermalt des Plangebiates
vorkommerden Bioteptypen zusammen.

Bictoptypan Naturschutzfachilche " Wertfaktor nach dem
Hedautung "Qsnabridcker Modell"
i Banzoooker . gorirg [H
Trockene Ruazaralor rukal *a
".‘Jnrhana:-‘.-ne Hebaylrg I:'M'E'S-EI;CHI[L‘ Be aiche; I sabr jerng h- . )
Zier- e Nutzgarion - SEFAg o5
Madelgehdlzo Lbarwmgasz richi na misznor . acr rig : - i
Ao
. Sardda-haim scho Ei."lEEIbﬁume. Daurreiher hoch .2,2

FLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Ertsgrechena cer Vargabien des Flacneanuiecrgsplanes wirs cas Plangebist - zurm 1dest i
den straflenseigen Berecnen - bereits seit Janren wokabaulich genutzt. Vor dem Hinter-
grund der gemeindlicher Zelsetzung, Bavfldckenpoiertale inrertalb des besisdeiter Bere'-
ches auszunutzen urd damit don Verbrauck an freier Lancsenaft' so gering wie méglich zu
ha.fan, ist es seit Ja"ren das stans ge Beminen der Goeme nde Gancerkesen F acker zJ fin-
Jen, auf dener. eine zusazliche Bebauung Zer vickwiinigen Grurdstickszeroiche sdolgan
kann.

Nacn Autassung cer Germwinde stelll die volicgence Satzung ain ideales, behutsam segein-
des Panungsirstument zur Ermaalizhang einer bau’chen, dem Jestand arqemessener
Waitmrantwizklung dar.
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PLANINHALT

Uer Geftungsbereich der vorliegenden Satzung Mr. 26 urifait mit der siraflenbagleterden
Becauung sowchl “<assische” 3der-Beraiche, als anch. mt den daninterlicgenden Garenbe-
reichen, Aullenbereichsflachen, auf dener aine Bebauung cnne die Satzung rur fLr priv'e-
gierte Vorhaben (& 35 BauiG3) méglick st Diese, zur Ergdnzurg des Siedlurgsberccnes
herangezogenen Fachean, lieqen alle inrerkalb der Darstellurgen des ge'terder Fidgcrennut-
zurgsplanas.

Entszrechenc § 34 Abs, 1 BauGE is “innerkalb der im Zusammenhang bebauten Crtstelle
gin Vorhaben zuidssig. wenn e sich nach Art und Ma8 der bawlichen MNutzung, der Bauwel-
58 Ung der Grondsticksidche, die Gharbgut werden soll, in die Eigenart der ndheren Ui
bung einfigt und die Erschtiefung gesichert ist”. Durch diese, ir BaLgesetzbuch dirakt ver-
ankerten Anferoerungen an eine zukinftige Bezawung soll sichergestei: werden, oul? eine
€1y am Bestard crentiere Weiterentwicklung evogt. Sezogen auf die Ant der badlichen
Nutzung lalt ue Ungebung eine zwei'slsfrei Beunteilung zu, sa =af hier keire zusétzlicher
Festsetzungen fir arferzerlich genaiten we-den. Ancers stellt sick ‘adoen die Situaticn i+ die
Beurteiiung des MaRes cer ballicher Nutzurg dar, Da sidlick angrerzeno Pehcnhiuser
existiaren, ist nicht auseuschlieBer, dal diese als Grundlage “r eire Beurtoilung rack § 34
BauGB mit herangezogen werden kénrten. Plarungsziel der Gemende ist es ovoch, ene
Beoauung mit frosiehender Einzel- ung Docpelrdusem, wie sie bareits der swaiensetige
Satzungstereich zeigt, 2u errdglicher. Aus dieser Grund werden ‘olgende Fesisetzurgen
getraffen:

= maxima. ein Valigesche?d culdssig

s« Einse - und Doppelhauser zuldssiy

= raximal 2 Waknginne ter,

Mit cerm Ziel des Macnbarsahutzes, aber auch ur eing geordneters stidiebau icne Enbwict.
dng ¢ euleiten, wascen fi- die nock unbebauer Berciche dberbavbare Grundsticksfii-
chen fasigesatst, |bre Ausdehrang trdgt m wesentlicher der s.cn aus den Grungdstickszd-
schritlen ergebenaer Arforderurger Aeconung, So scllen im mitferen Sazungshersich
{Hausnr. 38 - 43} ausreicherd grofie Garenf'achen fr die besterende Betauung verkieiber,
wihrerd fur e sodlicksten GrundsiGeke {Hausnr. 23 - 35) aie Hirme!sausnichtung
(Bebauung im Nguen, so da? Sidgarten entstehen) ='e entscheidende Rolle spielt.

Ca es asfgrurd der erteb’cnen Tie*er cor im Sucen des Geltungsberscn qrlegenen Flur-
stleke 374/2, 3347 uno 330/4 und gor festgeserzicn Dberbaubarer Grundsticksfdcken yor-
Aussichiich zu mehreren Baut'efen kommen wrd, sind zu- Regelung der E-sshlic3ung fur die
baider nach auflen ge'egenen Grundsticke mif Geh-, Fahr- undg Leitungsrechten zu
befastende Flichen (GF_-Flicnen) zigursten der Anlieger festgesatzs. Meszer der
wonkreten Bestimmung der Lage der .00 m breiten Zufabrien ist es stadtebauliches Zie.
durch 800 m Erete Flécher o den rickwarger Srurdstio<ssereichen Slacnen O den
Lhendsn VYerkehr arsabioten, ur diesen von dar "Grippenbihrener Strafle” fere zu haiten.
Yon aeiner verg eickoarer Rege-dng fir das Furstic< 33471 wurde Abstang penommear, di
hicr el der Festlequryg ders ErschlieRung Gebdudezestand betrofer wiare, dessan
Wertligharkeit zum gegenwirnigen Augenblick nock nicht bekannt is:.
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Ene weitere (laxtlicha) Festselzung betreffand die Erschifefiung neuser Vorhaoen
bastimmt, call diese (ausgercrmen genehmigier Zufabrer) ausscrlielicn ober e
“Urdppenbibraner Strade zu'dssig .57 Carit soll vermiedon werden, ¢ai aine Arbindung
zer reucn Bebaulng racn Westen, an 2en deigen landwirtschaft cher Wog eralgt was
gurade fir die im Ne-den geegene Bebauurg zu der 'mililichen” S'tuation Gk rer wilrtg, vom
dre- Senen mit Verkehraimmissioner bedastet zu we-den,

Eberfalls urter gem Aspekt oes Nachbarschutzes cer Altanlieger, aber auch zur 'anascna®|i-
chen Eincndung sind im Anschiul? an die GFL-Flachen Flachen zum Anpflanzen von S4u-
men, Sirduchern Lnd sorstigen Bepflarzunger festgeserzt. Uber eine texticne Fesisetzurg
wird eirarseits die Quali- ung Quantitd: der Ancflarzangen geregelt, acer auch der Schalt der
dont derets stockender Gebdlze. Zum Benutz aes vorranaenen cisbidpragerden Gebélz-
Sestandes wid digser in der Planzeichnung als Einzefbaum bzw. Fliche rum Erhalf
*astgesetzt, Bire textliche Festsetzung regad, dall bei Abgarg enes ‘estgesetzten Gehidlzes
eire argle.cne Nechoflarzurg an urgefahr dem selben Stardort zu edclgen hat Damit wird
diec Qua tar des Sied'ungsnildes langfristig sichergastellt.

Alfgrund der rechilichen Bestimmung, da3 {ir dig might aof Grundlage des § 34 BauGB be-
reits cebaubarer Grundsticke / Grundstucksteie ein Ausgle.cn der zu erwartenden erhebli-
cner Becintracntigungan der Lestungsfahigeait des Msturhaushaltts wid des Lardsshaits-
bildes erforderich ist, sird diese Flacher als gesondert gekennzeichneter Bereich ‘estye-
setrt, Fur sie wird Ober eine texcliche Festsetzung geregelt, dan aqf mindesters 10 v, H, dar
Crandstiicksilichs spatestens in der auf gen Ronba. folgenden Pllanzperade eine stardor-
Feirmische Bephianzung z. edalgen ha;,

Welters Regelungen werden :n aieser Satzung Nr. 26 micht gatroffan.

FLACHENUBERSICHT

« Bestehende Bebauung (§ 3der-Bereich) * B3 ha
davor:
- mtGeh-, Fakr- urd Leitungsrechien belaset 0,791 ha
- Ang'langen ven Baurrer and Strawchern 0,521 ha
» Hesorders gekenrzeickneter Barse on 1.44 1a
davarn:
- it Geh-, Fahe- ung Leturgsrackrter. selastet J.13 ha

Anpfanzen von Baamen uns Sriuchern 0.034 ba

wesamrdlache der Satrang 3.3 ha
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8.1.1

9.1.2.1

STADTEBAULICHE BELANGE

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Gesaetzliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und Zer Landschaftscflege sind ertsprechens § 1a
(Umweltschiizerde Belange 1 der Acwagurg) BaLGB in de- Abwagung zu berlcrsichtigen.
Waiterki st ir der Abwiigung nach § 1 Abs. 6 BauGB aygk “dig Vermeidung und dor Aus-
Qleick der s eravadenden Eingriffe in Matur und Langschaft (Engriffsregalung rack dam
Bundesnaturschutegeseiz)” (§ 12 Ass. 2 Nr. 2 BauGH} 2u berdcksichtigen, sn "Ausgleick /st
rafigrgings) nicht erforderiich, soweit die Eingriffe hereits vor der pianerischen Ernschaidung
erfolgt sind odar ziidssuy waren”,

Urter Benlcksichtigurg der gesetz.chen Grurdlagen ergibt s.o fiir das Plangebint fzlgenze
Situatior:

1. Bere'che, in dener bereits obne die Aufstellurg cer varliegenden Satzlng Vorkaber
nacn § 34 des Baugesetzbuches zaldssg waren, uriereqer entssrecnerd & Ha Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) micht der Eirgriffsregeung im Planvardfanrar,
Die Festlegurg der durah sie verursacntan Eingriffe urd die erforderlichen £orpensa-
tonsmainakmen ero gt aut Grundlage des § 15a Azs. 2 {Verhaltnis zum Baurachkt!
Y edersachsiscres Naturscnutrgesetz [NNatG) i Rahmen des Haugerehmigungs-
verfanrons durch die untere Naturschutezehsrde.

I

Aufgrung der im § 34 Abs. 4 BzuGH .etzter Satz enthatenen Regeung, dereifelge auf
die Suatsung ergdnzend Sie §§ Ta und 3 Abs. 1a und 8 ortsprechend anzuwendes”
sird, muid tir die Flacnen ses Geltungsbereiches, aut dener Vorhaber nickt rach § 34
BauGH z.ulAssiy waren (- gesondat gekerneeichnetar Heare ch}, ¢ie Engr fsrageurd
nach § 8a 2NatEchG angeweds wartan.

Anwendung der Eingriffsregelung

Vermeidung

Jem Vermeidungsgrundsatz do- Naurscrutzgesetzgebung wirde beroits oei de- Stano-
ortwahl weitestgehard Rechnung getragen, da die Auswaisung wen newen Baufdshen an
geeigneter Stelle innerhab des bes.ecelten Berecnes als Nachverdichturg anzusohen ist
Lnd gem Gebot das sparsamrer Umgangs mit Grund und Boder Rechrang *ragt. Darliber
F naLs ist ¢ie Bodeutung des Geltungsbereiches £ir zen Arten- und Biotapschutz als re ativ
gerirg enzustuien. Wetermir st vorgesenern, dic cragenden Laubbdume zum Grhalt
testzusetzen. Senlieldlick enthdll zie Satzarg Hegewngen zar Grundsticksnapf arzang, dig
dazu beitragen warder, die 7u erwartonder Auswirkurgen einer badlichen Nutzung au® die
Werte und Funktinnen von Natu-hausna t und Lanaschafisbild -naglicks: gerting zu na‘tan.
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9.1.2.3

Fesilegung des Eingriffsraumes

Eirgriffe im Sinre das Sundesnatursch atzpesetzes (58 1. V. m. § 83 BNatScn(3) enstenen
duren S.e Umrsetzung de- Satzung Nro 26 voraussichidich dbesall dor. we irmermals nes
Gultungsbereiches roch unbebacvte Tlachen womarden sind. fir die Eodenversiegelungen
{Weonngrunostucke) vorberaitet werden und 2.2 nicht nach § 34 3aulSB sebaut sing oder
habau! werder kérnen. Demzunlge beschrart sich der z.1 betracaterde Raumr {insyesan:
P44 na] adl den in der Satzurg gescndert ceerngeichneten Sereich. Miarbei nandet gs
SCT Jm Zie westlichen Abschrite (vickwétige Grundsticksteile) der Flursticke 3285,
32848, 32871, 328/, 325/ sowie die Flurstic<e 33074, 23471 urg 3742

Eingriffshilanzierung

Arnanc des sog. "Dsnabricser Modeis” soil darpestellt werden, wie sich die gkologische
Wertigkat" der Flicke rack de- Realisierung der gep'anten Nutzungen unter Berdcksichti-
yung der vorgesehenen Varmeidungs- une Kompensatensmalaabmen andet. Zar Bilanzie-
“ung der Eingriffsschwere werden die Watfawraren mt der F achengréfe cer Bioteptyzer zJ
Werieinteiter mutipliziett. Die Summe aser Werwmnheter var derm Eingtiff ["Eirgsiffs-
flacnarwo ") wird der Summe a.er Wedtenheier nagk cem Eingriff {"Kampansatiorswear)
gegenube-gestellt. Sclte die 3arziarung ein Dafizit ergesen, s lassen sich Gber dessen
Hehe Arturd Umfarg weilerar KompensatensmaBnaimen ermittaln,

A.g Grundlage der Bowertung wird jeden Bictootyp &n besimmter Werfakte- cugeardne?,
mit dessen Hilfe sich Art und Urfang der bendtgren Kamgersatiors eistungen borechnen
lassan. Die Einsufung der Wert'gkeiten (Werfasroren) erfolgt nach ‘olgencen Krtar en:

T Viedalt an bictoptypischicn Aran 9. Aler

2. Verkommen gefanrdeter Aren 10, Grolle

4. Booptypische Ausgragung 1 Senerheit

4. Vegetatinrsstraktur 12, Gefdnraung

oo Vernetzungsfunkticnan *3. Bedeuturg fir das Landschaftsbilc
B Besendere Stangartbedirgungen 14, Klrnatsche Badeuturg

7. Nutzurg/Pflegeirtans *at 15, Kultut'storische Bedeutung

8.  Regeneratonsfahigke:*

C e enzelnen Parameter sird dacei - soweit verbanden - als gieichwenrtig zu oetrackten, D'e
Werttakoren raichen wen 0.0 [r edrigster Wet) his 4,0 (Fdchst maglicher Weart). Zur bessa-
ren Ubersicht werden die espen Wetaktoren zu Wertklassen Lusammengs*alit Dic
Einte:ung der Wertklassen ricktet s:ch im wesent ‘cher danach, inwiewe t dic oben genarn-
ten Keiterien edillt oder nicat arfullt sind;

1
Warthlazse Bedeutung [Wart) Wortfaktar Kritarlan |
| sef hach 234 i Pohan Mgl el e
I ’ non ' 2,0 35 ! waitgehoro arfult :
1l m.ne Aar-19 G Peoise erfull b
W HET MY Lo-0a3 kavirn Gt gt i




Saits T

9124

9.1.2.5

Ermittlung des "Eingriffsflachenwertes”

ALt Grangiage der in <ap. 5.2 getrofferen Bewerurg ergehen s.ch fir die im definietten
Eingriffsraur vorkommenden Biotoptyzer folgende WerteinstuiLngen:

Bistoptypan Werttaktar Wertklassa I
} Sancackar . 0,7 it —

Trackera Razeralflur b= I

Yorhandanao Eehat.ung [vorsicgelte Bara:.zna) 0.0 - I

Ziar- urd Matzgértar 28 Iy
-L'\lacclgehd z Lbawingend cichi bamischer F-.rtu:,-r; l - T ) |
Fir das Plangeviet crrechret s'cn demzafs ge tolgender Zingrifsilacnerwert:

I

Elngritfsifachenwert Flicho | Wertfaktor “Werl"

SArtHCkar 131 Fa N7 oorWE
" Trockens Mudoralfiur 0,02 Fa 1.6 . 003 WE

Worhancent Becalung [varsiggalte Garaihea) 203 na 2.0 nODCWE 7
'Eer- Lnd Mutzgdrten PRCHINE G4 ! bR '.f‘.E-
[ Macelgahe & Cha-wiegend cckt haimischer 2,05 ha 0,3 0l '."'p'é

Arten

Gesamt | 1,44 ha 1,08 WE |

Ermittfung des "Kompensationswertes"

Zur Bewertung dar vom Eingritf betrafenen Baugebiete bedarf es zunachst einer Eirsohar-
sung des zu erwarteanzen Versiege ungsgrades. Ausgehend von der Annahme, dat e ae
Bebauurg der ca. 1,44 na groiBen Fliche ensprachenden den Vargaben des Flachen-
nuizungsplares (GRZ = 0.3) erclgt, wird es ocianungsrecht 0 z. folgenden  'Maxi-
maleingriffen" kammer:

=  Volversiegelurg ven ca. 8,43 ha durch die angenommens GRZ ven 3.3,

» Tediversiegelurg (ca. 0,22 na wasserdurcnldssiz), die aufgrund der max mal rulassigen
Jbersenre tung der GRZum bs 7u 50w, H. (= GH.J. 3.15) durcn Garagen und Steiplatze
strwir: Nebenar agen zuiassig ist.

Oa 1 z2en vell versiegelten Bereicten grurdsatzlick jegliche _esensraumriuretor verdorer

gent, ist hier ein Wertfaktzr vor 5.0 anzusetzer. Bel sen wasserdurchldssig cefastigten

F-acher “allen die 2u erwartenden Beeirtracntigungen adt fie Scnutzgater "Hagen®, "Wasser-

Faushat" und "Klima" vergle cheweise geringfugiger aus, so Zal “dr diese Bereiche e

Werfaktcr von 0,3 angesetzt wearden kann,

Innerhalb der vorgesehenen  Flachen zam Anpflanese.." 0,086 ha) scwe den An-
cflarrfdcher, oe (ber das Gebot festgeselst werden. 10 % aer Baugrungsticke zusam-
mernangan: (i bepflanzen, kdonen au'grund der Auswahi an standortheimiscler Gahs z-
anen werlvg '© Legersraurng entsteher (Wersivfe 1.3), die insbescnoers filr Wogel urd
Insekten vor grofer Bedeuwng sind. Oie in dem zu betrachtendem Baugeciet vertyeibanze




Saite 17

9.1.2.6

9.1.2.7

Restidche isr ais unvers.egeiter Gatenbergich arzusehen, der i@ B, mt Rasen und
Ziernfarzen begrint wird. Demgemanl erscneint fir diese Bareicke ein Wartfacor von 5.0
angemessen, Insgesamt er-echnet sick *olgencer Kompensaticnswert:

Kompansatlenswart : Flicha Eaktor Wert"
© Baugrundsauicke (1,44 nal, gavar:

wams agklie Bara.one (30%] ; 043 ta o0 053 WE

i wassesiuerl Befasligurgen (* 5%:; R | K 007 WE
! - "Hizren zum Anctanzen..” 2,06 na . - 009 WE
- Pfanzgebot (U0 % 214 ha : = a2 W

‘ - unvesegolo Restfacha [Gare-) 43,55 ha 03 ) TEIWE
LGesamt ' 1,44 ha 1,50 WE

Ermittiung des "Kompensationsdefizites" / Ersatrflachenbedarfs

Jas "Kompengationsdedizit" wirg aus der Differenz van Eirgriffisfachenwen” [hier 108
Wertainkaiser) und Kemzarsationswe' (hian 0,90 Werteinkailcr) bereckaet und aei't den
"Eckwert’ fur die Ermtlurg des Ersatzflichenbedarfs dar. Dermgormad e-recanet =onoair
Kompersationsdefizit van 0,18 Werteirneitan Seow, 18 B7 5.

ngriffsfldcherwert: 1,08 WE

m

korgensatiorswer, 2,80 WE

= Kompensationsdelizit: 0,18 WE

e notwendige GréBe der Ersatwzflache rontet sich rach dem Aufwerngsfaktor, zer adf
dieser Flache durch Extersivierurgs-, Beolanzungs- oder PHlegamafinahmen erreicht wer-
den kann. Be: eirer Urwanourg van atensiv gonusztem Acker {Faktor 0,7} zu exters’y ge-
nutziern Grinland (Faktcr 1,8) konm: eir Aufwertungsfaktor ven 1.1 zumr Tragen, o daB e
ra fextara) Komrpensatenstache von ca. 016 ha einen vo standigen Ausgleich herbe b,

1
| Tingr Peflacherae -t Bangebiat: : 1.8 WE | Komuensaticrswerd ®angobiot: 035 WE
£ ngr fafaznerwa s Sraatsflache GA1 \We “orcersaticeswert SrsaTiidche 029 WE :
tAcker 06 x D7) Erhrlard, ogtonsiy, O 8 x G148,
Gagamtar Eingriffsflichenwert | 1,18 WE Sesamter Kompensatianswart 1,19 WE

Abwiigungsentscheidung

Der Geltungshars'on dor vorliegendar Satzung Nr. 25 wirc im wirksamen Flacnear
zurgsplar Zer Gemeirde Ganderczses seit mehraran Jahren als Allgerneines szw. Se nes
Wobngeret Sargaste t. Damit Liegt borcts eire das Verwzllngshasdein binderde Ent-
schaidung uber oe stadtebauliche Ertwizklung var,

Dic: vorlisgende Planung tragt daza be . dic iranspruchnakme von "urverbrauchier freiar
Landschait so gering wie rmcglict zu na ter. Ba daniber hiraus die fiir eine Bebatung vorge-
senenen Berciche aus nalurschuizfachlicher Sicht lec'glich von gerirger bis mittleras Sesauy-
tung sina, steht g ne Gauicne Natzung ticht im grundsaslicher Widerspruch za den Zielen
aes Naturschutzes unz der Landschafts cilege,
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9.2

8.3

Deranch weroen durchk gie vor‘egende Bauleitplanurg 'n den gesoncert gekernzeichnetar
Berasichen Eingtiffe voroereitet, die trotz der !estgescizten Bepflanzungsmanirahmer - foigt
rar dem Sfanzierurgsmaceil - night vollstandig xamgersiet warden, Hierbei ist wedzen 2
cerdeksichtigen, dall be' der reckhnersch du-chgefihrten Eing-itfshewszrurg nicht cie er'ah-
rungsgemis erfalgancen (vgl. § Ba Abs. 1 Satz 1 BNatSenG), sondern die rach Flachenrut-
zurgsplan maximal mbglichen 3eeirt-acntigungen vor Natu- und Lardscha® Zugrunce ge-
legt werder. Im Rahmer der Abwagurg hat die Gemreirde sich gaher dazy entschlossen, auf
wenlere Ausgeichsmalinahmmen zu verzickten, um - durch eine geeigrete Nachunrdiching -
mie sinnvolle Siedlungsentwcxlung zu gewihraisten,

Belange der Landwirtschaft

Jie Belange der Landwirtscha’t sird 7. sericksichtiger, da im Plangshiet landwinschatlich
genutzte Fiachen liegen. Hier nandet as sick edocch um ehemalige Ganerbereiche, - a
lediglick autg-und des noher gérinerischen Pilege- und Urterkaliungsauiwardes sinem
Lanow auf Packitias's Jberlassen wurzen. Es ist 2aher nicht cavor auszugehen, dall cei
ziner Bebauwny die Existenz gines lardwinschaitlichen Betriebes besintrach gt wird,

Uie Prifung, cb sich durch den west.cn des Saizurgsbersichos gelegener landwirschaft'-
chen Betriel verursachts mrss.cnen auf evertue.e reue Baugvorhaber auswir<ar, ist ‘m
einzelnen night Gegenstand der Acwagurgsentschedung ‘m Ranmen der Aufstellung cer
vorliegenden Hatzury. Sie blebt vielmehr dem korkreten Baugenshmigungsvertaheen vor-
behaten. Ca die durch die Satzurg festgesatzten dberbaubaren Grondsticksfacren nur
Lur Tail und rur geting*aig ndner a1 dem Be'riet: liegen &5 die barcits vorhandene Wonn-
bebavung, aurte es veraussizhilich 1urim Einzelfal 2u eventuellem Pritungshecarf < nren.

Balange des Verkehrs

Die der Grundstickserschlie3ung dienende  Grippenbinrener Strale” st gat ausgenau; Lad
gamt A der Lage, den ecusészlichen Yeskenr prob emilas zufzanesrmen. Durch die Regelung
der Satzung, dafi Jie gesamte Erschlie3ung dbe” ¢iose Strale zu ertalgen hat, wirz die He-
nutzang des westlich gelegarar ‘anawirtscnafticner Weges unterbunden. Dics komm: eirer-
seits dem Machoarscnutz 71 Gute, da die ndrdlichsten Grunosticke sonst ven 22 Seiten
Verkemrsimmissicnen hinzurebmen hiven, arderesseds aer Verkenrszicherbeoit, indem
Austanrten auf e Oldenburger Strafe” vermiecen wardan. Megative Ausw kungen auf die
Sicharheit urd Leicht gkeit des Verxkebrs sind gaher richt zu erwarten,

Cea Unterbringung des rubender Ver<ahrs scil grungsatzlich: auf den eweiligen Baugrung-
siicken erfclgon. U iGr die Flursticke Nr. 330/ ung 374/2 dies bereits im Rahmrer der vor-
liependen Satzung vorzgufermrulisren wurden mit Gek-. Fahr- und Leftungsrechier zu cela-
sternde Flacken festgesetz:. dic it Breiten van 5,00 m spwenl gute Granastickszu®ahten
met Wendemaglichke:ter als aucn PXW-Abstellflacken eulassen. Aufgrund der ger agen
Brete wurde fir das Flurstick 334/1 allerdirgs auf ene vergle'chbare Festsetzung verzion-
e, 5o daf hier e ne Eirzelfall-Lasung erfalgen mui.
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8.4

8.5

10.

Belange der Wasserwirtschaft

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll entsprachend cen Re-
gelungen des Niedersachsiscnen Wassergesetzes und aus dkolegischen Grinden grund-
satzlich durch Versickerung cder eine andere Form der ordrungsgerréien Bewirtschaftung
auf dem jeweiligen Grundstick beseitigt werden. Aufgrund der anslehanden leimigen Biden
ist dies aber nicht zweifelsfrei mighch, so dald 2ur pranungsgernifen Entsorguny die Mog-
enkeit einer Einleitung ir die zeniralen Entsorgungsieitung gegeben sein muf, Da ater nur
neth begrenzte Aufnanrekapazitaten yothanden sird, mul durch gesignete Rickha'te-
mafRnahmen («. B. durch Zisternen, Teiche, Graven) auf den jeweiligen Baugrundsiicken
dafiir gesorgt werden, dafi bei Starkregenereigrissen keine ungedrosselte Ableitung erfolgt.

In diesem Zusammennang ist von privater Seite auch zu priiten, inwiewcit ein Regerwasse!-
nutzsysterm in den Haus- und Garterwasserkreislauf integriert werden kann.

Belange der Ver- und Entsergung

Dne Ver- und Entsorging der neu zu bebauenden Grundsticke ist gesichert bzw. kann kurz-
fristig ourch Anschiuf an das bestehenden Versorgy ngsnete sichergestellt werden.

MACHRICHTLICHE HINWEISE

Ene Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers wird nach den durchgefiin-ten Bo-
denuntersuchungen nicht maguch sein. In den Regenwassetkanal in der Gruppenbunrener
Srrafe karn das Wasser nur gedrosselt cingeledat werden. Die boabsichtigte Entwasserunt
st im jeweiligen Baugenehmigungsveriahren 2u priten.

Soliten bei den geolarten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bedenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gabe-
ten, die Funde unwerziiglich einer Denkrmalbehorde oger cinem Beauftragten fir ow archao-
Ingische Denkmalpfege 2u melden.

I Auttrage der Gemende Ganderkeser ausgearbeitet:

Bramen. den 07 .06.2000 / 20.06.2000 / 20.06.2000 F 11.07.2000 F 13112300
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