oo el L

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBau®) i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde den
Bebauungsplanes Nr. 173 , bestehend aus der Planzag d den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften i )\ als Satzung beschlossen:
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Verfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschlui3

Der RatAlerwalvngsevssehuf der Gemeinde hat

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaB §
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Kartengrundlage:...........coeireeinrores

Liegenschaﬂskane:.?e}.ﬁ..Q.,RD??A

MaBstab:....A. 2. 4000 . .

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBB!. 5. 187, ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.08.1989, Nds. GVB). §. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlage sowie StraBen, Wege und Platze voilstindig nach (Stand vom%ﬁ!‘f‘.%). Sie ist hinsichtlich der D der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei it IichQ
U
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP GmbH, Geselischatt fiir rdumlich

Forschung, Posttach 3867, 26028 Oldenburg
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Oftentliche Auslegung

Der Rat¥erwattungsaussehuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..17.03,24...... dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentiiche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1, erster
Halbsatz, i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 13£1410.94  orislblich bekanntgemacht.

¥ vom 2119.94........ bis 2194 ... gemaB § 3 Abs. 2
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Gemeindedirektor
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Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in Mﬂg am ..03.85.95 .. dem vereinfacht geanderten Entwurt

des Babauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt.
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A, Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2

G sowe die Begrindung beschlgsgen.
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspianes n
BauGB in semer Sitzung am ...]%05.95..... als Satzugg (§
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Der Rat der Gemseinde ist den in der Verfigung vom ........\ fgefihrten Auflagen / Mafligaben /

Ausnahmen in seiner Sitzung am .................... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom .........coeene. DIS v offentlich ausgelegen,
Ort und Dausr der offentlichan Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Ganderkesee, den.............

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
j)ie EWW/Dug;hmhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am
o Lh[H.BS im Amtsblatt - T bekanntgemacht worden.
Die Anderung Bebauungsplanes st damit am U0 recpugi IXsyorden. %
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Verletzung von VertahreRss ghriften
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebal N
worden.

bd Miangel der Abwagung nicht geltend gemacht
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:

Seniorenzentrum flir Wohnen, Rehabilitation und Pflege

2. Man der baulichen Nutzung
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GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl

Zah! der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstiicksflache

—— Nicht Gberbaubare Grundsticksflache (s textl Festcetzungen tr 2

4, Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von Baume

Anpflanzen von Baumen

5. Sonstige Planzeichen
[ e | e ) . )
L GST N Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftssteliptatze

Mit Geti- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Textliche Festsetzungen

1. Das Sonstige Sondergebiet gemidfl § 11 [2] BauNVO hat die Zweckbestimmung

"Seniorenzentrum fur Wohnen, Rehabilitation und Pflege”
Folgende Nutzungen sind allgemein zuldssig:

- betreutes Wohnen,

- Rehabilitation mit den erforderlichen Fachabteilungen,

- Altenpftegeheim,

- betreute Wohngruppen fir Kérperbehinderung,

- Sozialstation mit Seniorenbegegnungsstatte,

- Wohnungen fir Pflege-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsleiter,
- Schul- und Unterrichtsraume fir Altenpflegeschule,

- Café und Tagungsraume,

- Kiosk,

- Friseur und Kérperpfiege.

Auf den nicht {iberbaubaren Fldchen dirfen Nebenanlagen gemiB § 14 {1] BauNVO in
Form von Gebduden nicht emmichtet werden. :

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise ist die Ermrichtung von Gebauden bis 75
m Lange zuldssig.

Die gemall § ¢ [1], Nr. 21 BauGB gekennzeichnete Fliache wird zugunsten der Anlieger
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umweiteinwirkungen
durch den StralRenverkehr der BundestraBe 212 sind gemaf § 9[1], Nr. 24 BauGB auf
den in der Planzeichnung mit der Umgrenzungslinic A A A A A gekennzeichnten
Flachen Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Als Schallschutzmallnahmen sind
Fenster, die mindestens die Dammung der Schallschutzklasse || aufweisen, auf den zur
Bundesstralle ausgerichteten und den bis zu einem Winkel von 90* abgekehrten
Gebaudefronten erforderlich. In Schiafrdumen sind zusatzlich schaligedammte Liftungen
vorzusehen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fl&chen sind gemaR § 9[1], Nr. 25 a BauGB
dicht mit standortigerechten Baumen und Strduchemn zu bepflanzen und zu pﬂeqen."
Abgéngige Bdume und Straducher sind zu ersetzen. '

Zur Sicherstellung der Gehodlzbestdnde (Bidume) im Plangebiet werden jeweils gemaR
§ 9 [1]. Nr. 25 b BauGB Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen festgesetzt. Abgangige

Baume und Strducher sind gemafl § 9[1], Nr. 25 a BauGB durch Nachpfianzungen
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,80 cm Héhe ﬂbér
Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindemnder
Nutzung freizuhalten.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

phdgemacht worden, S ) P!

X XX Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren
X X Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder far
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
‘ des Bundes-Immissionschitzgesetzes
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
T‘\_\
b >~ Sichtdreieck
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ortliche Bauvorschriften
1. Dachformen
Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachern zu errichten.
2.  Dachneigung
L . Die Dachneigung wird auf mindestens 25° festgesetzt.
' i Garagen, Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und eingeschossige Anbauten mit
! nicht mehr 30 m? Grundfliche k&nnen ausnahmsweise auch mit Flachdach
- errichtet werden.
3. Dachdeckung
Es sind lediglich rote Dachpfannen zugelassen. Garagen, Gebidude ohne
Aufenthaltsrdume und eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 30 m?
Grundftiche kénnen ausnahmsweise auch andere Dachdeckungen aufweisen.
Satz 1 gilt nicht fiir Glasdécher.
3 ~  Das Farbspektrum wird durch folgende RAL-Zeichen konkretisiert:
Rot (RAL-Nm. 2001, 2010 und 8004).
4.  Umfassungswénde "
|  Bei der Gestaltung der AuRenwande der Gebaude sind rote Mauerziegel zu
_ verwenden. Untergeordnete Bautelle (z.B. Dachausbauten, Loggien,
Laubengange, Treppenhauser, Erker, Giebeldreiecke) und Wintergarten diirfen
~ auch mit anderen Baumaterialien verkleidet werden.
5. Bepflanzungen

Fur die Bepflanzung der Grundsticksrdnder sind nur standortheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die archiologische Denkmalpfiege
zu melden.

Abstimmung mit unterer Naturschutzbehérde

Die in den textlichen Festsetzungen, Ziffer 6 und 7, beschriebenen Vorhaben und
Entwicklungsmainahmen sind beziglich Pfilanzenarten, Pflanzenqualitit und
Ausbildungs- und Entwicklungsform friihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Oidenburg abzustimmen.

Abstimmuhg mit unterer Abfalibehérde

Der im Rahmen der Baumafinahme anfallende Bodenaushub aus dem
kontaminierten Bereich ist in Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde zu
entsorgen. Die Abdeckung der Altablagerung hat in Abstimmung mit der unteren
Abfallbehérde zu erfolgen.

20 m - Bauverbotszone

GemaR § 9 FStrG diirfen tings von Bundesstrafien Hochbauten jeder Art in einer
Entfemung von 20 m, gemessen vom #ulleren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. .

40 m - Baubeschrinkungszone

Gemal § 9 FStrG dirfen fur die Emichtung oder wesentliche Anderung ven
Bauanlagen jeder Art langs der Bundestralen bis zu 40 m, gemessen vom

duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, oder wenn die Grundsticke eine . :

unmittelbare Zufahrt erhalten oder nach anderen Vorschrifien notwendigen
Genehmigungen nur mit Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehdrde
erteilt werden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 173 wurde ausgearbeitet von der:
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